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Ustalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ornontowice, sktadajg sie z trzech czesci:

A — Uwarunkowania rozwoju gminy.

B — Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia Studium.

C - Uzasadnienie przyjetych rozwigzan. Synteza ustalen Studium.

.Uwarunkowania rozwoju gminy’, w ktérym przedstawiono charakterystyke uwarunkowan
wymienionych w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym,

»Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium”, zawierajgcym ustalenia, o ktérych
mowa w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym oraz czes¢ graficzna, ziozong z plansz:

- Rysunek nr 1:Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, skala 1:10000,
- Rysunek nr 2:Uwarunkowania gornicze, infrastruktura, skala 1:10000,

- Rysunek nr 3:Uwarunkowania wynikajace z obowigzujgcego Migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, skala 1:10000,

- Rysunek nr 4:Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia Studium, skala 1:10000,
Ww. Rysunki nie ulegly zmianie, w kontekscie zmiany Studium wprowadzono na planszach wytgcznie
granice 2 obszarow objetych zmiang Studium.

Przy zmianie dokumentu w kontekscie objetych zmiang studium pozostawiono bez zmian plansze
uwarunkowan - istniejgce zagospodarowania terenu nie uleglo zmianie od stanu opisanego w
~Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice"
przyjetego Uchwatg nr XLIV/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 wrze$nia 2009 r.

W ramach Analiz przeprowadzono oceng stanu uzytkowania dla wskazanych oznaczonych
numeryczne obszaréw nr |, nr Il. w innym dokumencie - Uwarunkowania stanu istniejgcego w
zakresie obszaréw objetych zmiang Studium — wykonane w grudniu 2015 r. Dokument nie stanowi
zatgcznika do niniejszej Uchwaly.

W zakresie Stanu fadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony dla wskazanych oznaczonych
numeryczne obszaréw nr I, nr ll. nie wymaga sie ustalenia szczegdlnych warunkow lokalizacji
zabudowy.

Analiza danych opracowanych w roku 2009 wskazuje na ich aktualno$¢. Przyjete zatozenia
demograficzne w studium sg stosunkowo aktualne, w ramach zmiany Studium nie zweryfikowano
zadnych parametrow. Jednoczesnie zaproponowane rozwigzania — przeksztalcenia 2 terendw w
kontekscie niniejszych analiz demograficznych wskazujg na brak koniecznoéci podjecia dziatan
ograniczania terendw rozwojowych.

Ustawodawca okreslit konieczno$¢ wykonania Diagnozy bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych w Studium obszaréw w kontekscie
zaplanowanej ,nowej” zabudowy. Wskazuje sig, iz w ramach niniejszej zmiany Studium nie
opracowano takiej Diagnozy ze wzgledu na zakres zmian Studium, gdzie nie zachodzi zadne
zwiekszenie powierzchni terendw inwestycyjnych.

W ramach niniejszego dokumentu potwierdzono zgodno$¢ dokumentu ze Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Slaskiego "Slaskie 2020", Krajowym Programem  Przeciwdziatania Ubéstwu i
Wykluczeniu Spotecznemu 2020oraz Krajowa Strategig Rozwoju Regionalnego 2010 — 2020.

W pozostalym zakresie wprowadzono w CZESCI A - UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
uzupelnienie informacji z zakresu wystgpowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych ;.
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i terenéw zagrozonych ruchami masowymi na terenie gminy,
gdzie wprowadzono je zgodnie z danymi uzyskanymi ze strony internetowej Starostwa Powiatowego



w Mikotowie. Na rysunku studium zagrozenia te obejmujg wylacznie tereny opracowania zmiany
Studium.

W CZESCI ,,B” KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA STUDIUM
kolorem czerwonym oznaczono wprowadzone zmiany do dokumentu Studium w ramach opracowania
zmiany Studium dla 2 obszarow.

(1) Na obszarze jednostki A zweryfikowano kierunki politykiprzestrzennej:

® wycinke drzew nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie
przyrody, zapisy te dotyczg terenu przy ul. Orzeskiej - jednostka strukturalna A,
obszar funkcjonalny U — objety zmiang studium, oznaczenie numeryczne obszaru
nrl.,

® w zakresie obiektéw handlowych, ich lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapisy te dotyczg zmiany Studium dla obszaru funkcjonalnego U przy ul. Skosnej -
jednostka strukturalna A, oznaczenie numeryczne obszaru nr ll.

(2) W zakresie przeznaczenia U tj. obszarow zespotdéw ustugowych dopuszczono:

e realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zapisy te dotyczg rowniez terenu przy ul. Skoénej - jednostka strukturalna A, obszar
funkcjonalny U, oznaczenie numeryczne obszaru nr l.,

e realizacje elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogéinodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej;, wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub
przesianiania obiektow;

(3) Dopuszczono lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajgcej 100 kW na terenie gminy.

(4) Uzupetniono informacje z zakresu wéd opadowych i roztopowych.
(5) Uzupetniono informacje z zakresu obszaréw narazone na niebezpieczerstwo powodzi

i osuwania sie mas ziemnych, gdzie:

e w obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi wyznaczonych przez
wstgpng Oceng Ryzyka Powodziowego nalezy uwzglednia¢ przepisy ustawy
Prawa wodnego regulujgce powyzsze kwestie,

* w wyznaczonych obszary naturalnych zagrozern geologicznych tj. obszarach
osuwania sig mas ziemnych i terenéw zagrozonych ruchami masowymi wskazano
spos6b zagospodarowania terenow:

. Sposéb zagospodarowania osuwisk (wraz z 20m strefa buforowg) z zakazem
prowadzenia prac budowlanych. Tereny wskazane przeznaczeniem w studium, jako MR
wymagajg zagospodarowanie osuwisk wraz ze strefg zielenig niskg (tzw. terenami
biologicznie czynnymi)

2. Sposéb zagospodarowania terenow zagrozonych ruchami masowymi powinien
uwzglednia¢ specyficzny charakter tego typu obszarow. Wskazane przeznaczenia
terenéw wg studium wymagajg koniecznej i bezwzglednej kwalifikacji terenu pod katem
mozliwosci do zabudowy z okresleniem warunkéw i zasad zagospodarowania na etapie
mpzp.

Nalezy szczegotowo analizowa¢ mozliwosci wszelkich prac inzynierskich (budowlanych,
robot drogowych, kolejowych, wykopoéw, itp. w tym wycinki drzew i krzewdw). Zwiekszenie
wielkosci (i zmiana kierunku) sptywu wod opadowych wywotane np. uszczelnieniem
powierzchni terenu, usunigciem roslinnosci czy zmiang uksztattowania powierzchni moze
zwigkszy¢ erozje stokow/zboczy. Poniewaz niektére zmiany sposobu zagospodarowania
zboczy o nachyleniach powyzej 10° mogg aktywowaé ruchy masowe, wznoszenie nowych
obiektéw budowlanych na takich terenach winno by¢ poprzedzone indywidualng oceng
geologiczno-inzynierskg. Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na lokalizacje budynkow w




obszarach planowanej zabudowy. Wzniesienie nowego obiektu budowlanego w granicach
terenu zagrozonego winno zosta¢ poprzedzone ocenag geologiczno-inzynierskg i
szczegbtowym rozpoznaniem warunkéw geologicznych —stwierdzajgce, ze tereny te
nadajg sie pod zabudowe przed uzyskaniem stosownych zezwolen z tytutu przepiséw
prawa budowalnego tj. pozwolenia na budowe;

W zakresie wprowadzonych rozwigzan w ustawie krajobrazowej nie wprowadzono zadnych zmian w
dokumencie Studium. Nie wprowadzono ich ze wzgledu na zakres zmian oraz:

e na brak audytu krajobrazowego (diagnozy krajobrazowej zawierajgcej delimitacje i
identyfikacje typologiczng krajobrazu, inwentaryzacje waloréw krajobrazowych,
okreslenia wyrdznikow krajobrazu, oceny zagrozen i stanu krajobrazu — oraz w efekcie
wskazanie krajobrazow priorytetowych, tj. materiatéw umozliwiajgcych rekomendacije i
braku wnioskow dotyczgcych ksztattowania krajobrazu)

e nanie podjecia przez gmine dziatan w zakresie regulacji reklam, szyldow.

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy (art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy), a takze bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe (art. 10 ust. 5-7 ustawy) wskazuje sie, iz Analiza wskazanych danych
demograficznych w kontekscie przyjetych zatozern demograficznych w studium wskazuje na ich
aktualnosé.

Studium na rok 2016 wskazuje na tendencje wzrostowe tj. zwiekszenie liczby mieszkancéw gminy
$rednio 0 4% oraz wzrost bezrobocia. Sg to czynniki nadal sie utrzymujgce. Reasumujac przyjete
zalozenia demograficzne w studium sg stosunkowo aktualne i w ramach zmiany studium nie
zweryfikowano zadnych parametrow. Jednoczeénie zaproponowane rozwigzania — przeksztalcenia
terenéw w kontekscie niniejszych analiz demograficznych - wskazujg na brak koniecznosci podjecia
dziatan ograniczania terendw rozwojowych.

Konfrontacja danych z danymi o aktualnym stanie uzytkowania terenéw opracowanym w roku 2009 r.
przez Biuro opracowujgce dokumentacje Studium wskazuje, ze wyznaczone w obowigzujgcych
planach miejscowych gminy- tereny inwestycyjne zawierajg rezerwy rozwojowe; powierzchnia terenow
zainwestowanych w stosunku do wszystkich terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planach
stanowi ok. 30 % w zakresie zabudowy zagrodowej i mieszkaniowe;.

Wskazany parametr rezerw rozwojowych okreslony na 30% upowaznia do podjecia dziatan w
zakresie zmiany kierunkéw w niewielkich obszarach tak aby tego procesu nie pogiebiaé.

Jako, ze ustawodawca okreslit konieczno$¢ wykonania Diagnozy bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach zawartych Studium obszaréw w
kontekscie zaplanowanej ,nowej” zabudowy”, w ramach niniejszej zmiany studium nie opracowano
takiej diagnozy wedlug ,powierzchni uzytkowych zabudowy” ze wzgledu na brak wyznaczenia takich
+nowych” terendw do zabudowy. Dokument taki gmina posiada. Zmiana Studium w dwaéch obszarach
jest i pozostaje w formie zaproponowanego przeznaczenia z roku 2009 tj. pod tereny zabudowy
ustugowej U. Reasumujgc zakres zmian Studium wskazuje, ze nie zachodzi zwiekszenie terendéw do
inwestycji | tym samym zwiekszenia powierzchni uzytkowych zabudowy.

Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe dla wszystkich zaproponowanych w Kierunkach
zawartych Studium obszaréw wykonuje sie kontek$cie zaplanowanej ,nowej” zabudowy”, co tu nie
zachodzi.
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