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Rozdzial 1

Ustalenia ogolne

§1.
1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice
zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.
2. Ustalenia studium zawarte sa:

1) w niniejszym tekscie ustalen studium (czg¢$¢ B opracowania studium) - stanowigcym
zalacznik do ww. uchwaty,

2) w zalgczniku graficznym ,.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (rysunek w skali
1: 10 000) - stanowigcym zalgcznik do ww. uchwaly.

3. Zalacznikiem do uchwaly jest réwniez rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag zgloszonych do projektustudium.

4 Merytoryczna dokumentacja opracowana na etapie sporzadzania studium stanowi podstawe
ustalen studium i obejmuje:

1) czesé A -, Uwarunkowania rozwoju gminy™,
2) czes¢ C - Uzasadnienie przyjetych rozwiazan. Synteza ustalen studium”.

5. Przy opracowaniu studium i zmiany Studium wykorzystano materialty Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice z roku 2001 oraz
inne opracowania i dane udostgpnione przez Urzad Gminy, w tym dokument Studium
przyjety Uchwalg nr XLIV/334/09 RADY GMINY ORNONTOWICE z dnia 30 wrzesnia
2009 r. opracowany przez Pracowni¢ Urbanistyczng w Rybniku Sp. z 0.0., 44-200 Rybnik ul.
Sobieskiego 15.

6. Kolorem czerwonym oznaczono wprowadzone zmiany do Studium dla 2 obszaréw.
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§ 2.

Definicje pojeé i terminéw

Ilekro¢ w studium jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wskazniku intensywnosci zabudowy (WIZ) — rozumie si¢ przez to stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i
funkcjonowania; przez intensywnos¢ niska nalezy rozumie¢ WIZ maksymalnie 0,3; sred-
nig — WIZ w przedziale 0,3 - 0,5; wysokg WIZ powyzej 0,5;

funkcji dominujacej — rozumie si¢ przez to podstawowa funkcje danego obszaru
z dopuszczeniem funkcji towarzyszacych nie kolidujacych z funkcjg podstawowa,
lecz uzupelniajacy ja;

strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej —
nalezy przez torozmiec:

a) strefe negatywnego oddzialywania na ludzi zamieszkujgcych na stale lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospodarowania moéwig przepisy
szczegolne,

b) pas terenu wzdluz sieci po obu jej stronach pozwalajacy na staty lub okresowy dostep
operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usuniecie. Szerokosé
tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, Srednicy i glebokosci posadowienia;

dzialalnosci lub obiektach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewziecia, ktore
nie oddzialywuja znaczaco na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $rodowi-
ska oraz przedsigwzigcia, ktorych ucigzliwosé miesci sie¢ w granicach terenu przeznaczo-
nego do jego realizacji i funkcjonowania, a takze przedsiewziecia, dla ktorych sporzadzo-
ny raport o oddzialywaniu na $rodowisko nie potwierdzit ich znaczacego wplywu na sro-
dowisko;

strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej o nazwie ,strefa rekonstrukcji historycznego
ukladu urbanistycznego oraz ochrony obiektéw zabytkowych” - nalezy przez to
rozumie¢ obszar strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na zatgczniku graficznym
do studium, w granicach ktérego obowiazujg szczegétowe ustaleniakonserwatorskie;

strefie ,,OW” ochrony i obserwacji archeologicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar
strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony na zalaczniku graficznym do studium,
w granicach ktérego obowiazuja szczeg6towe ustaleniakonserwatorskie;

obszarze funkcjonalnym - rozumie si¢ przez to przestrzen wyznaczona w studium,
o jednorodnych lub podobnych cechach funkcjonalno-przestrzennych, dla ktérej okreslo-
no zasady zagospodarowania przestrzennego;

rehabilitacji — rozumie si¢ przez to kompleksowe dzialania zmierzajace do przywrocenia
wczesniejszej wartosci obiektom lub zalozeniom (podejmowane w sferze materialnej,
spolecznej, ekonomicznej itp.)
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9) rekultywacji — rozumie si¢ przez to przywracanie wartosci uzytkowych i przyrodniczych
obszarom zdegradowanym dziatalnoscia cztowieka; odnosi sie to glownie do terendow
rolniczych orazlesnych.

§ 3.

Postanowienia studium w poszczegdlnych rozdziatach okreslaja:

rozdziat 1

rozdziat 2

rozdzial 3

rozdzial 4

rozdziatl 5

rozdzial 6

rozdzial 7

ustalenia ogolne;
cele rozwoju gminy Ornontowice,
kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniuterendéw;

kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow w
tym tereny wylaczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw , ochrony przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej;
kierunki 1 rozwoj systemu komunikacji i infrastrukturytechnicznej;

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa oraz ustaleniami programow zawierajacych zadania rzadowe stuza-
ce realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniukrajowym,

obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
oraz obszary przestrzeni publicznej,

obszary, dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze inielesne;

kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,
obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,
obszary wymagajace przeksztalcen , rehabilitacji lub rekultywacji,

granice terendow zamknigtych i ich strefochronnych.

Studium - 2009r. - Pracownia Urbanistyczna w Rybniku Sp. z0.0., 44-200 3
Rybnik ul. Sobieskiego 15
Zmiana Studium-2016r.- Biuro Koordynacji Przestrzeni



STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ORNONTOWICE
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. USTALENIA STUDIUM

Rozdzial I1

§ 4.

Cele rozwoju gminy Ornontowice

1. Okresla sig cel glowny rozwoju gminy Ornontowice:
Ornontowice:

e gming o charakterze rolniczo — przemyslowym, realizujacg zasad¢ zrownowazonego
rozwoju, sprawnie funkcjonujaca, z nowoczesna gospodarka oraz dogodnymi
warunkami Zycia mieszkancéw, stanowigca oSrodek mieszkaniowo - uslugowy
w sasiedztwie aglomeracji gornoslaskiej;

e miejscem o znaczeniu historycznym i kulturowym dla Slaska, bedacym dumg
mieszkancoéw, z bardzo dogodnymi warunkami zamieszkiwania stanowigc alterna-
tywe¢ mieszkaniows dla sasiadujacej aglomeracji;

2. Okresla sig cele strategiczne warunkujace osiagnigcie celu glownego, o ktorym mowa w ust.1,
na ktdre sktadaja sie:

1) cele rozwoju gospodarczego, w tym:

a) rozwijanie dzialalnosci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej, promocja przedsie-
biorczosci lokalne;,

b) rozwijanie dzialalnosci ustugowej oraz turystycznej (turystyka rowerowa) i doskona-
lenie obstugi administracyjne;j ;

2) cele rozwoju spolecznego, w tym zapewnienie:
a) korzystnych warunkow zamieszkania,
b) wlasciwej obstugi ludnosci w zakresie infrastruktury spoteczne;j,
¢) zgodnej z warunkami technicznymi obstugi komunikacyjne;j,
d) prawidlowego poziomu wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) cele rozwoju zréwnowazonego stanowigce podstawe prawidtowego i efektywnego roz-
woju wszystkich zakresow dziatalnosci spoteczno-gospodarczej, wtym:

a) ochrona istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego ikrajobrazu.
b) ochrona istniejacego dziedzictwa kulturowego oraz efektywne jego wykorzystanie,

c) racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych
istniejacego zagospodarowania.

3. Ustala sig, ze cele strategiczne obejmujg nastgpujgce obszary kluczowe:
1) Gospodarka: _
—  stworzenie optymalnych warunkow dla rozwoju gospodarczego gminy,
— zapewnienie atrakcyjnych warunkow dlainwestowania,
—  rozwoj turystyki,
— zarzadzanie gming — udoskonalanie systemow, zarzadzania i finansowania.
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2) Rozwdj spoteczny:

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,

rozwiazywanie problemow komunikacyjnych gminy,

rozwdj ustug komunalnych, '
zaspokajanie potrzeb spotecznych mieszkancow,

ochrona zdrowia,

rekreacja 1 sport,

optymalizowanie dzialalnosci shuzb administracji publiczne;j,
bezpieczenstwo ludnosci gminy.

3) Zapewnienie pelnej realizacji programu strategii rozwoju gminy
4) Promocja gminy:

profesjonalna i efektywna promocja gminy.

5) Ochrona $rodowiska:

poprawa stanu srodowiska naturalnego.

§5.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

W celu okreslenia kierunkéw rozwoju gminy wyodrgbnia si¢ na jej obszarze jednostki struktu-
ralne o symbolach: A, B1, B2, B3, B4 i C, wydzielone przebiegiem drogowego ukladu komuni-
kacyjnego oraz hlstorycznym 1 istniejgcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem terenu.

Wyznaczone jednostki, charakteryzujace si¢ stosunkowo duzym zréznicowaniem funkcjonal-
nym nalezg do odmiennych stref polityki przestrzennej jednostek a ich dominujgcy charakter to:

Jednostka A - jednostka osadnicza mieszkaniowo — ustugowa, obszar centrum gminy;

Jednostka B1 - jednostka osadniczo - przyrodnicza o funkcji — mieszkaniowej, rolniczej oraz

stanowigca zasob lesny;

Jednostka B2 - jednostka osadniczo — przyrodnicza o funkcji mieszkaniowej oraz rolniczej;

Jednostka B3 - jednostka osadniczo-przyrodnicza o funkcji mieszkaniowe;j;

Jednostka B4 - jednostka osadniczo-przyrodnicza o funkcji mieszkaniowej oraz stanowigca
zasob lesny;

Jednostka C - jednostka przemystowa (gornictwo weglakamiennego).

W odniesieniu do poszczegolnych jednostek strukturalnych okresla sie gléwne kierunki
zagospodarowania przestrzennego tych obszarow:
1. Na obszarze jednostki A ustala si¢ nast¢pujace. gléwne kierunki polityki przestrzenne;:

1) Zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejacych elementéw zagospoda-
rowania przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;
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2) ochrong krajobrazu oraz wartosci kulturowych nalezy realizowa¢ poprzez:

a) co najmniej zachowanie lub poprawe stanu obiektow o wartosciach kulturowych
w drodze rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) oraz adaptacji lub modernizacji
do wspdiczesnych wymogdw, ‘

b) ochron¢ ekspozycji obiektu patacowego oraz zabudowan towarzyszgcych wraz
z zalozeniem parkowym,

¢) przebudowe, rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych inwestycji w sasiedztwie
obiektéw kulturowych wylgcznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy a takze porzadkowanie oraz rozbudowanie i uzupeknianie
zespotow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci , z mozliwoscig wykorzysta-
nia i adaptacji nieruchomosci na cele ustug, obstugi komumka(:]t lub zielen;

4) rozwijanie ustug ogélnogminnych i podstawowych oraz ich dostgpnos$¢ komunikacyjna;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupehliajgca wyposazy¢ w sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegdlnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

6) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposaza¢ w niezbedng
infrastrukture komunikacyjng tj. sie¢ ulic obshugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowa¢ co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach
uzasadnionych istniejacym stanem zagospodarowania terenéw dostepnosé nalezy zapew-
ni¢ poprzez publiczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych —
minimum 5,0 m.;

7) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokdéw przed zabudowa stala 1 tymczasowa,
gromadzeniem odpaddw, skladowaniem materialéw oraz zmiane naturalnej rzezbyterenu;

8) przed realizacja zorganizowanych zespoléw zabudowy podejmowanie dziatan porzadku-
jacych sprawy wlasnosciowe gruntow, przeprowadzanie scalen i wtornych podzialéw nie-
ruchomosci, efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terendow;

9) wycinke drzew nalezy przeprowadza¢ zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie
przyrody, zapisy te dotycza terenu przy ul. Orzeskiej - jednostka strukturalna A, obszar
funkcjonalny U — objety zmiang studium, oznaczenie numeryczne obszaru nr |.

10) lokalizacje obiektéw handlowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zapisy te dotyczg zmiany Studium dla oznaczenie obszaru nr Il. przy ul. Skosnej -
jednostka strukturalna A, obszar funkcjonalny U.

2. Na obszarze jednostki B1 ustala si¢ nastgpujace, gldwne kierunki polityki przestrzenne;j:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejacych elementéw zagospoda-
rowania przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochrong krajobrazu oraz wartosci kulturowych nalezy realizowa¢ poprzez:

a) zachowanie oraz poprawe stanu obiektow o  wartosciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacje lub moderniza-
cj¢ do wspolczesnych wymogow,

b) ochrong ekspozycji wartosciowych obiektow i zatozen,

¢) przebudowg, rozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie
obiektow kulturowych wylacznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych

oraz harmonijnego wpisania elementow wspdlczesnych w historyezne struktury:
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3) utrzymanie istniejgcej zabudowy oraz porzadkowanie, rozbudowywanie i uzupeinianie
zespolow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz zagrodowej i gospodar-
czej z mozliwoscig wykorzystania 1 adaptacji nieruchomosci na cele ustug i1 nieuciazliwej
dziatalnosci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupeimajch wyposazyc w sieci
1 urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegélnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudoweg nalezy wyposazaé¢ w niezbedna
infrastrukture komunikacyjng tj. sie¢ ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy reali-
zowac co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjgtkowych wypadkach uzasadnionych
istniejgcym stanem zagospodarowania terenéw dostepnos¢ nalezy zapewni¢ poprzez pu-
bliczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — minimum 5,0m;

6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokow przed zabudowg stala i tymczasowa,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materialdw oraz zmiang naturalnej rzezbyterenu;

7) przed realizacjg zorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanie dziatan porzadku-
Jacych sprawy wiasnosciowe gruntéw, przeprowadzanie scalen i wtornych podziatéw
nieruchomosci , efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenow;

8) ochrona terenow lesnych i zadrzewionych poprzez:

- wlasciwg gospodarke, nadzor, pielegnacje komplekséw lesnych oraz zadrzewien
srodpolnych a takze ochrong granic tych terenow,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w odleglosci mniejszej lub réwnej 20 m
od granicy lasu,

- utrzymanie we wlasciwym stanie lesnych drég pozarowych;

3. Na obszarze jednostki B2 ustala si¢ nastgpujace, gtéwne kierunki polityki przestrzenne;:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejgcych elementdéw zagospoda-
rowania przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochrong krajobrazu oraz wartosci kulturowych nalezy realizowa¢ poprzez:

a) zachowanie oraz poprawg¢ stanu obiektow o  wartosciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacj¢ lub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochrong ekspozycji wartosciowych obiektow i zalozen,

¢) przebudowe, rozbudowe istniejgcych oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie
obiektow kulturowych wylacznie na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy oraz jej porzadkowanie, rozbudowa i uzupelnianie
szczegblnie w pierwszej linii zabudowy wzdhuz ciagow komunikacyjnych — z mozliwoscia
adaptacji zabudowan mieszkalnych i zagrodowych na cele ustug i1 nieucigzliwej dziatal-
nosci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupe{majch wyposazy¢
w sieci 1 urzgdzenia infrastruktury technicznej a szczeg6lnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej

jako warunek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposaza¢ w niezbedng
infrastruktur¢ komunikacyjna tj. sieci ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowac co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach uzasadnio-
nych istniejgcym stanem zagospodarowania terenéw dostgpnos¢ nalezy zapewni¢ poprzez
publiczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — minimum 5,0

m;
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6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaréw potokow przed zabudows stata 1 tymezasowa,
gromadzeniem odpadéw, sktadowaniem materialéw oraz zmiane naturalnej rzezbyterenu;

7) ochrona terenow gruntow rolnych podejmowanie dzialan zmierzajacych do uzyskania
kompleksowych obszaréw upraw polowych, rekultywacji gruntéw oraz ich racjonalne
wykorzystanie,

8) przed realizacj¢ zorganizowanych zespoléw zabudowy podejmowanie dziatan porzadku-

jacych sprawy wlasnosciowe gruntéw, przeprowadzanie scalern i wtérnych podziatow
nieruchomosci, efektywne zagospodarowanie 1 wykorzystanie terenow;

9) ochrona oraz zapewnienie warunkoéw bezpiecznego uzytkowania terenow w sasiedztwie
komunikacji kolejowe;.

4. Na obszarze jednostki B3 ustala si¢ nastepujace, gtéwne kierunki polityki przestrzenne;:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdéj istniejgcych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochrong krajobrazu oraz wartosci kulturowych nalezy realizowaé poprzez:

a) zachowanie oraz poprawe¢ stanu obiektow o wartosciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacje lub moderniza-
cj¢ do wspolczesnych wymogdw,

b) ochrong ekspozycji wartosciowych obiektow i zalozen ,

¢) przebudowe, rozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych inwestycji w sasiedztwie
obiektow kulturowych wylgcznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementow wspolczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy oraz porzadkowanie, rozbudowywanie i uzupehianie
zespotlow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz zagrodowej
i gospodarczej z mozliwoscia wykorzystania i adaptacji nieruchomosci na cele ustug
1 nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupelniajgcg wyposazyé w sieci

1 urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegdlnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposaza¢ w niezbedna
infrastrukture komunikacyjng tj. sieci ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowa¢ co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach uzasadnio-
nych istniejgcym stanem zagospodarowania terenéw dostepnosé nalezy zapewnié¢ poprzez
publiczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych — minimum 5,0
m;

6) utrzymanie 1 rozw¢j zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz realizacja ustug
podstawowych w bezposrednim sasiedztwie;

7) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaréw potokdw przed zabudowa stalg i tymczasowa,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materialéw oraz zmiane naturalnej rzezby terenu;

8) przed realizacja zorganizowanych zespoléw zabudowy podejmowanie dzialan porzadku-
Jacych sprawy wlasnosciowe gruntéw, przeprowadzanie scalefi i wtérnych podziatéw nie-
ruchomosci, efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terenow;

9) rozwijanie ushug ogélno gminnych oraz ich dostepnosé komunikacyjna.
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5. Na obszarze jednostki B4 ustala si¢ nastgpujace, gtéwne kierunki polityki przestrzenne;j:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejacych elementéw zagospoda-
rowania przestrzennego 1 wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przy-

rodniczych i kulturowych gminy;
2) ochrong krajobrazu oraz warto$ci kulturowych nalezy realizowac¢ poprzez:

a) zachowanie oraz poprawg stanu obiektéw o  wartosciach  kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restauracji) a takze adaptacje lub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochrong ekspozycji wartosciowych obiektow i zalozen,

¢) przebudowa, rozbudowa oraz realizacja nowych inwestycji w sasiedztwie obiektow

kulturowych wylacznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych oraz harmo-
nijnego wpisania elementoéw wspolczesnych w historyczne struktury;

3) utrzymanie istniejacej zabudowy oraz porzadkowanie, rozbudowywanie i uzupehianie
zespoldéw zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci oraz zagrodowej
i gospodarczej z mozliwoscig wykorzystania i adaptacji nieruchomosci na cele ushug
i nieucigzliwej dziatalno$cigospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe uzupelniajacg wyposazyé w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegolnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposazaé w niezbedna
infrastrukture komunikacyjng tj. sieci ulic obstugujacych wraz z parkingami; nalezy
realizowac co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wyjatkowych wypadkach uzasadnio-
nych istniejgcym stanem zagospodarowania terenéw dostepnos¢ nalezy zapewnié poprzez
publiczne ciagi pieszo - jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych — minimum 5,0
m;

6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaréw potokéw przed zabudowa stalg i tymczasowa,
gromadzeniem odpadéw, sktadowaniem materialdw oraz zmiang naturalnej rzezbyterenu;

7) przed realizacja zorganizowanych zespoléw zabudowy podejmowanie dziatan porzadku-
jacych sprawy wlasnosciowe gruntéw, przeprowadzanie scalen i wtérnych podzialéw nie-
ruchomosci , efektywne zagospodarowanie i wykorzystanie terendw;

8) ochrona terenéw lesnych i zadrzewionych poprzez:

- wlasciwg gospodarke, nadzor, pielegnacj¢ kompleksow lesnych oraz zadrzewien $rod-
polnych a takze ochrong granic tych terenow,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w odleglosci mniejszej lub rownej 20 m
od granicy lasu,

- utrzymanie we wlasciwym stanie lesnych drég pozarowych.
6. Na obszarze jednostki C ustala si¢ nastepujace, gléwne kierunki polityki przestrzenne;:

1) zachowanie oraz ekonomicznie i ekologicznie uzasadniony rozwdj istniejacych elementéw
zagospodarowania przestrzennego;

2) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terendw iurzadzen;

3) utrzymanie istniejacej i nasadzenie nowej zieleni izolacyjnej (drzewa, krzewy);

4) mozliwos¢ realizacji w terenie przemystowym uzupelniajacej dziatalnosci ustugowej;

5) utrzymanie, porzadkowanie oraz ekonomiczne wykorzystanie istniejagcych elementow

1 urzadzen zagospodarowania przestrzennego strefy w celu racjonalnego prowadzenia
podziemne) eksploatacji wegla kamiennego.

7. Ustala sig, ze na obszarze wszystkich jednostek strukturalnych, przy sporzadzaniu miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie etapowanie wyznaczania tere-
now pod zabudowe.
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Rozdzial I11

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,
w tym tereny wylgczone spod zabudowy.

§ 6.

Obszary funkcjonalne gminy o réznej polityce przestrzennej

l. Rozwdj gminy projektuje si¢ przy ustaleniu podziatu jej obszaru na tereny o roznej polityce
przestrzennej, dla ktérych wyznaczono kierunki zmian i wskazniki dotyczace zagospodaro-
wania oraz uzytkowania terenow. Sa to nastgpujgce obszary oznaczone na rysunku ustalen
studium symbolami:

1y W - obszary zespolow ustlugowych
2) MN - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przewazajacej niskiej intensywnosci zabudowy
3) MW - obszary mieszkaniowo-uslugowe o przewazajacej wysokiej intensywnoscizabudowy

4) MR - obszary mieszkaniowo-ushugowe o zabudowie mieszanej — zagrodowej
i jednorodzinnej

5) PU - obszary dziatalnosci gospodarczej produkcyjnej, skladowej, magazynowe;j
i ushugowej

6) PG - obszary przemystu gérniczego weglakamiennego
7) RP - obszary uzytkowrolnych

8) ZL - obszary zieleni niskiej, legowej i izolacyjne;j

9) ZL - obszary lasow

10) ZP - obszary zieleni parkowej

11) ZS - obszary urzadzen sportowych na terenach otwartych
12) ZD - obszary ogrodow dziatkowych

13) ZC - obszary cmentarzy

14) WS - obszary wéd powierzchniowych

15) KK - tereny komunikacji kolejowej

16) KD - obszary obiektow i urzadzen obstugi komunikacyjnej drogowe;j
17) IT - obszary urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej
§7.

Obszary zespoléw uslugowych

1. Funkcja dominujacg obszaréw zespolow ustugowych U jest funkcja ustugowa, glownie
w zakresie ustug podstawowych dla mieszkancow gminy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow funkcjonalnych U:

1) utrzymanie i uzupelnienie zagospodarowaniaterenu oraz rozwdj funkcji ustugowych;
preferencje dla ushug wyspecjalizowanych;

2) utrzymanie istniejacej mieszkaniowej wraz z zalecana poprawg formy architektonicznej
obiektow;

3) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenéw pod nowe inwestycje):
a) uzytkowaniaizagospodarowania terenu sprzecznego z funkcjami obszaru,

I; I l ] 7 . rr I . ]] 5 l ! . 1
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wiajg warto$ci zabytkowej,

¢) obiektéw tymczasowych lub gospodarczych, zwlaszcza zabudowy o niskich walo-
rach estetycznych badz blokujacych tereny cenne z punktu widzenia mozliwosci ich
wykorzystania na cele ustugowe badz inne, zgodne z funkcja strefy,

4) realizacja na obszarach pod nowe inwestycje zabudowy uslugowej, o intensywnosci
wysokiej, sredniej 1 niskiej w zaleznosci od rodzaju ustug z zachowaniem nastepujacych
zasad i standardow:

a) preferowanie oryginalnych rozwigzan architektonicznych obiektow i urzadzen ustu-
gowych, ze szczegolnym uwzglednieniem mozliwie najkorzystniejszego sytuowania
ustug z zakresu sportu, rekreac)i, turystyki,

b) na obszarze polozonym w strefie konserwatorskiej - dostosowywanie funkcji obiek-
tow do historycznego ukladu przestrzennego; nowe obiekty kubaturowe wylacznie
realizowane na zasadzie harmonijnego i kompozycyjnego dopasowania do obiektow
zabytkowych oraz zakaz ich dominacji w zakresie sytuowania, skali (gabarytow)
1 form architektonicznych nad zabytkowymi;

5) realizacja elementéw matej architektury i atrakcyjnej ogolnodostepnej przestrzeni w
otoczeniu zabudowy ustugowej, wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania Iub
przestaniania obiektow;

6) realizacja terendéw zieleni w otoczeniu ciggow pieszych i tras rowerowych;
7) wyposazenie obszaréw w urzadzenia obstugujgce z zakresu komunikacji, w tym:
a) realizacja sieci ulicznej wyprzedzajaco w stosunku do nowych inwestycji,

b) modernizacja 1 uzupelnianie sieci drég i ulic o niezbedne poszerzenia jezdni,
wyznaczenie normatywnych pasow ruchu dla rowerzystow, urzadzenie chodnikéw
z przystosowaniem do potrzeb osob niepelnosprawnych, urzadzenie zieleni towarzy-
szacej,

¢) realizacja ciagéw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

8) wyposazenie terenow i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzgled-

nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych;

propagowanie selektywnej zbiorki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej

zbiorki;

9) na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowa-
nie warunkéw wynikajgcych z przebiegusieci,

10) w zakresie obiektéw handlowych, ich lokalizacja zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zapisy te dotyczg réwniez terenu przy ul. Skosnej - jednostka strukturalna A, obszar
funkcjonalny U, objety zmiang Studium, oznaczenie numeryczne obszaru nr ll.

§ 8.
Obszary mieszkaniowo — uslugowe o przewazajacej niskiej intensywnosci zabudowy

1. Funqu dominujgcg obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o przewazajacej, niskiej intensyw-
nosci zabudowy MN jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa, gléwnie w zakresie ustug
podstawowych dla mieszkancow gminy.

2 Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw MN:
1) utrzymanie i rozwdoj:
a) funkcji mieszkaniowej z zabudowa o niskiej i $redniej intensywnosci, glownie
jednorodzinnej;
b) nieuciazliwej funkcjiustugowej;

2) ochrona obiektow zabytkowych oraz ich historycznego ukladu wraz z towarzyszaca zie-
lenig; mozliwe jest przeprowadzanie remontdw i modernizacji  obiektow,
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3)

4)

5)

6)

)

8)

9

z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardow uzytkowych
1 wyposazenia do potrzeb wspoélczesnych;

dbanie o formg architektoniczng i estetyke obiektow, poprawa estetyki obiektow istniejg-
cych;

likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajgcego funkcje obszaru oraz
obiektéw i zabudowy, ktére utracily wartosé techniczng i uzytkowa, a nie przedstawia
wartosci kulturowych;

realizacja zespoléw nowej zabudowy mieszkaniowej, gtownie jednorodzinnej oraz uzu-

petnianie ich funkcja ustug nieuciazliwych;

utrzymanie istniejgcej, nowe nasadzenia i pielegnacja zieleni publicznej; realizacja ele-

mentéw malej architektury i atrakcyjnej ogélnodostepnej przestrzeni w otoczeniu zabu-

dowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania obiek-
tow;

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terendéw, gtownie:

a) modernizacja terendw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drog i ulic), wyzna-
czenie tras rowerowych, realizacja chodnikow oraz zagospodarowanie terenow ziele-
nig),

b) realizacja w nowych oraz uzupelnienie istniejacych zespoléw mieszkaniowych

o wewnetrzny ukiad komunikacyjny tworzony na zasadzie ukladow przejazdowych
i unikaniu uktadow drég slepych, bez przejazdu,

c) realizacja niezbednej ilo$ci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzyszacych funkcji
uslugowej; uzytkownicy poszczegélnych dziatek powinny mie¢ wyznaczone miejsca
do parkowania oraz garazowania pojazdow w obrgbie tych dzialek,

d) realizacja ciggdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

wyposazenie terenéw i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiérki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej
zbidrki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych,
w tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikow do gromadzenia Sciekow;

na terenach stref ochronnych i izolacyjnych od sieci infrastruktury technicznej zachowa-
nie warunkéw wynikajacych z przebiegusieci.

§9.

Obszary mieszkaniowo — uslugowe
o przewazajacej Sredniej i wysokiej intensywnosci zabudowy

1. Funkcjg dominujacg obszarow mieszkaniowo-ustugowych o przewazajacej, sredniej i wyso-
kiej intensywnosci zabudowy MW jest funkcja mieszkaniowa orazustugowa.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszar6wMW:

1) utrzymanie i rozw6j funkcji mieszkaniowej z zabudowg o éredniej i niskiej intensywnosci
(zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna) oraz ustug podstawowych obstugujacych ze-
spoly zabudowy skupione w zorganizowanych osrodkach ustugowych, stanowigcych
przestrzenie publiczne,

2) ochrona istniejacych zespotéw zieleni urzadzonej niskiej oraz wysokiej (zadrzewien);

3) poprawa formy architektonicznej i estetykiobiektow;

4) likwidacja elementéw zagospodarowania terenu sprzecznego z zasadami okreslonymi
w studium oraz obiektow tymczasowych o niskiej estetyce blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywnego wykorzystania;

5) wprowadzanie na terenach wolnych nowej zabudowy mieszkaniowej wielo- lub jednoro-
dzinnej oraz obiektéw ustugowych;
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6) realizacja elementéw malej architektury i atrakcyjnej ogdlnodostgpnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej przy wykorzystaniu zieleni do eksponowania obiektow;

7) realizacja zieleni publicznej w otoczeniu pieszych ciggéow spacerowych 1 tras rowero-
wych;

8) realizacja niezbednych urzadzen z zakresu komunikacji, w tym modernizacja terenow w
ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic), wyznaczenie tras rowerowych, reali-
zacja chodnikow, parkingdéw, garazy;

9) wyposazenie terenow i obiektow w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiorki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej
zbiodrki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszczenie rozwigzan indywidualnych,
w tym z zastosowaniem szczelnych zbiomikéw do gromadzenia Sciekow;

10) na terenach objetych obowigzujacymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachowanie
wynikajgcych stad warunkow.

§ 10.
Obszary mieszkaniowo — uslugowe o zabudowie mieszanej zagrodowej i jednorodzinnej

l. Funkcjg dominujacg obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o zabudowie mieszanej — zagro-
dowej 1 jednorodzinnej MR jest funkcja mieszkaniowa oraz gospodarcza zwigzana
z rolnictwem, z udzialem towarzyszacej funkcji ustugowej i nieucigzliwej dziatalnosei gospo-
darczej.
2 Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarOw MR:
1) utrzymanie i rozwoj
a) funkcji mieszkaniowej z zabudowa o niskiej lub s$redniej intensywnosci,
z mozliwo$cia sytuowania nowej zabudowy zagrodowe;j,
b) funkcji ustugowej, (ustugi podstawowe oraz nieuciagzliwej dziatalnosci gospodarczej;

2) ochrona obiektéw zabytkowych oraz ich historycznego ukladu wraz z towarzyszaca
zielenia; mozliwe jest przeprowadzanie remontow 1 modernizacji obiektow,
z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych
i wyposazenia do potrzeb wspélczesnych;

3) dbanie o forme architektoniczng i estetyke obiektow, poprawa estetyki obiektdéw istnieja-
cych; realizacja tradycyjnych form zabudowy;

4) likwidacja zagospodarowania i uzytkowania terenu naruszajacego funkcj¢ obszaru oraz
obiektéw 1 zabudowy, ktore utracily warto$¢ techniczng i uzytkowsa, a nie przedstawia
wartos$ci kulturowych;

5) realizacja zespolow nowej zabudowy mieszkaniowej, gtdwnie jednorodzinnej oraz uzu-
pelnianie ich funkcja ustug nieucigzliwych;

6) utrzymanie istniejacej, nowe nasadzenia i pielegnacja zieleni publicznej; realizacja
elementow matej architektury i atrakcyjnej ogolnodostepnej przestrzeni w otoczeniu za-
budowy uslugowej; wykorzystywanie zieleni do wyeksponowania lub przestaniania
obiektow;

7) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej terenoéw, gtéwnie:

a) modernizacja terendw w ciggach komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic),
wyznaczenie tras rowerowych, realizacja chodnikow oraz zagospodarowanie terenéw
zielenig),

b) realizacja w nowych oraz uzupelnienie istniejacych zespoléw mieszkaniowych
o wewnetrzny uklad komunikacyjny tworzony na zasadzie ukladow przejazdowych
i unikaniu ukladéw drdg slepych, bez przejazdu,

¢) realizacja niezbednej ilosci miejsc parkingowych szczegolnie towarzyszacych funkeji
ushugowej; uzytkownicy poszczegolnych dzialek powinny mieé¢ wyznaczone miejsca
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do parkowania oraz garazowania pojazdow w obrebie tych dziatek,
d) realizacja ciagdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wyznaczonych trasach;

8) wyposazenie terenéw i obiektdw w infrastruktur¢ techniczna, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiérki odpadéw oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej
zbiorki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszeczenie rozwigzan indywidualnych,
w tym z zastosowaniem szczelnych zbiomikow do gromadzenia sciekow;

9) na terenach objetych obowigzujgcymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachowanie
wynikajgcych stad warunkow.

§ 11.
Obszary dzialalnosci gospodarczej produkcyjnej, skladowej, magazynowej i uslugowej

. Funkcja dominujaca obszarow PU jest dziatalnos¢ gospodarcza, produkcyjna, skladowa,
magazynowa i uslugowa, przede wszystkim réwniez w zakresie przedsigbiorczosci lokalnej
(rozwijania malych i $rednich przedsigbiorstw).

2 Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszar6wPU:

) utrzymanie istniejgcych oraz realizacja nowych obiektow i urzadzen zgodnych z funkeja
obszaru przy stosowaniu metod zagospodarowania terenu oraz technologii ograniczaja-
cych ucigzliwoscei oddzialtywania naotoczenie;

2)  obiekty i urzadzenia nalezy harmonijnie wpisywac w istniejacy krajobraz dbajac o unika-

nie tworzenia obiektow o nadmiernej kubaturze i wysokosci;

realizacja zieleni izolacyjnej wzdhuiz ciggéw komunikacyjnych oraz nowych

1 projektowanych zespotow zabudowy;

4 wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedna infrastrukture komunikacyjna; zapew-
nienie dojazdu do terenu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej oraz wyznaczenie miej-
sca parkowania badz garazowania pojazdow w obrebie dziatek poszczegdlnych uzytkow-
nikow;

5 wyprzedzajace wyposazenie terenu w niezbedng infrastrukture techniczng w stosunku do
realizowanej dzialalno$ci gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemow grzewczych; propagowanie selektywnej zbidrki odpadow
oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbidrki; do czasu realizacji sieci kanalizacyj-
nej dopuszeczenie rozwiazan indywidualnych, w tym z zastosowaniem szczelnych zbior-
nikoéw do gromadzenia sciekow;

6 utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej; zakaz nowej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

7)  obshuga komunikacyjna obszaru PU przylegajacego do terenéw PG mozliwa jest od stro-
ny poinocnej (od ul. Nowej) przy bezwzglednym zachowaniu i ochronie istniejacego
starodrzewia oraz poprzez wydzielong w tym celu droge wewnetrzng réwnolegla do
ul. Nowej;

(]

§ 12.
Obszary przemyslhu gérniczego wegla kamiennego

1. Funkcja dominujaca obszaréw PG jest dziatalnosé gornicza w zakresie wydobycia wegla
kamiennego.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow PG:

I)  utrzymanie istniejacych oraz realizacja nowych obiektéw i urzadzen zgodnych z funkcjg
obszaru przy stosowaniu metod zagospodarowania terenu oraz technologii ograniczajg-
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L2

cych uciazliwosci oddziatywania naotoczenie;

obiekty i urzadzenia nalezy harmonijnie wpisywaé w istniejacy krajobraz dbajgc o unika-
nie dalszego tworzenia dominant kubaturowych i wertykalnych;

realizacja zieleni izolacyjnej, przestaniajgcej i uzupelniajacej w sgsiedztwie ciagow
komunikacyjnych, istniejacych i projektowanych zespoléw zabudowy oraz na granicy ob-

- szaru,

utrzymanie istniejgcego oraz wyposazenie terenu w niezbedna infrastrukture komunika-
cyjng; zapewnienie dojazdu do terenu oraz wyznaczenie miejsca parkowania badz gara-
zowania pojazdow w obrebie obszaru;

utrzymanie istniejagcego uzbrojenia oraz dalsze wyposazanie terenu w niezbedng
nowoczesng infrastrukture techniczng; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemdéw grzewczych; propagowanie selektywnej zbidrki odpadow
oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiorki;

utrzymanie istniejgcej zabudowy ustlugowej;

513,
Obszary uzytkow rolnych

I. Funkcjg dominujaca obszaréw uzytkéw rolnych RP jest polowa produkcja rolnicza.

[

1)
2)

3)

4)

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw RP:

przeznaczenie terenow pod uprawy polowe oraz produkcj¢ rolniczg prowadzone zgodnie
predyspozycja gleb oraz zasadami ochrony gruntow,

zakaz realizacji nowej zabudowy w rozproszeniu; istniejaca zabudowa moze by¢ zacho-
wana oraz remontowana,

dopuszcza sie:

a) urzadzenia dzialalnosci gospodarczej zwigzanej z rolnictwem, w tym w szczegolno-
Sci — wymagajacej zachowania okreslonych odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej,

b) urzadzenia zwigzane z gospodarkg wodna,

c) wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypoczynku, pod warunkiem,
Ze turystyczny ruch pieszy, rowerowy i konny nalezy ograniczy¢ do wyznaczonych

i odpowiednio urzadzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzupetnione zosta-
na wylacznie o elementy malej architektury;

utrzymuje si¢ istniejace przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury tech-
nicznej, z mozliwoscig ich przebudowy oraz realizacji nowych polaczen i powiazan (np.
nowe powigzania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi,
przebiegi polaczen wodociaggowych, kanalizacyjnych itp.).

§ 14.
Obszary zieleni niskiej, legowej i izolacyjnej

1. Funkcja dominujacg obszaréw zieleni niskiej, tegowe;j i zieleni izolacyjnej ZL. jest funkcja
bioklimatyczna terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréw ZE.:

1) utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleni niskiej,
zadrzewien oraz zakrzewien jako elementéw obszaru tworzagcych podstawowy uklad
korytarzy ekologicznych gminy i jej otoczenia;

2) wykorzystanie terenéw jako uzytki zielone (pastwiska, aki) oraz rolne;

3) utrzymuje si¢ istniejgca zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy oraz modernizacji;

4) __zakaz sie sytuowanie nowej zabudowy: w asadnionvch przyvpadkach, nod war
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nie naruszania korytarzy ekologicznych, dopuszcza sie urzadzenia zwigzane z gospodarka
wodng;

tereny moga by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynku, przy zachowaniu na-

stepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych $ciezkach,
z dopuszczeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
1 odpowiednio urzadzonych tras;

utrzymuje si¢ istniejagce trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury techniczne;j,
z dopuszczeniem ich uzupelnien (np. nowe powiazania drogowe, telekomunikacyijne, li-
nie elektroenergetyczne, gazociagi, niezbgdne przebiegi przewodéw wodociggowych, ka-
nalizacyjnych itp.).

§ 15.
Obszary laséw

1. Obszary ZL to tereny laséw o dominujacej funkcji bioklimatycznej i rekreacyjne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZL:

1)
2)
3)

4)

utrzymanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw tworzacych
podstawowy zasob przyrodniczy gminy;

zakaz zabudowy; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ urzadzenia zwiazane
z gospodarkg wodng i le$na;

preferencje dla zwigkszenia powierzchni zadrzewionych oraz tworzenia stawéw hodow-
lanych irekreacyjnych;

tereny mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy stosowaniu sie
do zalecen stuzb lesnych oraz zachowaniu nastepujacych zasad:

4 ruch turystyczny pieszy, powinien odbywa¢ si¢ na wyznaczonych $ciezkach,
z dopuszezeniem wzglednie swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzgdzonych tras;

utrzymuje sig istniejgce trasy komunikacyjne i ciagi infrastruktury technicznej, z dopusz-
czeniem ich uzupetnien (np. nowe powigzania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektro-
energetyczne, gazociagi, niezbedne przebiegi przewodow wodociggowych, kanalizacyj-
nych itp.).

§ 16.
Obszary zieleni parkowej

1. Funkcja dominujaca obszaréw zieleni parkowej ZP jest funkcja bioklimatyczna, rekreacyjna
1 estetyczna terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarowZP:

1) utrzymywanie zieleni i jej uzupelnienia oraz towarzyszacych elementow zagospodarowa-
nia terenu;

2) utrzymanie istniejacej zabudowy i urzadzen pod warunkiem poprawy formy architekto-
nicznej i estetyki obiektow;

3) usuwanie zagospodarowania terenu kolidujacego w sposob istotny z funkcjami strefy;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych urzadzen komunikacyjnych (parkingi);

5) wyposazenie terenu w obstugujace sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczego6lno-
sci w oswietlenie 1 niezbgdne urzadzenia wodociggowo - kanalizacyjne.
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§17.
Obszary urzadzen sportowych na terenach otwartych

1. Funkcjg dominujgca obszarow urzadzen sportowych na terenach otwartych ZS jest funkcja
bioklimatyczna, rekreacyjna i sportowa.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarOwZS:

I) utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i realizacja nowych obiektéw i urzadzen sporto-
wych oraz obiektow towarzyszacych (wypozyczalnie sprzetu, szatnie, przebieralnie, sani-
tariaty, obiekty malej gastronomii itp.), z dopuszczeniem urzadzen turystyczno rekreacyj-
nych,

2 utrzymanie i realizacja publicznej zieleni urzadzonej o charakterze parkowym orazuzu-
pelnienie o ciagi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoczynku,

3) wyposazenie terenu w urzadzenia komunikacyjne (parkingi), oraz zaplecze higieniczno -
sanitarne,

4 utrzymanie oraz wyposazenie terenu i obiektow w niezb¢dna infrastrukture techniczna;

§ 18.
Obszary ogrodéw dzialkowych
1. Funkcja dominujaca obszaréw ZD jest funkcja ogrodow dziatkowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZD:

1) utrzymanie 1 uzupelnienie zagospodarowania istniejagcych ogrodéw dziatkowych
1 urzadzen towarzyszacych (altany dzialtkowe, obiekty towarzyszace)

2) wyposazenie obszarow w infrastrukture komunikacyjna (parkingi) oraz infrastrukture
techniczng (urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne), utrzymanie istniejgce-
go uzbrojenia ternu oraz dalsze wyposazanie terenu w niezbedna nowoczesng infrastruk-
ture techniczng; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie proekologicznych syste-
mow grzewczych; propagowanie selektywnej zbiorki odpadéw oraz wydzielenie ozna-
czonych miejsc do tej zbiorki;

3) zakaz zabudowy nie zwigzanej z dominujacg funkcja;

§ 19.
Obszary cmentarzy
1. Obszary ZC pelnig funkcje cmentarzy.
2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow ZC:
1) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanie zieleni na ichterenie

2) wyposazenie terendw w niezbedne obiekty i urzadzenia towarzyszace (kaplice cmentarne
itp.), urzadzenia infrastruktury technicznej (zaopatrzenie w wode, urzadzenia gromadze-
nia 1 usuwania odpaddéw itp.) oraz urzadzenia komunikacyjne, (dojazdy, parkingi),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

§ 20.
Obszary wod powierzchniowych

1. Obszary WS to obszary wéd powierzchniowych stanowiace istotny elementy systemu przy-
rodniczego gminy.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarowWS:
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)
2)

3)
4)

5)

ochrona wod przed zanieczyszczeniem obszarowym i punktowym (z gospodarki rolniczej
oraz z terenow nieskanalizowanych)

realizacja zabezpieczen przeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz urzadzen go-
spodarki wodnej;

zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku

zapewnienie wzdluz ciekéw pasow ochronnych o szerokosci minimum 5,00 m od ich
brzegoéw, w celu:

a) umozliwienia dostgepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wad,

b) umozliwienia administratorowi ciekow prowadzenia robot zwigzanych z utrzyma-
niem 1 konserwacjg terenu w korytach ciekow,

¢) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych,

utrzymanie zbiornikow wodnych i1 przystosowywanie ich na cele rekreacyjne (wedkar-
stwo);

§ 21.
Tereny komunikacji kolejowej

1. Obszary KK to tereny komunikacji kolejowe;j.

Ustala si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow KK:

utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcja obszaru wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych
nie powodujacych ucigzliwosei oddziatywania na otoczenie;

utrzymanie funkcjonujacej towarowej linii kolejowej do JSW S.A. KWK Budryk oraz
ograniczenie uciazliwos$ci 1 zwigkszenie bezpieczenstwa przewozow;

pozostawienie rezerwyterenu lub adaptacja dla funkcji komunikacyjnej terenu zamknietej
linii kolejowej relacji Gliwice — Orzesze.

§ 22.
Tereny obiektow i urzadzen obslugi komunikacji drogowej

I. Funkcja dominujacg obszaréw KD jest obstuga komunikacji drogowej w tym parkingi, garaze
i stacje obstugi pojazdow.
2 Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obszarow KD:

I) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzagdzen zgodnych z funkcja obszaru wraz z
' urzgdzeniami towarzyszacymi, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych nie
powodujacych ucigzliwoscei oddzialywania na otoczenie;

2) realizowanie nowych urzadzen obstugi komunikacji, po uprzednim ich wyposazeniu
w niezbedng infrastrukture techniczna, ze szczegdlnym uwzglednieniem urzadzen
odprowadzania $ciekdw, w tym w zakresie kanalizacji opadowej;

3) stosowanie niewielkich gabarytow obiektéw budowlanych, w miar¢ mozliwosci ksztal-
towanie bryl budynkéw w ukladzie horyzontalnym;

4) tworzenie pasow zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza na
styku z terenami mieszkaniowymi iustugowymi.

5 tereny komunikacji drogowej oraz pieszej nieuzytkowane jako nawierzchnie utwardzone
nalezyzagospodarowac zielenia;
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§ 23.
Obszary urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
1. Funkcjg dominujgcg obszarow IT jest obstuga terenow w urzadzenia infrastruktury technicz-
nej.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego obszaréwIT:

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa urzadzen zgodnych z funkcja obszaru oraz reali-
zowanie nowych urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowania techno-
logii nie powodujacych ucigzliwosci do otoczenia;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu; place manewrowe i miejsca parkowania
badz garazowania pojazdéw zwigzanych z funkcjonowaniem terenu, powinny by¢ za-
pewnione na terenach poszczegolnych uzytkownikow;

3) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien i zakrzewien, zwlaszcza na
styku z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi i wzdtuz drog.

Rozdzial IV

§ 24.

Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. W procesie rozwoju gminy ustala si¢ koniecznos¢ ochrony elementéw srodowiska i jego za-
sobow do ktorychnaleza:

1) tereny laséw wchodzace w system obszaréw chronionych w ukladzie regionalnym (admi-
nistrowane przez nadle$nictwo Rybnik)

2) jaryidoliny potokow stanowigce obszar chronionego krajobrazu obejmujace rejony:
— potoku Ornontowickiego lacznie z doplywami
— potoku Lesnego tacznie z doptywami
— potoku Z Bujakowa lacznie z doptywami
— potoku Lakowego lacznie z doptywami
— potoku Od Solarni tgcznie z doptywami

3) drzewa uznane za pomniki przyrody, starodrzew (39 drzew pomnikowych na terenie za-
bytkowego zalozenia palacowo-parkowego i w jego bezposrednim sasiedztwie: deby
szyputkowe, graby pospolite, lipy drobnolistne, egzotyki — jodla jednobarwna, glediczja
trdjcierniowa, buk pospolity odmiana purpurowa; szpaler 75 debéw szypulkowych
wzdhuz ulicy Nowej; pojedyncze przydrozne oraz zespotly drzew na terenach otwartych
gminy, zielen §rodpolna.

4) uzytki rolne, pastwiska, kompleksy lgkowe

2 Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony i zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dzialanie pielggnacyjne i uzytkowanie terenow lesnych powinno polega¢ na utrzymaniu
cigglosci ekosystemow i ochronie zréznicowanego drzewostanu, ochronie terendéw 1 ich
obrzezy przed zabudowa, utrzymywaniu w nalezytym stanie drog lesnych,

2) w obszarze chronionego krajobrazu jaréw i dolin potokow nalezy utrzyma¢ ciaglos¢ prze-
strzenng, ekosystemu dolinnego, chroni¢ starorzecze, lasy i zadrzewienia legowe oraz
ekosystemy lakowe; dzialania na tym obszarze powinny by¢ ograniczone do napraw wy-
rw brzegowych potokéw, wymiany 1 wzbogacania gatunkowego drzewostanow tegowych,
rekultywacji i naprawy zdegradowanych fragmentéw dolin a w bezposrednim dorzeczu
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koryta rzeki do utrzymania powierzchnifgkowych,

3) chroni¢ przed wp}ywaml dziatalnosci gérniczej tj. przewidujac odksztalcenia terenu na
skutek dziatalnosci gorniczej nie dopuszcza¢ do powstawania zalewisk i osuwan gruntu
(odwodnienia terenu , rekultywacja)

4) wykona¢ 1 oznakowa¢ niezbgdng infrastrukture umozliwiajgca spoleczenstwu korzysta-
nie z walorow Srodowiska przyrodniczego ($ciezki spacerowe, rowerowe, punkty wido-
kowe, wypoczynkowe, elementy malej architektury, elementy edukacyjne itp.)

5) zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem realizacji wylacznie niezbednych ciagéw
komunikacji drogowej oraz elementow sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 25.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

I Ustala si¢ ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow kultury wspotczesnej w procesie
rozwoju gminy realizowana bedzie poprzez:

1) zachowanie i ochrong obiektow wpisanych do rejestruzabytkow,
2) utrzymanie istniejacych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konserwatorskiej,

3) ochrong obiektow o charakterze zabytkowym wskazanych do objecia gminng ewidencja
zabytkow
4) ochrone miejsc pamieci narodowej

5) dokonywang okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji Rady Gminy przez Gminna
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng) analiz¢ stanu oraz wartosci estetycznych
obiektow zrealizowanych i realizowanych obecnie oraz ich ewentualne zaliczenie w po-
czet dobr kultury wspotczesnej.

2. Ustala sig¢ ochrong konserwatorska oraz zachowanie obiektow i zalozen na obszarze gminy
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa slgskiego, do ktorych nalezy:

1) palac i park w stylu angielskim zlokalizowany migdzy ul. Orzeska i ul. Zamkows (rejestr
zabytkow nr 1278/81)

2) park krajobrazowy w stylu angielskim przy ul. Orzeskiej (rejestr zabytkow nr 1277/81)

3. Ustala si¢ ochrong zalozen i obiektow w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” 0 nazwie:
,.strefa rekonstrukcji historycznego ukladu urbanistycznego oraz ochrony obiektow zabytko-
wych” polegajaca na realizacji ponizszych zasad i zalecen:

1) przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskiej jest historyczny uklad urbanistyczny
oraz ochrona obiektow zabytkowych tworzacych lub uzupelniajacych ten uklad;

2) cel ochrony w strefie konserwatorskiej to: ,,zachowanie, rewitalizacja oraz aktywizacja
zabytkowych obiektow i zalozen”. W strefie nalezy wprowadzi¢ nastepujace ustalenia:
istniejgcy uklad zieleni nalezy ochraniaé, utrzymaé oraz w miar¢ mozliwos$ci uzupetiaé;
dopuszcza si¢ remont, modernizacj¢ oraz przebudowe obiektow; zakazuje sie realizacji
samodzielnych konstrukcji i urzadzen reklamowych; przy pracach ziemnych wskazany
nadzor archeologiczny; zamierzenia inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z panstwowg stuzbg
ochrony zabytkow;

Teren strefy ,,A” obejmuje:

- teren kosciola p.w. sw. Michata Archaniota z plebanig,
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- zabytkowe zalozenia palacowo-parkowe tj. patac i park w stylu angielskim (ust. 1 pkt 1)

oraz park krajobrazowy w stylu angielskim (ustep 1 pkt2).

4. Ustala si¢ ochrone obiektow i zatozen w strefie ,,OW”™ ochrony i obserwacji archeologicz-
nej. Wszelkie budowlane prace ziemne w strefie ,,OW” nalezy prowadzi¢ pod nadzorem ar-
cheologicznym. Przedmiotem ochrony w strefie sg moggce tam wystgpowa¢ zabytki arche-

ologiczne.

Na terenie gminy Ornontowice znajdujg si¢ trzy stanowiska archeologiczne (oznaczone na
zalaczniku graficznym) jak nizej:

Nr stanowiska

Rodzaj stanowiska

Chronologia

Uwagi

1

slad osadnictwa

CZasy nowozytne

Stanowisko odkryte w trakcie
badan AZP w 1993 roku

pozne Sredniowiecze - XV w.

Stanowisko odkryte w trakcie

2 §lad osadnictwa czasy nowozytne ;
XVI - XVII w. badan AZP w 1993 roku
3 slad osadnictwa pozne sredniowiecze - XV w. Stanowisko odkryte w trakcie

badan AZP w 1993 roku

wn

Obszar strefy ,,OW’ zawiera si¢ w okregu o srednicy 25 m , ktérego $rodek znajduje si¢ w miejscu

stanowiska archeologicznego.

Obiekty postulowane do wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw oraz do ochrony w ustale-

niach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

Obiekty, kubaturowe:

1 kosciot p.w. sw. Michata Archaniota, ul. Zamkowa 1
2 plebania, ul. Zamkowa 4
3 Kklasztor Zgromadzenia Sidstr Stuzebniczek N.M.P., ul. Zamkowa 2
4  budynek mieszkalny (stara szkota ,,organistowka") ul. Zwycigstwa 2
5  dom mieszkalny ul. Zamkowa 3
6  budynek gospodarczy (chlewnia) ul. Zamkowa 3
7  budynek gospodarczy (obora) ul. Zamkowa 3
8  budynek gospodarczy (spichlerz) ul. Zamkowa 3
9  budynek gospodarczy (stodota) ul. Zamkowa 3
10 budynek gospodarczy (kuznia) ul. Zamkowa 3
11 budynek gospodarczy (warsztat ze stolarnig) ul. Zamkowa 3
12 budynek mieszkalny ul. Zamkowa 5
13 budynek gospodarczy (szklarnia) ul. Zamkowa 3
14 budynek gospodarczy (garaze zkomorkami gospodarczymi) ul. Zamkowa 3
15  budynek gospodarczy, byta szkota ul. Zamkowa 3
16  budynek gospodarczy (stajnia) ul. Zamkowa 3
17  budynek mieszkalny ul. Le$na 3

18  budynek mieszkalny ul. Les$na 13
19  budynek mieszkalny ul. Lesna 35
20  budynek mieszkalny ul. Lesna 39
21 budynek mieszkalny ul. Lesna 55
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22 budynek mieszkalny ul. Lesna 75

23 budynek mieszkalny ul. K. Miarki 2

24 budynek mieszkalny ul. Orzeska 64

25  budynek mieszkalny ul. Orzeska 76

26 budynek mieszkalny ul. Orzeska 49

27  budynek mieszkalny ul. Orzeska 61

28  budynek mieszkalny ul. Bujakowska 14
29  budynek mieszkalny ul. Bujakowska 16
30  budynek mieszkalny ul. Bujakowska 21
31  budynek mieszkalny ul. Bujakowska 27
32 budynek mieszkalny ul. Bujakowska 43
33 budynek mieszkalny ul. Graniczna 24
34  budynek mieszkalny ul. Graniczna 12
35 budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 64
36  budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 66
37  budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 78
38  budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 31
39  budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 73
40  budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 75
41  budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 156
42 budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 99
43 budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 111
44  budynek mieszkalny ul. Zwycigstwa 113
45  budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 184
46  budynek mieszkalny ul. Zwyciestwa 149
47  budynek mieszkalny ul. Kolejowa 167
48  budynek mieszkalny ul. Kolejowa 147

Krzyze i kapliczki przydrozne :

k1 Krzyz kamienny z pasja ul. Zwyciestwa (+)
k2 Krzyz kamienny z pasjg ul. Chudowska

k3  Krzyz kamienny, przydrozny z pasja ul. Zwyciestwa 119
k4 Krzyz kamienny, przydrozny z fig. Chrystusa i Matki Boskiej ul. Zwycigstwa 31 A
k5 Krzyz kamienny z figurg Chrystusa ul. Le$na 75

k6  Krzyz drewniany z figurg Chrystusa i kapliczkg skrzynkowg  ul. Orzeska 27

k7  Krzyz drewniany, przydrozny, prosty ul. Zamkowa 2

k8  Krzyz drewniany, przydrozny, prosty z figurg Chrystusa ul. Zamkowa

k9 Krzyz cmentarny, prosty, drewniany ul. Zwycigstwa

k 10 Kapliczka murowana p.w. $§w. Jana Nepomucena ul. Zwyciestwa

Ustala sie, ze przed dzialaniami zwiazanymi z przebudowa, rozbudowsg, modernizacja
lub adaptacjg w/w zalozen i1 obiektéw nalezy zasiegna¢ opinii panstwowej stuzba ochro-
ny zabytkéw. Podstawowg zasada ochrony powyzszych obiektéw zabytkowych jest za-
chowanie ich formy i tozsamosci miejsca. W przypadku zlego stanu technicznego obiek-
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tow mozliwe jest ich odtwarzanie dla dotychczasowych lub nowych funkcji. Wartosci
kulturowe obiektow i zalozen nalezy wykorzystywac przy kompozycji przeksztalcen te-
rendw otaczajacych oraz tworzeniu nowej jakosci przestrzeni gminy.

6. Ustala si¢ ochrone miejsc pamieci narodowej do ktérych na terenie gminy naleza:

- obiekt nr 73/01, zlokalizowany na ul. Kolejowej, obok posesji nr 128.
Tablica na miejscu obozu pracy w 1945 r. z napisem: W HOLDZIE OFIAROM
FASZYSTOWSKIEGO BARBARZYNSTWA DLA PAMIECI POKOLEN
MIESZKANCY ORNONTOWIC.

- obiekt nr 73/02, zlokalizowany na ul. Zwycigstwa, na cmentarzu parafialnym.
Pomnik poswigcony mieszkancom Ornontowic, poleglym w czasie II wojny $wiatowe;.
Napis na pomniku: WSZYSTKIM, KTORZY ZGINELI Z ORNONTOWIC W CZASIE
I WOINY SWIATOWE] W OBOZACH KONCENTRACYJNYCH, PODCZAS
INTERNOWANIA I NA FRONTACH WOJENNYCH WIECZNY ODPOCZYNEK

§ 26.
Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.

Rozdzial V
Kierunki i rozwoj systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 27.
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

. Rozwoj systemow komunikacji powinien zapewnia¢ warunki sprawnego bezpiecznego
i ekonomicznego transportu w powigzaniach zewnetrznych oraz wewnetrznych przy jedno-
czesnej minimalizacji ucigzliwosci komunikacyjnych zwigzanych z poruszaniem sie srodkow
transportu.

Do priorytetow polityki w zakresie komunikacji nalezy:

1) zapewnienie zgodnie z warunkami technicznymi dojazdu do nieruchomosci naobszarze
gminy

2) polepszenie warunkéw komunikacyjnych

3) racjonalnos¢ kosztow utrzymania drog

4) udogodnienia w dostgpie do systemu komunikacji dla 0s6b starszych orazniepetno-
sprawnych.

2 Ustala sig, Ze dzialania w zakresie rozwoju systemu komunikaciji , o ktérych mowa w ust. 1 ,
beda si¢ koncentrowac na:

1) poprawie parametréw 1 modernizacji drég wojewodzkich i powiatowych w celu zwigk-
szenia bezpieczenstwa uczestnikow ruchu drogowego

2) modernizacji istniejagcych gminnych drog lokalnych i dojazdowych do zalozonych nor-
23
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matywnych parametréw technicznych
3) modernizacji drég wzmiankowanych w punktach 1 oraz 2, ktéra obejmowaé bedzie:
- poszerzenie drog stosownie do klasy technicznej

- poprawe stanu nawierzchni

- realizacj¢ poboczy, zatok parkingowych oraz przystankowych, chodnikow, Sciezek rowe-
rowych, urzadzen kanalizacji deszczowej

- modernizacj¢ skrzyzowan

- uwzglednienie potrzeb osob niepelnosprawnych w zakresie dostepnosci obiektow
1 urzadzen systemu komunikacji gminy
- uzyskiwanie zezwolenia wydanego przez zarzadce drogi na lokalizacje zjazdow z drog
wojewodzkich;
4) realizacji ukladu drég obstugujacych tereny przewidziane dla rozwoju zabudowy miesz-
kaniowo- ustugowej oraz obszardéw inwestycyjnych (ushugi, przemyst),

5) realizacji polaczenia ulicy Solarnia z ulicg Ornontowicka (w Debienisku) w celu poprawy
dostgpnosci wezta autostrady

6) realizacji przedluzenia ul. Dworcowej do ul. Zamkowej;

7) zabezpieczeniu terendw pod realizacj¢ parkingéw w ramach projektowanych funkcji
ustugowych, przemystowych, komercyjnych i mieszkaniowych

8) zapewnieniu wygody i dostgpnosci do srodkow komunikacji masowe;j
9) realizacji Sciezek rowerowych w powigzaniach wewngtrznych oraz zewnetrznych

10) utrzymanie funkcji , poprawa bezpieczenstwa oraz ograniczenie ucigzliwosci towarowej
linii kolejowej do JSW S.A. KWK Budryk.

§ 28.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system zaopatrzenia w wode¢

. Rozw¢j systemow zaopatrzenia w wod¢ gminy Ornontowice ma na celu zapewnienie
mieszkancom i innym odbiorcom niezawodnosé dostawy wody w wymaganej ilosci 1 jakosci .
2 Realizacja celu jak w ustgpie 1 wymaga:
1) utrzymania dotychczasowych zasad zasilania wodociagow gminnych

2) utrzymania obiektow i urzadzen rozwoju, modernizacji oraz pierscieniowego ukladu sieci
wodociagowej dajacego mozliwos¢ zmiany zrodet 1 kierunkoéw zasilania sieci

3) zapewnienia wiasciwej ilosci hydrantow wyposazonych w odpowiednia, ilo$¢ wody na
cele ochrony przeciwpozarowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej z indywidu-
alnych studni, z uwzglednieniem warunkéw jak w przepisachszczegolnych.

4. Ustala sie, ze realizacja sieci wodociagowej powinna wyprzedzaé lub by¢ wyprowadzona
rdwnolegle z realizacja inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.
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§ 29.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system odprowadzania i oczyszczania Sciekow
oraz wod opadowych i roztopowych

-

Rozwoj systemdéw odprowadzania i oczyszczania $ciekow ma na celu zapewnienie miesz-
kaficom i innym uzytkownikom niezawodno$¢ pracy urzadzen kanalizacji sanitarnej oraz
utrzymania standardu oczyszczenia sciekow w tym takze odprowadzenie i zagospodarowanie
wod opadowych.

2 Realizacja celu, o ktérym mowa w ust.1 wymaga:

1) utrzymania i modernizacji dotychczasowych oczyszczalni $ciekéw oraz budowy nowej
oczyszczalni sciekow

2) modernizacji i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, rozdzielczej.

3. Ustala sig, ze realizacja sieci kanalizacji powinna wyprzedza¢ lub byé prowadzona réwnole-
gle z realizacjg inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

Dopuszcza si¢ na obszarze nie wyposazonym w sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej re-
alizacji odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni indywidualnych lub grupo-
wych) lub szczelnych zbiornikéw do gromadzeniasciekow.

=~

n

W przypadku odprowadzania sciek6w jak w ust.4 ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia dojaz-
du samochodu asenizacyjnego do zbiornikéw na scieki oraz przeprowadzenia okresowej
kontroli szczelnos$ci zbiornikow lub pracy oczyszczalni przydomowych.

6 W zakresie wod opadowych i roztopowych z terenu gminy Ornontowice gtéwnym
odbiornikiem wéd jest ciek Ornontowicki, gdzie obowigzuje nakaz opézniania splywu wod
opadowych i roztopowych do odbiornikéw poprzez ich retencjonowanie (zagospodarowanie)
we wiasnym zakresie tj. w obrebie dziatki inwestora.

§ 30.
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i ochrona przed promieniowaniem niejonizujgcym
1. Funkcjonowanie i rozwdj systemu zapotrzebowania w energie elektryczng powinno polegaé
na:
1) sprawnym 1 niezawodnym dzialaniu systemu w celu zaspokajania (obecnych
1 przyszlych) potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej na obszarze gminy

2) racjonalnym, energooszczednym gospodarowaniem energia oraz minimalizacjg kosztow
ponoszonych przez gming z tytutu jej zuzycia

3) minimalizacja niekorzystnego oddziatywania elektroenergetycznych linii przesylowych
Z uwagina :

- szkodliwo$¢ pola elektromagnetycznego na organizm ludzki
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- niekorzystny wplyw linii napowietrznych na krajobraz gminy

- ograniczenia i obcigzenia terendw spowodowane lokalizacja stupéw linii, rezerwa
terenu dla strefy technicznej i strefochronnych.
4) rozwoju energii odnawialnej, uwzgledniajac specyfike odnawialnych zrodet energii, w tym
mozliwos¢ lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o
mocy nie przekraczajgcej 100 kW.

2. Utrzymuje si¢ istniejgcy system zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng oraz ustala sie jego
modernizacj¢, mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy. Zapotrzebowanie obszaru gminy
w energie elektryczng z krajowego systemu elektroenergetycznego odbywa sie poprzez be-
dace w eksploatacji istniejgce napowietrzne linie wysokiego napiecial 10 kV, napowietrzne
i kablowe linie sredniego napigcia 20 kV oraz stacje transformatorowe Sn/nN a w rejonie
istniejacej zabudowy napowietrzne i kablowe sieci rozdzielcze niskiego napiecia;

3. Realizacja celu o ktérym mowa w ustepie 1 pkt 3 wymaga migdzy innymi:

1) przy realizacji nowych odcinkéw sieci — unikaniu lokalizacji kolizyjnych z juz istniejg-
cymi sieciami infrastruktury technicznej oraz zabudowga istniejaca i projektowang

2) wyznaczeniu w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go dla realizacji sieci elektroenergetycznej rezerwy terenu wolnej od zabudowy i zieleni
wysokiej.

4. Ustala si¢, ze dla terenéw potozonych w strefach obstugi technicznej i ochronnych sieci
1 urzadzen elektroenergetycznych, ewentualna realizacja zabudowy badz jej zblizenie do sieci
mozliwe jest wylacznie przy zachowaniu warunkéw administratoréw sieci. Szerokosé stref
ochronnych sieci nalezy przyjmowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami oraz dla linii:

- napowietrznych 110 kV - po 15 m od skrajnych przewodow linii
- napowietrznych Sn - o szer. 16 m (po 8 m od osi linii)
- napowietrznych Nn - o0 szer. 4 m (po 2 m od osi linii)

5. Ochrona przed promieniowaniem niejonizujgcym wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

1) nowe anteny telefonii bezprzewodowych nalezylokalizowa¢ w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie eksponowanych przy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

2) uwzglednienia zagadnien zwigzanych z promieniowaniem niejonizujagcym na poziomie
planéw miejscowych oraz decyzji zwigzanych z lokalizacja obiektéw bedacych zrodlem
promieniowania.

§ 31.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system zaopatrzenia w gaz

1. Funkcjonowanie i rozw¢j systemu zapotrzebowania w gaz ma na celu zapewnienie miesz-
kanicom i innym odbiorcom niezawodnosci dostaw gazu w wymaganej ilosci i jakosci.

2. Utrzymuje sig istniejacy system zaopatrzenia w gaz ziemny oraz ustala si¢ mozliwos¢ jego
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Zapotrzebowanie obszaru gminy w gaz z systemu
krajowego Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. w Warszawie odbywa sie
sieciami gazowymi srednio i nisko pre¢znymi zaopatrywanymi przez Gérnoslaski Zaktad
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Gazowniczy w Zabrzu oraz bezposrednio przez Rozdzielni¢ Gazu w Knurowie.
3. Realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1 wymaga:

1) przy realizacji nowych odcinkow sieci unikania lokalizacji kolizyjnych z juz istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej oraz zabudowa istniejgcg iprojektowang.

2) wyznaczenia w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzenne-
go rezerwy terenu wolnej do zabudowy i zieleni wysokiej oraz dopuszczeniu do realiza-
cji sieci gazowniczej w liniach rozgraniczajgcych drog.

4. Ustala sig, Ze w terenach polozonych w strefach obshugi technicznej i ochronnych sieci
1 urzadzen gazowniczych ewentualna realizacja zabudowy badz jej zblizenie do sieci moz-
liwe jest wytacznie przy zachowaniu warunkdéw administratoréwsieci.

Rozdzial VI
§ 32.

Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

L. Przyjmujac, Ze w strategii rozwoju przestrzennego gmmy inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym to tworzenie nowych oraz rozwijanie istniejacych srodkéw trwatych ,
ktore stuza lub beda stuzy¢ mieszkancom gminy, przewiduje sie nastepujace obszary roz-
mieszczenia inwestycji celu publicznego:

- obszary wyznaczone w studium dla zabudowy mieszkaniowej, wymagajace realizacji
infrastruktury komumkacyjnej oraz uzbrojenia terenu (wlgczenia w system publicznych
drog dojazdowych, ciagédw pieszo -jezdnych; realizacja urzadzen stuzacych do zaopatry-
wania w wode i odprowadzania $ciekow)

- budowa nowych oraz modernizacji i rozbudowa istniejacych obiektéw uzytecznosci pu-
blicznej zaspokajajacych lokalne potrzeby w zakresie o$wiaty, ochrony zdrowia, sportu
opieki spolecznej. Obiekty beda lokalizowane w ramach terenéw wskazanych w studium
dla zabudowy ustugowej

- realizacja terenow rekreacji i wypoczynku, w tym terenow rekreacyjno — parkowych wraz
z urzadzeniami i obiektami obslugujagcymi w ramach usytuowanego centralnie zabytko-
wego zespotu patacowo-parkowego.

Zgodnie z ustawowym rozumieniem celu publicznego do obszarow o znaczeniu lokalnym
w tym zakresie naleza rOwniez:

- obszar obecnego oraz projektowanego cmentarza przy ul. Zwyciestwa

- tereny zajete pod rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej oraz pod realizacje nowej
komunalnej oczyszczalni sciekow przy ul. Zwycigstwa

- obszar ustug w sasiedztwie Urzedu Gminy rezerwowany pod rozbudowe centrum obstugi
administracyjnej oraz obiekty oswiaty ikultury

- tereny ustugowe przy ul. Zamkowej projektowane dla realizacji krytej ptywalni.
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§ 33.

Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzenne-
go wojewodztwa oraz ustaleniami programéw zawierajgcych zadania rzgdowe sluzace
realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym.

Na obszarze gminy wystepuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym pn. ,,Bu-
dowle regulacyjne na Odrze swobodnie plynacej i w dorzeczu Warty” przyjeta w Planie Zago-
spodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Slaskiego w lipcu 2004 r.

Do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze gminy nalezy réwniez:

- opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz opieka nad miejscamipamieci

- budowa sciezek rowerowych w powigzaniu z systemem polgczen z gminami sgsiednimi.

§ 34.

Obszary, na ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odr¢bnych w tym obszary wymagajace scalen
i podzialow nieruchomosci , a takze obszar¥ rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” oraz obszary przestrzeni publicznej.

1. Okresla si¢ obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego:

1) tereny w granicach terenow i obszardw gorniczych stosownie do wymagan przepisow
odrebnych:

a) teren obszaru gémiczego ‘Ornontowice I”
b) teren obszaru gérniczego ,,Laziska II”
c) teren obszaru goérniczego ,,.Debiensko 17

2) obszar projektowanego rynku wraz z otoczeniem w centrum gminy z uwagi na prze-
strzenie publiczne wystepujace w jego obrebie

3) obszar w centrum gminy obejmujacy ulice Zamkowa, Zwycigstwa 1 projektowane prze-
dhuzenie ulicy Dworcowej do ul. Zamkowej z uwagi na tereny publiczne wystepujace w
jego obrebie oraz nowe rozwigzania komunikacyjne;

2. Nie okresla si¢ obszardw wymagajacych obligatoryjnej procedury scalania i podziatu nieru-
chomosci.

3. Nie wyznacza si¢ obszarébw z mozliwoscia lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000 1112.

4. W odniesieniu do przestrzeni publicznej rozumianej jako przestrzeni uzytkowanej i do-
stepnej publicznie ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania i uzytkowania:

1) podejmowanie dzialan majgcych na celu podnoszenie atrakcyjnosci i bezpieczenstwa
istniejacych przestrzeni publicznych

2) ksztaltowanie nowych elementéw przestrzeni publicznych poprzez tworzenie ogélnodo-
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stepnych obszarow zieleni parkowej i rekreacyjno-wypoczynkowych w centralnej czesci
gminy oraz poprzez udost¢pnienie publiczne terendw dolin rzek i potokéw jako terendw
spacerowych i komunikacji rowerowe;j.

§ 35.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczeni gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

1. Okresla si¢ obszary, dla ktérych gmina zobowigzuje si¢ sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) Obszar nowego pofaczenia drogowego (droga dojazdowa) Solarni z ulicg Nowg przy
wlocie ulicy Omontowickiej w Czerwionce —Leszczynach;

2) Kazdy obszar w granicach terendw przeznaczonych dla zabudowy zespotéw ustugowych
przy realizacji zamierzenia inwestycyjnego dla ktorego projekt zagospodarowania terenu
obejmuje obszar powyzej 0,5ha,

3) Kazdy obszar obejmujacy tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o niskiej lub wysokiej intensywnosci zabudowy przy realizacji:

a) geodezyjnego podzialu terenu obejmujgcego obszar wiekszy niz 1 ha

b) zamierzenia inwestycyjnego dla ktérego projekt zagospodarowania terenu obejmuje
obszar powyzej 1 ha

2. Okresla si¢ obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze:

1) teren po pdinocnej stronie ulicy Dworcowe]j w obszarze funkcjonalnymMN;

Rozdzial VII

§ 36.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej.

. W celu zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju gminy w odniesieniu do terenow rol-
niczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:

1) ochrong obszaréw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia i uzytkowania terenow
na cele nierolnicze i nielesne,

2) utrzymanie istniejacej zabudowy rolniczej oraz dopuszczenie nowej zabudowy wylacz-
nie w granicach dziatek juz zabudowanych,

3) zapewnienie dojazdu do pdl poprzez drogi wewnetrzne,

4) na terenach nie uzytkowanych rolniczo — mozliwos¢ realizacji roznych form zieleni oraz
zalesien,
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5) ochrong istniejacej zieleni wysokiej lesnej, starodrzewia i $rédpolnej oraz wprowadzanie
nowej zieleni $rédpolnej w celu ochrony gleb przed erozja,

6) utrzymanie oraz ochrong istniejacych ciekéw powierzchniowych a takze utrzymanie
1 rozbudowg systemu melioracji,

7 mozliwosé realizacji funkcji rekreacyjnych wypoczynkowych i sportowych jako uzupet-
nienie ciggdw spacerowych i trasrowerowych,

8) ochrone gk i polan srédlesnych oraz flory i fauny chronione;j.

§37.
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Jary i doliny potokéw stanowigce obszar chronionego krajobrazu stanowia jednoczesnie
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozone zalaniem. Oprécz zakazu
zabudowy tych terendw ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewow, skfadowania materialow i
surowcow w tym obszarze oraz wykonywania ogrodzen nieruchomosci w odleglo$ci mniejszej
lub réwnej 1,5 m od krawedzi ciekow.

o

Jaskowicki Potok, Ornontowicki Potok nie znajduja si¢ w Krajowym Systemie Osltony —
ISOK i nie sa obj¢te mapami zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego.

W ewentualnie wystepujacych obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wyznaczonych przez wstepng Ocene Ryzyka Powodziowego nalezy uwzgledniaé
przepisy ustawy Prawa wodnego regulujace powyzsze kwestie.

(8]

4. Na obszarze gminy stwierdza si¢ wystgpowanie osuwisk i terendw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych. W granicach gminy Ornontowice zlokalizowano 8
osuwisk- wyznaczonych graficznie wylacznie na terenie opracowania zmiany
Studium.

). Wystepowanie osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi wskazuje na nakaz
stosowania przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska regulujace powyzsze kwestie.

6. Sposéb zagospodarowania osuwisk (wraz z 20m strefa buforowg) z zakazem
prowadzenia prac budowlanych. Tereny wskazane przeznaczeniem w studium,
wymagaja zagospodarowanie osuwisk wraz ze strefg zielenig niska (tzw. terenami
biologicznie czynnymi)- dotyczy wylacznie terenu opracowania zmiany Studium.

7. Sposéb zagospodarowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi powinien
uwzglednia¢ specyficzny charakter tego typu obszaréw. Wskazane przeznaczenia
terenow wg studium wymagaja Koniecznej i bezwzglednej kwalifikacji terenu pod
katem mozliwosci do zabudowy z okresleniem warunkow i zasad zagospodarowania na
etapie mpzp. Teren nr | przy ul. Orzeskiej zlokalizowany jest w terenach zagrozonymi
ruchami masowymi. Pozostale tereny osuwiskowe nie zostaly wyznaczone graficznie
ze wzgledu na zakres opracowania Studium.

8. Nalezy szczegélowo analizowa¢ mozliwosci wszelkich prac  inzynierskich
(budowlanych, roboét drogowych, kolejowych, wykopdéw, itp. w tym wycinki drzew i
krzewoéw). Zwigkszenie wielkosci (i zmiana kierunku) splywu woéd opadowych
wywolane np. uszczelnieniem powierzchni terenu, usunigciem roslinnosci czy zmiang
uksztaltowania powierzchni moze zwiekszy¢ erozje stokéw/zboczy. Poniewaz niektore
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zmiany sposobu zagospodarowania zboczy o nachyleniach powyzej 10° moga
aktywowa¢ ruchy masowe, wznoszenie nowych obiektéow budowlanych na takich
terenach winno by¢ poprzedzone indywidualng ocena geologiczno-inzynierska. Nalezy
zwroci¢ szczegdlng uwage na lokalizacje budynkéw w obszarach planowanej zabudowy.
Wzniesienie nowego obiektu budowlanego w granicach terenu zagrozonego winno
zosta¢ poprzedzone oceng geologiczno-inzynierskg i szczegélowym (dokladnym)
rozpoznaniem warunkow geologicznych (opracowaniem dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej przez osobe do tego uprawniong) stwierdzajgce, ze tereny te nadajg si¢ pod
zabudowe przed uzyskaniem stosownych zezwolen z tytulu przepisow prawa
budowalnego tj. pozwolenia na budowe;

§ 38.

Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
oraz warunki gornicze

1. Ustala si¢ zachowanie przez przedsiebiorcow gorniczych wegla kamiennego nastepuja-
cych warunkow:

1) prowadzenie dzialalnosci gérniczej w sposob nie powodujacy koniecznosci zmian
przeznaczenia terendw w miejscowych planach oraz obecnego uzytkowania gruntow
na obszarze gminy Ormontowice,

2) niedopuszczenie do powstania na terenach budowlanych odksztalcen powierzchni
terenu wigkszych od IlTkategorii,

3) zapobieganie zmianie hipsometrii terendw w obszarze gminy, powodujacej odchyle-
nia obiektow budowlanych od pionu, degradacj¢ uzbrojenia terenu, powstawanie
zalewisk,

4) wyprzedzajace zabezpieczanie obiektow budowlanych na terenie gminy na odpo-
wiednig kategorie szkod wywotanych ruchem zaktadugérniczego,

5) biezace naprawianie szkéd spowodowanych prowadzong dzialalnoscig gornicza,
w tym takze szkod spowodowanych w terenach rolnych i lesnych,

2. Ustala sig, Ze obszary dla ktérych wydzielono w zlozu wegla kamiennego filar ochronny
to:

1) teren wokoét szybow JISW S.A. KWK Budryk (Szyb I, Szyb I, Szyb III);

2) teren wokot kosciota oraz zabytkowego patacu;

§ 39.
Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Ustala sie, Ze tereny wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji to:

1) obszar dawnego kamieniolomu na terenie kompleksu lesnego przy ul. Le$nej (granica
z miastem Orzesze) — rekultywacja jako terenylesne,

2) otoczenie zakladu gérniczego JISW S.A. KWK BUDRYK (rehabilitacja i rekultywacja terenu
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wzdtuz ul. Zamkowe;j),

3) tereny jarow i dolin potokow stanowigce obszar chronionego krajobrazu (rehabilitacja
na czesci terenu; kompleksowe zagospodarowanie terenu dolin — dbanie o zachowanie cig-

gloscizalozenia).

§ 40.
Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamkniete.

:JRZEWODN:az'Ap‘
RADY GMINY
)

Sz 7."’-‘;’)’) [
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