 — |

bsmend

UCHWALA NR XXXVI1/208/2001
RADY GMINY ORNONTOWICE
z dnia 28.03.2001r.

—_ = ‘
i

W sprawie: zmian fragmentéw _miejscowego planu _ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ornontowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z 1996r. poz. 74 z pozniejszymi zmianami) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z
pozniejszymi zmianami) na wniosek Zarzadu Gminy Omontowice.

RADA GMINY ORNONTOWICE
uchwala:

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1

1. Uchwala si¢ zmiany fragmentow miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Ornontowice przyjetego uchwala Nr XXIX/154/94 Rady Gminy z
dnia 03.02.1994r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 6 poz. 38 z dnia 21.05.1994r.) oraz Uchwalq Nr
XLIV/203/97 Rady Gminy Ornontowice z dnia 27 listopada 1997r. w sprawie zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ornontowice (Dz. Urz. Woj.
Kat. Nr 25 poz. 284 z dnia 20.08.1998r.), obejmujace obszary, ktorych granice okreslaja
rysunki zmian planu o numerach od 1 do 10 stanowiace integralna czg$¢ niniejszej
uchwaly. Odpowiada to uchwale Nr XXIX/165/2000 Rady Gminy Ornontowice z dnia
31.08.2000r. o zmiang przeznaczenia fragmentow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ornontowice.

2. Zmienia si¢ plan w obrebie nastepujacych terenow:

1) 1 MN/U, z powyzszego terenu wydziela sig teren ogolnogminnej komunikacji
drogowej o oznaczeniu 1 OS, o powierzchni 0,1182 ha, potozony przy ul. Zwycigstwa
obejmujacy dzialke nr 2102/360,

2) 143 RP, z powyzszego terenu wydziela sie teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o oznaczeniu 2 MJ-2, o powierzchni 0,2482 ha, polozony przy ul.
Kolejowej obejmujacy dziatke nr 2101/170, ’

3) 101 RPU, 48 RP, z powyzszego terenu wydziela sie teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o oznaczeniu 3 MW-1, o powierzchni 0,6854 ha, polozony przy ul.
Cichej obejmujacy dziatke nr 1741/283,

4) 174 RP, 190 ZP/US/NO, z powyzszego terenu wydziela si¢ teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o oznaczeniu 4 MIJ-1, o powierzchni 0,2017 ha,
potozony przy ul. Dworcowej obejmujacy dziatke nr 1647/23,

5) 259 MN/U, z powyzszego terenu wydziela sig¢ teren ogélnogminnej komunikacji
drogowej o oznaczeniu 5 OS, o powierzchni 0,1730 ha, potozony przy ul. Orzeskiej
obejmujacy dziatke nr 2428/26,

6) Dm, z powyzszego terenu wydziela si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
0 oznaczeniu 6 MJ-1, o powierzchni 0,1372 ha, potozony przy ul. Orzeskiej
obejmujacy dziatke nr 1642/26,




7) 251 RP, z powyzszego terenu wydzicla sie teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o oznaczeniu 7 MJ-1, o powierzchni 0,1875 ha, polozony przy ul.
Bujakowskiej obejmujacy dziatke nr 1419/69,

8) 286 RP, z powyzszego terenu wydziela sig teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej o oznaczeniu 8 MIJ-3, o powierzchni 0,1594 ha, polozony przy
faczniku ul. Orzeskiej i ul. Le$nej obejmujacy dziatke nr 2391/206,

9) 286 RP, 07 Lm, z powyzszego terenu wydziela si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej o oznaczeniu 9 MJ-3, o powierzchni 0,1197 ha, polozony przy
Taczniku ul. Orzeskiej i ul. Le$nej obejmujacy dziatke nr 2392/206,

10)286 RP, z powyzszego terenu wydziela si¢ teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o oznaczeniu 10 MJ-3, o powierzchni 0,9028 ha, polozony przy
faczniku ul. Orzeskiej i ul. Le$nej obejmujacy dziatke nr 2396/206.

. Zmiany planu, o ktérych mowa w ust. 1 zostaja wyrazone w postaci:

1) rysunkéw zmian planu w skali 1:5000, stanowiacych zataczniki nr 1 do 4 do niniejsze;j
uchwaly i obowiazujace w zakresie okreslonym w tej uchwale,
2) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty.

. Na rysunkach, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1) obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, jako linie ciagle — obligatoryjne, ktére moga by¢ zmienione tylko
w trybie zmian w planie miejscowym, |

2) symbole identyfikacyjne terenéw, o ktérych mowa w ust. 2,

3) numery dodane do gléwnych symboli odpowiadajace ustaleniom w zakresie obstugi
komunikacji.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Ornontowice,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek zmian planu wymieniony w par. 1
ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty,

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

4) przeznaczeniu (uzytkowaniu) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu, ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu uzupelniajacym lub dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupelia uzytkowanie
podstawowe,

0) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) planie ogélnym - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan ogdlny zagospodarowania
przestrzennego gminy Ornontowice przyjety uchwata nr XXXIX/154/94 Rady Gminy
z dnia 03.02.19941. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 6 poz. 38 z dnia 21.05.1994r1.) wraz z
zmianami przyj¢tymi uchwatg Nr XLIV/203/97 Rady Gminy Ornontowice z dnia 27
listopada 1997r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 25 poz. 284 z dnia 20.08.1998r.),

8) ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy rozumieé ustawg z dnia 7 lipca
1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U z 1999r. Nr 15 poz.
139 z pézniejszymi zmianami).
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§3

Do tredei informacyjnych zamieszczonych w niniejszej uchwale, a dotyczacych odniesien w
stosunku do zmian planu, o ktérych mowa w § 1 zalicza si¢ co nastgpuje:

1) obszar objety zmianami planu jest czescia terenu gomiczego KWK ,,Budryk” i KWK
~Boleslaw Smialy”, wobec czego wznoszenie lub przebudowa trwalych budowli i
urzadzen wymaga spelnienia warunkéw ich ochrony przed wplywami dziatalnogci
gorniczej,

2) okreslenie warunkéw ochrony, o ktérych mowa w pkt 1, nastepuje w drodze
uzgodnienia zezwolef na wzniesienie lub przebudowe trwatych budowli i urzadzen
przez. Okregowy Urzad Gomiczy w Gliwicach zgodnie z art. 146 ustawy z dnia 4
lutego 1994r. prawo geologiczne i gémicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96),

3) dla obiektéw ushigowych i mieszkaniowych usytuowanie lokalnych rozwiazan
gospodarki $ciekowej wymaga indywidualnego rozwiazania i wydania postanowienia
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zgodniec z przepisami
szczegOlnymi, nalezy uwzglednié ochrong wod powierzchniowych i podziemnych —
czwartorzgdowego Uzytkowego Poziomu Wod Podziemnych (UPWP) o typic
porowatym i karbofiskiegg UPWP o typie szczelinowo-porowym - oraz  stref
ochronnych uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,

4) naruszenie w ramach realizacji inwestycji lub uzytkowania terenéw, urzadzen
melioracji szczegotowych tj. rowéw otwartych i drenazu, wymaga przebudowy i
doprowadzenia do pelnej sprawnosci urzadzen istniejacych lub budowy nowych.
Wszystkie dziatania zwiazane z naprawg wzglednie z budowa nowych urzadzen
nalezy wykonywa¢ w uzgodnieniu z administratorem tych urzadzen,

5) wyklucza si¢ mozliwos¢ realizacji budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w
strefie zagrozen powodziowych i strefach bezposrednio narazonych na erozyjne
oddziatywanie ~ wod  plynacych, lokalizacja  obiektow  budowlanych i
infrastrukturalnych w odlegtoci nie mniejszej niz 50 m od koryta rzeki winna byé
uzgodniona z administratorem rzeki,

6) lokalizacj¢ projektowanych obiektéw na terenach obj¢tych zmiang planu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z whasciwymi organami na podstawie przepisow
szczegllnych,

7) na terenie obszarow podlegajacych ochronie akustycznej zastosowaé rozwigzania
eliminujace Iub ograniczajace emisj¢ hatasu oraz wplyw promieniowania
ni€jonizujacego,

8) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi realizowa¢ zadania zgodnie z
przyjetym przez gming programem ochrony $rodowiska, wedtug zasad okre$lonych w
przepisach o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, w my$l art. 19 ustawy z
dnia 27 czerwca 1997r. o odpadach (Dz. U. Nr 96 poz. 592), przy wydawaniu decyzji
dla podmiotéw istniejacych lub projektowanych na terenie objetym planem, ustalié
warunki skladowania i sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne,

9) ze wzgledu na mozliwo$é wystapienia stanowisk archeologicznych konieczny jest
nadzor archeologiczny nad pracami ziemnymi na terenie objgtym zmianami planu.

10) wprowadza sie¢ zasade racjonalnego gospodarowania zasobami przyrodniczymi,
utrzymania rOwnowagi przyrodniczej, ochrone walorow krajobrazowych, pomnikéw
wpisanych do Wojewddzkiego Rejestru  Pomnikéw Przyrody oraz zasade
ZIOWNOwazonego rozwoju.
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Rozdzial 2

Ustalenia dla terenow o $cisle okreslonych funkcjach — przeznaczenie, zasady zabudowy

i zagospodarowania terenéw

§4

. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu gléwnym symbolem identyfikacyjnym MJ

ustala si¢ /w rozumieniu § 2 pkt 4 i odpowiednio pkt 5/ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) uzupelniajace:
a) zabudowa gospodarcza, garaze
b) uzbrojenie terenu i komunikacja / dojazdy, miejsca postojowe, dojscia piesze/,
3) dopuszczalne — ustugi nieuciazliwe.

- Ustala sig nastepujace wymogi dla realizacji zabudowy o ktorej mowa wyzej w ust. 1 pkt

1):
a) zachowac kontynuacje tradycyjnych form budownictwa regionu,
b)maksymalna wysoko$é budynkéw do 2 kondygnacji z uzytkowymi poddaszami,
¢) preferowane formy dachéw — dwuspadowe symetryczne badz czterospadowe.

- W ramach przeznaczenia o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 mozliwa jest realizacja ushig w

obrgbie terenow zabudowy mieszkaniowej z przeznaczeniem czgsci dziatki wraz z
budynkiem na cele ustugowe, jak réwniez mozliwa jest realizacja pomieszczen lub
odrebnych obiektow ustugowych na cele zwigzane z wykonywana praca w miejscu
zamieszkania, przy zachowaniu nastgpujacych wymogow:

1) lokalizacja ustug nie moze powodowac szkodliwych oddziatywan dla zdrowia ludzj i
srodowiska oraz zmiany charakteru otoczenia i obnizenia jego estetyki /szczegblnie
staranne rozwiazania architektoniczne w odniesieniu do obiektow ustugowych,
gabarytem i forma nawiazujace do zabudowy mieszkaniowej/,

2) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m mierzac od poziomu terenu do poczatku zalamania
dachu,

3) min. 30% pow. dzialki przeznaczy¢ pod zielen i rekreacje,

4) zapewni¢ miejsca postojowe samochodow w wiasnych granicach dziafki.

W zakresie warunkow komunikacji i uzbrojenia terenow obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 8 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§5

. Dla terenéw oznaczonych symbolem MW ustala si¢ /w rozumieniu § 2 pkt 4 oraz

odpowiednio pkt 5/ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej intensywnosci
zabudowy,

2) uzupehiajace:
a) ushugi towarzyszace funkcji podstawowe;j,
b) uzbrojenie terenu,
¢) komunikacja/dojazdy, migjsca postojowe, dojscia piesze/
d) zielen i elementy malej architektury.

b
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 okreéla sie nastepujace zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) dla obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych, ktore beda stanowié zagospodarowanie
terenu zaleca sig stworzenie struktury przestrzennej w oparciu o ujednolicony projekt
przy uwzglednieniu nast¢pujacych parametrow:

- gabaryt okreSlonej wyzej zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji,
- min. 25% pow. dziatki jako teren zieleni,

2) elementy o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 nalezy dostosowaé do charakteru i Wymogow

przeznaczenia podstawowego,

3) w zakresie warunkow uzbrojenia terenu i komunikacji obowiazuja ustalenia zawarte w
§ 7 uchwaly.

§6

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem OS ustala si¢ /w rozumieniu § 2 pkt 4 oraz

odpowiednio pkt 5/ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ogélnogminnej komunikacji drogowej,
a) przystanek autobusowej komunikacji (dotyczy zmiany nr 1 0S),
b) rondo na skrzyzowaniu ulic ogélnogminnych (dotyczy zmiany nr 5 OS).

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 okregla sie nastgpujace zasady zagospodarowania;

a) nalezy zapewni¢ bezpieczna i sprawna komunikacja piesza.

Rozdziat 3
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i uzbrojenia terenu

§7

. W celu prawidlowego funkcjonowania terenéw, o ktérych mowa w § 4 MJ)i§ 5 MW)
okresla sig nastepujace zasady w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) odpowiednio do gtéwnego symbolu identyfikacyjnego dodany numer ,,1” — oznacza,
ze tereny te obslugiwane beda poprzez istniejace ulice i drogi dojazdowe z
réwnoczesnym respektowaniem okre§lonych w przepisach szczegélnych minimalanych
odlegto$ci sytuowania zabudowy od drég i ulic,

2) odpowiednio do gléwnego symbolu identyfikacyjnego dodany numer ,,2” — oznacza,
ze dla tych terenéw wymagane bedzie zapewnienie shuzebnoéci przejazdu poprzez
dojazdy wydzielone z dziatek skomunikowanych bezposrednio z istniejaca droga lub
ulica,

3) odpowiednio do gléwnego symbolu identyfikacyjnego dodany numer ,,3” — oznacza,
ze dla tych terenow do czasu realizacji ulic lokalnych i dojazdowych,
skomunikowanie projektowanej zabudowy moze odbywa¢ si¢ poprzez zapewnienie
stuzebnodci przejazdu lub wydzielenie z dzialek poszczegolnych inwestorow/ po
Sladzie istniejacych dojazdoéw do pol/ - drog.

. Ustala sig, ze wszystkie tereny oznaczone symbolem MJ i MW beda uzbrojone przy

zachowaniu zasad i warunk6éw okreslonych w przepisach szczegolnych w zakresie:

1) zaopatrzenia w wodg z gminnych sieci wodociagowych,

2) zaopatrzenia w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej z
uwzglednieniem dostgpu stuzb eksploatacyjnych do sieci elektroenergetycznych,

3) zaopatrzenia w gaz z istnicjacej i projektowanej sieci gazowej z uwzglednieniem stref
ochronnych dla istniejacych i projektowanych urzadzen gazowniczych zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi,




4) zaopatrzenia w energie cieplng z indywidualnych Zrodel przy zalecaniu likwidacji
niskiej emisji poprzez wprowadzenie paliw proekologicznych, stosowanie
nowoczesnych technologii przyjaznych srodowisku,

5) odprowadzania $ciekéw — do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w skali calej
gminy, lokalne rozwiazania w zakresie gospodarki scieckowej w oparciu o stosowanie
szczelnych bezodptywowych zbiornikow do czasowego gromadzenia nieczystosci lub
urzadzen do biologicznego ich oczyszczania.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace okreslenia stawek procentowych stuzacych naliczaniu oplat z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetych zmianami

§8

1. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z poOzniejszymi zmianami), ustala sie
nastgpujace stawki procentowe shizace naliczaniu Jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetych zmianami:

1) dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na rysunku
planu symbolem MJ-10% (stownie: dziesie¢ procent). Dotyczy to zmian: 2 MJ-2, 4
MJ-1, 6 MJ-1, 7 MJ-1, 8 MJ-3, 9 MJ-3,

2) dla terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ushugami nieuciazliwymi,
0znaczonego na rysunku planu symbolem MJ-20% (stownie: dwadziescia procent).
Dotyczy to zmiany: 10 MJ-3,

3) dla terenu budownictwa wielorodzinnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem
MW-0% (stownie: zero procent). Dotyczy to zmiany: 3 MW-1,

4) dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem OS-0%
(stownie: zero procent). Dotyczy to zmian: 1 OS, 5 OS.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe i przejsciowe

§9

Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w Zycie uchwaly a nie zakonczonych ostateczng
decyzja 0 pozwoleniu na budowe, stosuje si¢ przepisy tej uchwaty.

§ 10

Ustalenia zmian planu nie naruszaja przepiséw szczegoblnych zawierajacych inne ograniczenia
lub zasady dysponowania gruntami lub terenami.

§ 11

Dla zmian fragmentow planu, o ktérych mowa w § 1 traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Omontowice zatwierdzonego uchwalg Nr
XXX1X/154/94 Rady Gminy z dnia 03.02.1994r. (Dz. Urz. Woj. Kat. Nr 6 poz. 38 z dnia
21.05.1994r.).
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§12

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy

ogloszen w Urzedzie Gminy Ornontowice, a informacja o uchwaleniu zmian fragmentow
planu zostanie ogloszona w prasie lokalne;j.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzqdowym
Wojewodztwa Slqsklego

§14

Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Ornontowice.
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