ZARZADZENIE NR 0050.0802.2023
WOJTA GMINY ORNONTOWICE

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie ogtoszenia konsultacji z mieszkancami Gminy Ornontowice projektu Uchwaly w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na lata 2024-
2028

Na podstawie art. 5a, art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688.) w zw. z Uchwatg Nr XIV/121/19 Rady Gminy Ornontowice z dnia 18 grudnia 2019 .
w sprawie ustalenia zasad i trybu konsultacji z mieszkafcami Gminy Ornontowice (Dz. Urz. Woj. SI. z 2020 r.,
poz. 218), zarzgdza sie co nastepuje:

§ 1.1 Oglosi¢ konsultacje projektu Uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na lata 2024-2028.

2. Projekt Uchwalty, o ktérej mowa w ust. 1 stanowi zatgcznik do Zarzgdzenia.

3. Celem konsultacji jest wyrazenie opinii przez mieszkancéw w sprawie projektu Uchwaly w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na lata 2024-2028.

4. Wyznacza sie obszar przeprowadzenia konsultacji obejmujgc teren catej Gminy Ornontowice.

5. Uprawnionymi do udziatu w konsultacjach sg mieszkancy Gminy Ornontowice.

6. Do udzielenia wyjasnien w przedmiocie konsultacji wyznaczam Kierownika Referatu Komunalnego.

7. Termin zgtaszania opinii wyznacza sie do siedmiu dni od dnia ogtoszenia niniejszego Zarzadzenia.
W wyznaczonym terminie opinie muszg zostaé dostarczone do siedziby Urzedu Gminy Ornontowice.

8. Opinie mozna wnosi¢ w postaci papierowej lub elektroniczne;j.

9. Koperty zawierajgce opinie w postaci papierowej nalezy zaadresowac z dopiskiem: "Dotyczy

konsultacji projektu Uchwaty w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ornontowice na lata 2024-2028".

10. Opinie wnoszone za pomoca poczty elektronicznej nalezy przesyta¢ na adres: ug@ornontowice.pl,

w temacie wiadomo$ci nalezy wpisac¢: "Dotyczy konsultacji projektu Uchwaty w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na lata 2024-2028."

§ 2. Konsultacje  zostajg ogloszone za pomocg Biuletynu Informacji  Publicznej  Gminy
www.bip.ornontowice.pl, na stronie internetowej www.ornontowice.pl oraz tablicy ogtoszeh Urzedu Gminy,
najpozniej w dniu 27 pazdziernika 2023 r.

§ 3. Nadzor nad wykonywaniem zarzgdzenia petni Kierownik Referatu Komunalnego Urzedu Gminy
Ornontowice.

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Wjt Gminy Ornontowice

mgr Marcin Kotyczka
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Projekt

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALANR ......cccvrernee
RADY GMINY ORNONTOWICE

z dnia 16 listopada 2023 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na
lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.15 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 r. poz. 40, 572, 1463, 1688) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.

poz. 725), uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na lata
2024-2028, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ornontowice.
~ § 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Nieuzyta
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Zatgcznik do uchwaty Nr....................
Rady Gminy Ornontowice
z dnia 16 listopada 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ORNONTOWICE
NA LATA 2024-2028

Rozdziat 1.
Postanowienia ogoéine

§ 1. 1) ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice na lata 2024 —
2028”, okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice, tworzac
warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j.

2) Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega w szczegdlnosci na najmie lub sprzedazy lokali
mieszkalnych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io Zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z22023r.
poz. 725)

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Ornontowice;
3) Woéjcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Ornontowice;

4) Modernizacji — nalezy przez to rozumiec¢ ulepszenie lokalu mieszkalnego na podstawie przepiséw ustawy-
Prawo budowlane;

5) Powierzchni  uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslone
w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podziatlem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

§ 3. 1) W sktad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzg lokale w budynkach, w ktérych wyodrebniono
wiasnosc¢ lokali na rzecz oséb trzecich jak i budynek bedacy w catosci wkasnoscig gminy.

2) Gmina posiada lokale socjalne.

3) Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wedtug stanu na dzieh 16 listopada 2023 r.,
obejmuje 63 lokale mieszkalne.

4) Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w prognozie na poszczegolne latach przedstawia tabela Nr 1:
Tabela Nr 1.

Mieszkaniowy zaséb Ogdétem zasdb mieszkaniowy Liczba lokali socjalnych
Gminy Ornontowice
w poszczegolnych latach
2024 r. 63 7
2025r. 62 9
2026 r. 61 8
2027 r. 60 7
2028 r. 59 7
Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali.

§ 4. 1) Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od utrzymania budynkow,
wieku budynkéw oraz przeprowadzonych w przeszto$ci remontéw. Budynki przy ul. Akacjowej oraz przy ul.
Zabik powstaty w latach 80-tych. W latach 2010 i 2011 Gmina Ornontowice wybudowata ze $rodkow wtasnych
i oddata do uzytku nowy budynek socjalny wykonane w technologii tradycyjnej o tgcznej pow. 441,42 m2,
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2) Wiekszo$¢ budynkdéw gminnych wymaga modernizacji i dostosowania do obowigzujgcych przepisow
techniczno-budowlanych.

3) Wystepuje koniecznosé przeprowadzenia prac w zakresie remontdw i modernizacji elewacji, komindw,
instalacji wodno-kanalizacyjnych, elektrycznych i odgromowych.

4) Stan wyposazenia technicznego lokali mieszkalnych przedstawia tabela Nr 2

Tabela Nr 2.
Wyposazenie techniczne Liczba lokali
Instalacja wodociagowa 63
Instalacja kanalizacyjna 63
Instalacja c.o. 63

§ 5. 1) Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczehstwa najemcom. W pierwsze;j
kolejnosci realizowane bedg zadania majgce na celu utrzymywanie zasobdéw w stanie co najmniej
niepogorszonym.

2) Plan remontéw omawiany jest na zebraniach Wspdlnot mieszkaniowych z Zarzadcami Nieruchomosci.
Zebrania Wspdlnot odbywajg sie co najmniej 2 razy w roku kalendarzowym.

3) Prognoza dotyczgca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegodlnych latach
przedstawia tabela Nr 3:

Tabela Nr 3

Rok Dobry Sredni Zly

2024

2025

2026

2027

XXX ([ X[ X

2028

Rozdziat 4.
Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy

§ 6. 1) W latach 2024-2028 nie przewiduje sie zmian w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.

2) Zarzgdzanie i administrowanie budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawowane bedzie:

3) 16 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Zabik 6 - przez Wajta,

4) 38 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Zabik 9, 11 i 13 - przez Zarzadce Nieruchomosci,

5) 9 lokalami mieszkaniowymi przy ul. Akacjowej 3, 7, 9, 19, 20, 24- przez Zarzadce Nieruchomosci.
§ 7. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) remonty, konserwacje i modernizacje lokali mieszkalnych i budynkéw,

2) pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na nich urzgdzen
komunalnych.

4) Organizowanie i prowadzenie zarzadu lokalami bedgcymi wiasnoscig Gminy.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania lub podwyzszania czynszu.

§ 8. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztatltowania stawek czynszu w latach
2024 — 2028, ktére zapewnig samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Wptywy z czynszéw
powinny stopniowo pokrywac nie tylko koszty biezgcego utrzymania budynkéw, ale zapewni¢ réwniez
pozyskanie srodkéw na remonty.

§ 9. 1) Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedtug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikdw obnizajgcych lub podwyzszajgcych wartosé
uzytkowg lokalu w zaleznosci od dochodu na wspélne gospodarstwo mieszkaniowe.
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2) Stawke czynszu regulowanego za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu ustala Wojt Gminy, zgodnie
z Zarzgdzeniem Wdjta Gminy Ornontowice, Ustawg o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego oraz zasadami okreslonymi w niniejszym programie.

3) Do wysokosci czynszu oraz warunkéw obnizania lub podwyZzszania czynszu stosuje sie zasady
ustanowione przez Rade Gminy Ornontowice odrebng uchwatg oraz Zarzgdzeniem Wojta Gminy
Ornontowice.

4) Warunki obnizania lub podwyzszania czynszu zgodnie z Zarzadzeniem Wojta Gminy Ornontowice
przedstawia tabela Nr 4

Tabela Nr 4
Czynniki obnizajgce stawke czynszu
Lokal zlokalizowane na parterze i ostatnim pietrze -0,10 zt/m?
Lokal posiada s$lepa kuchnie - 0,20 zl/m?
Lokal zlokalizowany w budynku przy ul. Zabik 9,11,13, - 0,20 zl/m?
Czynniki zwiekszajace stawke czynszu
Lokal znajduje sie w centrum- | strefa + 0,10 zt/m?2
Lokal zlokalizowany od | do przedostatniego pietra + 0,10 zt/m?2
Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie + 0,20 zt/m?
Lokal wyposazony w instalacje gazowg + 0,15 zt/m?
Lokal wyposazony w centralna wode uzytkowg + 0,20 zt/m?

5) Ustalanie stawek czynszu za lokale socjalne nie moze przekracza¢ 50% stawki bazowej czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. W odniesieniu do stawki czynszu za lokale socjalne
nie stosuje sie czynnikdw obnizajgcych warto$¢ czynszu.

Rozdziat 6.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 10. Liczbe lokali przeznaczonych do sprzedazy z bonifikatg w kolejnych latach okresla sie na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujgcych w tych lokalach. Kazdy wniosek jest indywidualnie
rozpatrywany.

§ 11. 1) Do sprzedazy lokali mieszkalnych stosuje sie zasady ustanowione przez Rade Gminy Ornontowice
odrebng uchwats.

2) Przy sprzedazy lokali mieszkalnych priorytetem bedzie sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych zudziatem Gminy, az do czasu catkowitego =zbycia udzialtu Gminy w tych
nieruchomosciach.

Rozdziat 7.
Wysokosé planowanych wydatkéw w ramach gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§ 12. Tabela nr 5.

Rodzaj kosztow Wielkos$¢ planowanych wydatkéw w ztotych
2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej | 255.500,00 268.200,00 281.600,00 295.600,00 310.300,00
eksploatac;ji
Fundusz remontowy, | 60.400,00 63.400,00 66.500,00 69.800,00 73.300,00

remonty czesciowe
oraz modernizacja

Koszty zarzadu | 17.800,00 18.700,00 19.600,00 20.500,00 21.500,00

nieruchomosciami

wspolnymi

Koszty inwestycyjne 10.000,00 10.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00

Razem 343.700,00 360.300,00 370.700,00 388.900,00 408.100,00
Rozdziat 8.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 13. Zrbdta finansowania gospodarki mieszkaniowej przedstawia tabela Nr 6:

Tabela nr 6
2024 r. 2025r. 2026 r. 2027 r. 2028 r.
Wplyw z czynszéw 119.700,00 118.600,00 117.100,00 115.600,00 114.100,00
za lokale
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mieszkalne
Wplyw z czynszéw 800,00 800,00 800,00 800,00 800,00
za piwnice

Rozdziat 9.

Dziatania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

§ 14. Gmina podejmuje dziatania w celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym poprzez:

1) zabezpieczenie corocznie w budzecie gminy stosownych $rodkéw na remonty lokali ibudynkow,
stanowigcych ten zaséb.

2) prowadzenie aktywnej windykacji. Mieszkancy otrzymujg biezgcg informacje o stanie zalegtosci. Brak
zaptaty czynszu iinnych naleznosci przez lokatoréw powoduje wzywanie ich do zaptaty, a w przypadku
braku reakcji na te wezwania sprawy kierowane sg na droge sgdowg i egzekucje komornicza.

3) informowanie najemcéw w trudnej sytuacji materialnej o mozliwosciach uzyskania dodatkow
mieszkaniowych i innych formach pomocy z GOPS.

4) wskazywanie lokali zamiennych zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Ornontowice. Za pisemng zgodg
Wynajmujgcego, najemcy lokali mieszkalnych tworzgcych mieszkaniowy zasdb Gminy mogg dokonywac
zamiany zajmowanych przez siebie lokali. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegto$ci
w opfatach czynszowych iinnych optatach ztytutu najmu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy lub gdy zalegtosci te zostang w catosci uregulowane do dnia dokonania zamiany lokalu.
Zamiana moze rowniez polega¢ na dostarczeniu przez Gmine mniejszego lub tanszego w utrzymaniu
wolnego lokalu w zamian za lokal dotychczas zajmowany przez najemce.
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