Ornontowice, dnia 30.11.2022 r.
Woéjt Gminy Ornontowice
ul. Zwyciestwa 26A
43-178 Ornontowice

Sprawa: WWFiB.310.00002.2022 WA43
Pismo:  WWHFiB.KW.00912.2022

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Wojt Gminy Ornontowice, dziatajac na podstawie art. 13 § 1 pkt 1, art. 14§ 118§ 3
W zwigzku z art. 14b, art. 14c § 1 § 3, 14k § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 z p6zn. zm.)

uznaje za prawidtowe
stanowisko wskazane we wniosku ztozonym przez
z dnia 6 wrzesnia 2022 r. o interpretacje indywidualng w zakresie podatku od
nieruchomosci.

Zakres wniosku o wydanie interpretacji indywidualnej

Dnia 13 wrzesnia 2022 r. do Urzedu Gminy Ornontowice wplynat wniosek z 6 wrzeénia
2022 r. o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie podatku od nieruchomosci, ktéry dotyczy
zdarzenia przysztego majgcego ustalié:
- ktéry z podmiotéw ma by¢ podatnikiem podatku od nieruchomosci po zakonhczone] inwestycii
w obcym $rodku trwatym, dotyczacej modernizacji wydzierzawionych budynkéw, budowli, czy tez
powstania nowych budynkéw i budowli, a sfinansowanej przez
biorac pod uwage fakt, iz uzytkownikiem wieczystym sg

a dzierzawca

- podstawe opodatkowania budowli w czesci dotyczacej inwestyciji zrealizowanej w obcym $rodku
trwatym.

Tre$¢ wniosku jest nastepujgca:
Opis zdarzenia przysztego -

(dalej ) posiada w swojej ewidencji srodki
trwate w postaci gruntéw, budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenie Gminy Ornontowice od
ktorych jako uzytkownik wieczysty/wiasciciel ptaci podatek od nieruchomosci na podstawie
sktadanych deklaracji podatkowych. Jednoczesnie na podstawie umowy dzierzawy przedmiotowe
grunty, budynki i budowle wydzierzawia (dalej ).

Na podstawie odrebnego Porozumienia pomiedzy a bedzie realizowaé
zadanie inwestycyjne polegajace na modernizacji wydzierzawianych od istniejgcych
budynkéw, budowli, moga tez powstaé zupetnie nowe budynki, budowle. Zadanie inwestycyjne
bedzie stanowi¢ dla inwestycje w obcym $rodku trwatym, w wyniku ktérej moze dojs¢ do
zwigkszenia sig powierzchni uzytkowe] istniejacych budynkéw, nastapic wzrost wartosci
istniejgcych budowli lub powstaé catkowicie nowe budynki lub budowle na gruncie nalezgcym do

Calos¢ zadania inwestycyjnego zostanie sfinansowana przez



Pytania

1. Ktéry z podmiotdéw czy bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci po
zakoAczeniu przez realizacji zadania inwestycyjnego w czeéci dotyczacej inwestycji
w obcym srodku trwatym?

2. W jaki sposob ustali¢ podstawe opodatkowania budowli w czeéci dotyczacej inwestycji
w obcym $rodku trwatym?

Stanowisko Spoétki w sprawie
Zdaniem Whnioskodawcy:

Zgodnie z art. 2 ust. 1 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(dalej Ustawa) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujace nieruchomosci
lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Z kolei art. 3 ust. 1 Ustawy stanowi, ze podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci
prawnej, bedace:

1) wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlianych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezel
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia Rolnictwa lub
innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne lokali mieszkalnych
niestanowigcych odrebnych nieruchomoséci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Majac na uwadze powyzej przytoczone art. 2 i 3 ustawy Jjako uzytkownik wieczysty
gruntow oraz wiasciciel budynkéw i budowli, bedacych przedmiotem realizacji zadania
inwestycyjnego przez , bedzie zobligowany do zaptaty podatku od nieruchomosci réwniez
w czesci dotyczace] zrealizowanego zadania inwestycyjnego przez .. Naczeiny Sad
Administracyjny w wyroku z dnia 01 lipca 2021r., sygn. akt Il FSK 3145/21 stwierdzit, ze ,Na
podstawie art. 3 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 3 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 1991 r. nr © poz. 31 ze zm.) i w zw. z art. 235 § 1
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964 r. nr 16 poz. 93 ze zm.)
podatnikiem podatku od nieruchomosci odnosnie obiektéw budowlanych wzniesionych na gruncie
oddanym w uzytkowanie wieczyste jest uzytkownik wieczysty, takze w przypadku, w ktérym
wymienione obiekty wzniesione zostaly przez dzierzawce gruntu'.

Takie samo stanowisko zajat Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 24 lipca
2013 r., sygn. akt 11 FSK 936/13, kiory stwierdzit wprost, ze ,podatnikiem podatku od
nieruchomosci od budynkdéw i budowli wzniesionych przez dzierzawce na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste jest uzytkownik wieczysty, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 1 u.o0.p.l., gdyz
jest on wiascicielem tych budynkéw i budowli. Podatnikiem tym nie jest zatem dzierzawca gruntu".

Podobne stanowiska mozemy znalezé w ponizszych interpretacjach indywidualnych
i orzecznictwie sgdowym:

- Interpretacja Indywidualna przepiséw prawa podatkowego z 24.03.2016 r. PO.310.1.2016
wydana przez Prezydenta Miasta Gliwice;



- Interpretacja Indywidualna przepiséw prawa podatkowego z 14.10.2014 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Gdyni;

- Wyrok Wojewoédzkiego Sadu Administracyjnego w Gdarisku z dnia 19.05.2015 ., sygn. | SA/Gd
485/15;

- Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 marca 2015 .. sygn. akt || FSK 931/13.

Natomiast rozpatrujgc kolejne zagadnienie Wnioskodawca jest zdania, iz:
Zgodnie z art. 4 Ustawy podstawe opodatkowania stanowi:

1) dla gruntéw - powierzchnia;

2) dla budynkéw lub ich czesei - powierzchnia uzytkowa;

3)dla budowli lub ich czesci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
z zastrzezeniem ust. 4-6 - warto$¢, o ktérej mowa w przepisach o podatkach dochodowych,
ustalona na dzieni 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji
w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie
zamortyzowanych - ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu
amortyzacyjnego.

Zgodnie z powotanym wyzej art. 4 Ustawy za podstawe opodatkowania od zrealizowanej
czesci inwestycji w obcym $rodku trwatym przez przyjmie w przypadku budynkéw lub
ich czeéci powierzchnie uzytkows, a w przypadku budowli lub ich czesci wartosé, o ktérej mowa
w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego,
stanowigca podstawg obliczania amortyzacji w tym roku, niepomnigjszona o odpisy
amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych - ich wartosé z dnia
1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego tj. warto$é ustalong przez

. ktdra bedzie podstawa dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od inwestycji w obcym $rodku
trwatym przez . Takie podejscie jest zgodne z Wyrokiem Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego z dnia 19 maja 2015 r., sygn. | SA/Gd 485/15, ktéry przyznat racje organowi
podatkowemu, ze ,obowigzek podatkowy w stosunku do budowli cigzy na wiascicielu gruntu,
podstawe opodatkowania budowli, nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami ustaw o podatkach
dochodowych, majac na uwadze przepisy ustawy o podatkach-i cptatach lokalnych okreslajace
podmiot i przedmiot opodatkowania. Podstawe opodatkowania w zwigzku z powyzszym stanowié
bedzie warto$¢ budowli przyjeta do celéw amortyzacii podatkowej, zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3
u.p.o.l.". Analogiczne podejécie zaprezentowane zostato réwniez w wyroku NSA z dnia 25
pazdziernika 2018 r., sygn. akt || FSK 3554/17.

Ocena stanowiska

Organ podatkowy uznaje stanowisko Wnioskodawcy za prawidiowe w petnym zakresie
| odstepuje od uzasadnienia prawnego.
Podstawa prawng dla odstapienia od uzasadnienia interpretacji jest art. 14c § 1 Ordynaciji
podatkowej, zgodnie z ktérym: interpretacja indywidualna zawiera wyczerpujgcy opis
przedstawionego we wniosku stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego oraz ocene stanowiska
wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym tej oceny. Mozna odstgpi¢ od uzasadnienia
prawnego, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidiowe w petnym zakresie”.

Dodatkowe informacje
Informacja o zakresie rozstrzygniecia

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysziego, przedstawionego przez Spotke i stanu
prawnego, ktéry obowigzuje w dniu wydania interpretacii.

Interpretacja indywiduaina wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty
stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacii pokrywat sie bedzie z opisem zdarzenia
przysztego podanym przez Spotke w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku



zmiany ktoregokolwiek elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz
traci swoja aktualno$é.

Odnoszgc sie do powotanych we wniosku interpretacji indywidualnych oraz orzeczen
sagdow administracyjnych nalezy stwierdzi¢, iz zostaty one wydane w indywidualnych sprawach
podmiotéw, ktére o ich wydanie wystapity, zatem nie sg one wigzgce dla organu wydajgcego
przedmiotowg interpretacje.

Pouczenie:

Zastosowanie sie do interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed dorgczeniem
organowi podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego, uchylajgcego
interpretacje indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak réwniez w przypadku
nieuwzglednienia jej rozstrzygnieciu sprawy podatkowe;j.

Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej przepiséw art. 14k—14n nie stosuje sie, jezeli
stan faktyczny lub zdarzenie przyszie bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej stanowi
element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydane;:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3) z zastosowaniem $rodkéw ograniczajacych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k—14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sig do utrwalonej praktyki interpretacyjnej,
interpretacji ogoinej lub objasnien podatkowych (art. 14na § 2 Ordynacji podatkowej).

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwiocznie zamieszczona w Biuletynie
Informaciji Publicznej.

Na niniejsza interpretacje wnioskodawcy przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach z powodu jej niezgodnosci z prawem. Zasady zaskarzania
interpretacji indywidualnej reguluje ustawa z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu
przed sgdami administracyjnymi — Dz. U. z 2022 r. poz. 329 z p6zn. zm.; dalej jako ,p.p.s.a.”).
Skarge do Sadu wnosi sie za posrednictwem Woéjta Gminy Ornontowice. Skarge nalezy wniesé
w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia interpretacji indywidualnej (art. 53 § 1 p.p.s.a.) w
formie papierowej, w dwdch egzemplarzach (oryginat i odpis) na adres: Urzad Gminy Ornontowice,
ul. Zwyciestwa 26a, 43-178 Ornontowice (art. 47 § 1 p.p.s.a.).
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