Jastrzebie-Zdréj, dn. 06.09.2022r.

e b L i 0 BT RN -

Urzad Gminy Ornontowice RMONTOW 0L

SEKAP GO 1B, 222

TR -

S  PRo0835F.8QUy Uk Zwyciestwa 26a

S p———]

43-178 Ornontowice
409 202

" |

/ZM—C U
Whriosek o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie podatku od nieruchomosci.

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2021r.
poz. 1540 z pézniejszymi zmianami) wnosi

o udzielenie pisemne;j interpretacji indywidualnej w zakresie podatku od nieruchomosci.

Opis zdarzenia przyszlego.

posiada w swojej ewidencji srodki
trwate w postaci gruntéw, budynkéw i budowli zlokalizowanych na terenie gminy
Omontowice od ktérych jako uzytkownik wicczysty/whasciciel placi podatek
od nieruchomo$ci na podstawie sktadanych deklaracji podatkowych. Jednoczesnie
na podstawie umowy dzierzawy przedmiotowe grunty, budynki i budowle wydzierzawia

(dalej ).

Na mocy odrgbnego Porozumienia pomiedzy a , bedzie realizowaé zadanie
inwestycyjne polegajace na modernizacji wydzierzawianych od istniejacych budynkdw,
budowli, mogg tez powsta¢ zupetnie nowe budynki, budowle. Zadanie inwestycyjne bedzie
stanowié dla inwestycj¢ w obecym $rodku trwatym, w wyniku ktérej moze dojs$¢
do zwigkszenia si¢ powierzchni uzytkowej istniejgcych budynkéw, nastapié wzrost wartosci
istniejgcych budowli lub mogg powstaé catkowicie nowe budynki lub budowle na gruncie

nalezacym do Catos¢ zadania inwestycyjnego zostanie sfinansowana przez




Pytania przyporzadkowane do zdarzenia przyszlego.

1. Ktéry z podmiotow czy bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci
po zakonczeniu przez realizacji zadania inwestycyjnego w czesci dotyczacej
inwestycji w obcym $rodku trwatym?

2. W jaki sposob ustalié podstawe opodatkowania budowli w czesci dotyczace)

inwestycji w obcym srodku trwatym?

Wilasne stanowisko przyporzadkowane do pytan.

Ad. 1

Zgodnie z art. 2 ust. 1 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych
(dalej Ustawa) opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegaja nastepujgce
nieruchomosci lub obiekty budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czgsci;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Z kolei art. 3 ust. 1 Ustawy stanowi, ze podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajgce osobowosci
prawnej, bedace:

1) wlascicielami nieruchomoéci Iub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3;

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw;,

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektéw budowlanych lub ich
czeéci, stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Krajowym Osrodkiem Wsparcia
Rolnictwa lub z innego tytulu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby
fizyczne lokali mieszkalnych niestanowiacych odrgbnych nieruchomosci,

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Majac na uwadze powyzej przytoczone art. 2 1 3 Ustawy jako uzytkownik wieczysty
gruntéw oraz wihadciciel budynkéw i budowli, bedacych przedmiotem realizacji zadania
inwestycyjnego przez . bedzie zobligowany do zaptaty podatku od nieruchomosci
rowniez w czesci dotyczacej zrealizowanego zadania inwestycyjnego przez Naczelny
Sad Administracyjny w wyroku z dnia 01 lipca 2021r., sygn. akt IIl FSK 3145/21 stwierdzil,
ze ,, Na podstawie art. 3 ust.1 pkt 1 w zw. z art. 3 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 12 stycznia 1991
r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U. z 1991r.,, nr 9, poz.31 zez zm.) i w zw. z art. 235
§ 1 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 1964r., nr 16, poz. 93
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ze zm.), podatnikiem podatku od nieruchomosci odnosnie obiektéw budowlanych
wzniesionych na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste jest uzytkownik wieczysty,
takze w przypadku, w ktérym wymienione obiekty wzniesione zostaly przez dzierzawce
gruntu”.

Takie samo stanowisko zajal Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 24 lipca 2013
r, sygn. akt 1I FSK 936/13, ktory stwierdzit wprost, ze ,podatnikiem podatku
od nieruchomoséci od budynkéw i budowli wzniesionych przez dzierzawce na gruncie
oddanym w uzytkowanie wieczyste jest uzytkownik wieczysty, na podstawie art. 3 ust. 1 pkt
1 v.o.p.l, gdyz jest on wlascicielem tych budynkow i budowli. Podatnikiem tym nie jest
zatem dzierzawca gruntu”.

Podobne stanowiska mozemy znalez¢ w ponizszych interpretacjach indywidualnych
1 orzecznictwie sgdowym:

- Interpretacja Indywidulana przepiséw prawa podatkowego z 24.03.2016r. PO.310.1.2016
wydana przez Prezydenta Miasta Gliwice;

- Interpretacja Indywidualna przepiséw prawa podatkowego z 14.10.2014r. wydana przez
Prezydenta Miasta Gdyni,

- Wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 19.05.2015r., sygn. I
SA/Gd 485/15

- Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 26 marca 2015r., sygn.. akt II FSK
931/13.

Ad. 2
Zgodnie z art. 4 Ustawy podstawe opodatkowania stanowi:
1) dla gruntéw- powierzchnia;
2) dla budynkéw lub ich czesci- powierzchnia uzytkowa;
3) dla budowli lub ich cze$ci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej,
z zastrzezeniem ust. 4-6 — warto$¢, o ktorej mowa w przepisach o podatkach
dochodowych, ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe
obliczania amortyzacji w tym roku, niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne,
a w przypadku budowli catkowicie zamortyzowanych — ich warto$¢ z dnia 1 stycznia
roku, w ktérym dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.
Zgodnie z powolanym wyzej art. 4 Ustawy za podstawe opodatkowania od zrealizowane;
czgsci inwestycji w obcym $rodku trwalym przez przyjmie w przypadku
budynkow lub ich czgsci powierzchnig uzytkows, a w przypadku budowli lub ich czesci
wartos¢, o ktore)] mowa w przepisach o podatkach dochodowych, ustalona na dzien 1

stycznia roku podatkowego, stanowigca podstawe obliczania amortyzacji w tym roku,



niepomniejszona o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli calkowicie
zamortyzowanych — ich warto$¢ z dnia 1 stycznia roku, w ktérym dokonano ostatniego
odpisu amortyzacyjnego tj. warto$¢ ustalong przez ktora bedzie podstawa dokonywania
odpisdOw amortyzacyjnych od inwestycji w obcym $rodku trwalym przez Takie
podejscie jest zgodne z Wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z dnia 19 maja
2015r., sygn. 1 SA/Gd 485/15, ktory przyznal racje¢ organowi podatkowemu,
ze ,,obowigzek podatkowy w stosunku do budowli ciazy na wiascicielu gruntu, podstawe
opodatkowania budowli, nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami ustaw o podatkach
dochodowych, majac na uwadze przepisy ustawy o podatkach i oplatach lokalnych
okreslajace podmiot i przedmiot opodatkowania Podstawe opodatkowania w zwigzku
z powyzszym stanowi¢ bedzie warto$¢ budowli przyjeta do celow amortyzacji podatkowej,
zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 3 u.p.o.l.”. Analogiczne podejscie zaprezentowane zostalo réwniez

w wyroku NSA z dnia 25 pazdzierika 2018r., sygn. akt II FSK 3554/17.

Zalgcznik:

- potwierdzenie oplaty za wydanie interpretacji indywidualne;.
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Uzupelnienie wnioska o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie podatku
od nieruchomosci z dnia 06.09.2022r.

Ja, nizej podpisany(-na), pouczony(-na) o odpowiedzialnosci karnej z art. 233 § 1 w zwigzku
z § 6 Kodeksu kamego za skiadanie fatszywych o$wiadczen skladam, stosowne
do art. 14b § 4 ustawy — Ordynacja podatkowa, o$wiadczenie nastgpujacej tresci:

Oswiadczam, ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji
W dniu zlozenia wniosku nie s3 przedmiotem toczacego si¢ postepowania podatkowego,
kontroli podatkowe;j, kontroli celno-skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala

rozstrzygnigta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego.






