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L WYNIK] WSTEPNEGO PRZEGLADU

Charakterystyka badanego obszaru:

Zagadnienia  zwigzane funkcjonowaniem Zakladu Gospodarki Zasobami Gminy
w Ornontowicach regulujg przepisy:

~ Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (dalej: Ustawa o ochronie praw lokatorow),

— Ustawy 7 dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (dalej: K.C.).
Zgodnie z art. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw zakresem regulacji ustawowej objete sa
zasady i1 formy ochrony praw lokatordw oraz zasady gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy.

W mysl z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kkodeksu cywilnego, tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy. Ponadto gmina,
na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

W art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw okreslono zasady wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktére powinny okreélad
w szczegolnoscei:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na ¢zas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskOw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktdre pozostaly w lokalu opuszezonym przez

najemcg lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemeys;



6a)  warunki. jakie musi spelniac fokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepemosprawnosci.
Zadania wlasne gminy w  zakresie zarzadzania komunalnymi  zasobami

mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi w Gminie Ornontowice w 2018 r. realizowal Zaklad

Gospodarki Zasobami Gminnymi w Omoentowicach.

Kryteria oceny mechanizméw kontrolnych w obszarze dzialalnosci jednostki objetym
zadaniem:

Ocena procesu wedlug okreslonych kryteriow oceny powinna by¢ podstawa do
sformutowania przez audytora wewngtrznego opinii w sprawie adekwatnosci, skutecznosci
i efektywnosci mechanizmow kontroli zarzadezej. Ustalenie kryteriow oceny jest szezegolnie
istotne dla wladciwego okreslenia zakresu przedmiotowego i podmiotowego oraz narzedzi
i technik przeprowadzenia zadania zapewniajacego, a takze rodzaju dowodow, ktore powinny
zostaé zgromadzone w trakcie przeprowadzania przez audytora czynnosci audytowych.
Kryteria oceny okreslone przez audytora sg odpowiednie dla danego badanego obszaru,
wiarygodne, istotne i zrozumiale.

Do badania przyjeto ponizsze kryteria oceny stanu faktycznego:

e Legalno$¢ - ocena dzialalnosci jednostki z punktu widzema zgodnosci
7 obowiazujacym prawem w badanych obszarach;

e Celowos¢ - ocena dziatalnosci jednostki z punktu widzenia realizacji celow 1 zadan
oraz czy ta dziatalno$¢ jest prowadzona w sposob racjonalny i czy przynosi
spodziewane efekty;

e Gospodarno$é - ocena sposobu dysponowania $rodkami finansowymi i materialnymi
jednostki w  aspekcie ekonomicznych dzialan, ocena osiagnigtych efektow

z uwzglednieniem poniesionych kosztow.

Ustalenia stanu faktycznego bgda oceniane pod wzgledem: adekwatnosci, skutecznosci
i efekiywnosci mechanizmow kontroli zarzadezej, sklasyfikowane jako:
e W przypadku braku stwierdzenia nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zaktadu
Gospodarki Zasobami Gminy w Ornontowicach, funkcjonujacy w jednostce system
kontroli zarzadczej w badanym obszarze otrzyma opinie pozytywng, tzn. funkcjonuje

w stopniu wystarczajacym.




* W przypadku stwierdzenia nieprawidlowoéci w funkcjonowaniu Zaktadu Gospodarki
Zasobami Gminy w Ornontowicach. nieskutkujacych naruszeniem dyscypliny
finansow publicznych. funkcjonujgey w jednostce system kontroli zarzadczej
w badanym obszarze otrzyma opini¢ pozytywna z zastrzezeniami, tzn. funkcjonuje
W stopniu ograniczonym.

* W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci w funkcjonowaniu Zakladu Gospodarki
Zasobami Gminy w Omontowicach, ktérych skutkiem moze byé naruszenie
dyscypliny finanséw publicznych, funkcjonujacy wjednostce system kontroli
zarzadezej w badanym obszarze otrzyma opinie negatywna, tzn. system unie

funkcjonuje.

Zastosowane techniki oraz narzedzia audytu:

¢ analiza dokumentacji zwigzanej z badanym obszarem,

¢ uzyskiwanie wyjasnien 1 informacji.

* porownywanie okreSlonych zbioréw danych w celu wykrycia operacji
nieprawidlowych lub wymagajacych wyjasnienia.

» werytikacja dowoddw zrodlowych,

» zapoznawanie si¢ z dokumentami zwigzanymi z organizacja i funkcjonowaniem
komorki zaymujacej sie badanym obszarem,

e probkowanie.

IL TEMAT 1 CEL ZADANIA

Temat:

Funkcjonowanie Zakladu Gospodarki Zasobami Gminy w Ornontowicach w 2018 r.
w zakresie:

a} zarzadzania komunalnymi zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi (umowy
najmu),

b) naliczania oplat czynszowych,

¢) odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu.

Cel:

Glownym celem przeprowadzenia audytu wewnetrznego w wyznaczonym obszarze byto
uzyskanie ~dowodow  pozwalajacych na  dostarczenie racjonalnego  zapewnienia

o prawidlowosci funkcjonowania mechanizméw kontrolnych w obszarze objetym audytem
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poprzez zbadanie prawidlowosci zarzadzania komunalnymi zasobami mieszkaniowymi
i lokalami uzytkowymi w Gminie Omontowice w 2018 r. oraz funkcjonowania Zakladu

Gospodarki Zasobami Gminy w Ornontowicach w 2018 1.

IIll. ZAKRES PODMIOTOWY I PRZEDMIOTOWY ZADANIA

Podmiotowy:
Podmiotem zadania jest Zaklad Gospodarki Zasobami Gminy w Ornontowicach

zlikwidowany w dniu 30 czerwca 2019 1.

Przedmiotowy:
Dokumentacja za okres od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. dotyczaca zarzadzania zasobem
lokalowym Gminy Ornontowice oraz funkcjonowania Zakladu Gospodarki Zasobami Gminy

w Ornontowicach w 2018 .

IV. USTALENIA STANU FAKTYCZNEGO, STWIERDZONE SLABOSCI
MECHANIZMOW KONTROLNYCH I ZALECENIA

W celu realizacji powyzszych zadan w badanym obszarze Rada Gminy Ornontowice
podjeta uchwalg NR LIX/498/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Ornontowice.

Zgodnie z § 1 uchwala reguluje zasady wynaimowania lokali, wchodzac w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Omontowice.

W mysl § 2 uchwaly:
1. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale mieszkaniowe, stanowigc wlasnos¢ Gminy.
2. Gmina zapewnia lokale socjalne, a takze zaspakaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach, wykorzystujac do tego celu mieszkaniowy zasob Gminy.
3 Zasobem mieszkaniowym Gminy administruje 7aklad Gospodarki Zasobami Gminy
w Ornontowicach bedacy jednostka organizacyjng gminy.
4. Nawiazywanie stosunku najmu nastgpuje w drodze pisemnej umowy, zawieranej pomigdzy
najemca a Gming, za ki6ra dziala Zaklad Gospodarki Gminy.

W uchwale zwarto rowniez zasady i kryteria wynajmowania lokali. Zgodnie § 4
uchwaty gmina Orontowice, gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje
lokale mieszkalne osobom posiadajacym stale zameldowanie lub zamieszkujacym na terenie

Gminy Omontowice z zamiarem stalego pobytu przez okres nie krotszy niz 5 lat,

—_




o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i pozostajacych w trudnej sytuacji
materialne;j.

Z § 7 uchwaty wynika, ze umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres 2 lat.

Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieokredlony ustalono w § 8§ uchwaly - przyjeto nastepujace kryteria (wedlug ich wagi):

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego wskutek nadzwyczajnych zdarzen
losowych tj. klesk zywiolowych lub katastrof,

2) zamieszkuja w lokalu przeznaczonym przez Gmine do sprzedazy lub rozbiorki,

3) dokonujg zwrotu dotychcezas zajmowanego lokalu,

4) znajduja si¢ na liscie — nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniaja
kryterium dochodowe okreslone w § 5, ust. T pkt 1,

2. Przyjmuje si¢ nastepujace (wedlug ich wagi) kryteria wyboru osob, ktérym
przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego:

1) bezdomne — znajdujace si¢ na liscie,

2) zobowigzane do opréznienia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku
eksmisyjnym przyznal im prawo do lokalu socjalnego,

3) znajduja si¢ na liscie ~ nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniajg
kryterium dochodowe okreslone w § 5, ust. T pkt 2 ~ z zastrzezeniem pkt 1.

W uchwale okreslono réwniez tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem
lokali zawierany na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych
spraw kontroli spolecznej. Zgodnie z § 12 uchwaly wnioski o najem lokali mieszkalnych
nalezgcych do zasobu mieszkaniowego gminy w imieniu, ktorej dziata Zaklad Gospodarki
Zasobami Gminy rozpatrywane beda kazdorazowo po uzyskaniu wolnego lokalu
mieszkalnego.

Wyzej omowiona uchwala zostala zmieniona uchwalg NR XXV/254/12 Rady Gminy
Ornontowice z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany w Uchwale Nr LIX/498/10 Rady
Gminy Ormnontowice z dnia 27.10.2010 r. dotyczacej wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ornontowice w ten sposob, ze ,.Umowe najmu lokalu

socjalnego zawiera si¢ na okres do 2 lat.”.

Stan zasobu mieszkaniowego

Stan zasobu Mieszkamowego Gminy Ornontowice na dzien 01.01.2018 r. ksztaltowal sig

w nastepujgcy sposob:



ul. Akacjowa - 16 lokali, przy czym jeden lokal zostal sprzedany w trybie
przetargowym w dniu 04.04.2018 1.;

ul. Zabki 6 ~ 16 lokali:

ul. Zabki 9 — 13 lokali:

ul. Zabki 11 - 19 lokali;

ul. Zabki 13 - 17 lokali,

ul. Zabki 9 - 13 lokali, przy czym jeden lokal zostaly sprzedany w trybie
przetargowym w dniu 03.09.2018 r.

Na dzien 01.01.2018 r. Gmina Ornontowice posiadala 81 lokali mieszkalnych,

natomiast w dniu 31.12.2018 r. w posiadaniu Gminy znajdowalo si¢ 79 lokali mieszkalnych.

Najem lokali

Procedura najmu lokali mieszkalnych w Gminie Ornontowice zostala okreslona w ww.

oméwionych uchwalach Rady Gminy Ornontowice.

Prawidlowos¢ realizacji powyzszego procesu sprawdzono na podstawie dokumentacji

dotyczacej zawarcia trzech uméw dia lokali mieszkalnych, dwoch umdéw dla lokalu

socjalnego oraz jednej umowy uzyczenia nieruchomoscei.

Komisja Mieszkaniowa w 2018 1. zebrala sig:

70.06.2018 1. - w celu przedtuzenia uméw najmu oraz przyznania lokalu
mieszkalnego/socjalnego,

18.07.2018 r. - w celu przyznania lokalu mieszkalnego/socjalnego,

20.12.2018 1. - w celu przediuzenia umow najmu,

13.03.2019 r. - w celu przyznania lokalu mieszkalnego/socjainego (wnioski od

27.08.2018 do 08.03.2019).

Komisja Mieszkaniowa dziala w oparciu o:

uchwale NR LIX/498/10 Rady Gminy Ormontowice z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Ornontowice,

uchwale NR XXV/254/12 Rady Gminy Ornontowice z dnia 19 grudnia 2012 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr LUX/498/10 Rady Gminy Ornontowice z dnia



27.10.2010 r. dotyczace] zasad wynajmowania lokali wchodzacych w  skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy Ormontowice.

Na podstawie przeprowadzonego badania stwierdzono, ze:

o Lokal mieszkalny: polozony przy ul. Zabki 6 mieszkanie 18 w OQrnontowicach:

- Wniosek zostal zaopiniowany pozytywnie.

- Umowa zostala zawarta w dniu 21.12.2017 r. na czas oznaczony od 01.01.2018 r. do
30.06.2018 r.

- Najem tego lokalu byl kontynuowany na mocy umowy zawartej w dniu 29.06.2018 r. na

czas oznaczony od 01.07.2018 r. do 31.12.2018 .

o Lokal mieszkalny: polozony przy ul. Zabki 11 mieszkanie 107 w Ornontowicach

- Wniosek zostal zaopiniowany pozytywnie,
- Umowa zostala zawarta w dniu 26.06.2018 r. na czas oznaczony od 01.07.2018 r. do

31.12.2018 r.

o Lokal mieszkalny: polozony przv ul, Akaciowei 7/6 w Ornontowicach

- Wniosek zostal zaopiniowany pozytywnie.

- Umowa zostala zawarta w dniu 02.01.1999 r. na czas nieokre$lony od 02.01.1999 r.

- W umowie nie wskazano okresu wypowiedzenia.

Rekomendacja

W wmowach zawieranych na czas nieokreslony zasadnym  jest zawieranie zapisow
dotyczqcyeh mozlivosci ich rozwigzania za wypowiedzeniem oraz oznaczanie diugosci okresu

wypowiedzenia.

o Lokal mieszkalny: polozony przy ul. Zabki 6 mieszkanie 6 w Ornontowicach

- Wniosek zostal zaopiniowany pozytywnie.

- Umowa najmu lokalu socjalnego zostata zawarta w dniu 21.12.2017 r. na czas oznaczony od
01.01.2018 r. do 30.06.2018 1.

- Najem tego lokalu byl kontynuowany na mocy umowy zawartej w dniu 29.06.2018 1. na

czas oznaczony od 01.07.2018 r. do 31.12.2018 r.



o Nieruchomosé — obiekt sportowy polozony _przy ul. Zwyciestwa 7 b, 43-178

Ornontowice
Umowa uzyczenia nieruchomosci zawarta w dniu 02.01.2018 r. polegajaca na nicodptatnym
udostepnieniu obiektu na okres 02.01.2018 r. do 31.12.2018 1.
Rekomendacja:
Ujednolicenie  zapiséw zawartych w umowach najmu  lokali, wprowadzenic zapisow

dotyezqeyeh mozliwosci rozwigzania umowy na mocy wypowiedzenia.

W wyniku przeprowadzonego badania zesp6t audytorski stwierdzil, iz w umowach najmu

lokali mieszkalnych prawidio okreslono obowiazki Wynajmujgcego i Najemcey.

Naliczanie oplat czynszowych

Sposob naliczania i wysokos¢ oplat czynszowych byly szczegdlowo ustalone
w umowach najmu lokali. Wysoko$¢ optat czynszowych w zakresie migdzy innymi funduszu
remontowego, eksploatacji i zarzadzania, kosztow utrzymania czesei wspolnych lokali

ustalana byta uchwatami wspélnot mieszkaniowych.

Rekomendacja:
Podejmowaé dzialania zmierzajqce do ustalania wysokosci oplat czynszowych w kwotach

odpowiadajgeyeh fuktyeznym, aktualnym kosztom utrzymania lokali w naleZytym stanie.
Zadluzenie lokatorow

Zadhzenie lokatorow zamieszkujacych w lokalach znajdujacych si¢ w zasobie
mieszkaniowym Gminy Ornontowice w roku 2018 . ksztattowato sig w nastgpujacy sposob:

o na dzien 31.03.2018 r. zadluzenie lokatorow wynosilo wraz z odsetkami
234 601.34z1.;

e na dzien 30.06.2018 r. zadluzenie lokatorow wynosilo wraz z odsetkami
228 165,54z1.;

e na dzien 30.09.2018 r. zadluzenie lokatorow wynosilo wraz z odsetkami
228 409,08zt

e nadzien 3112.2018 r. zadluzenie lokatordw wynosilo wraz z odsetkami 220 864,91zt ;

Wysokos¢ zadluzenia lokatorow zamieszkujacych w lokalach znajdujacych sie w

zasobie mieszkaniowym Gminy Ornontowice w roku 2018 r. w odniesieniu do liczby lokali
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pozostajacych w zasobie mieszkaniowym gminy nalezy traktowa¢ jako znaczna. Za

pozytywny nalezy uzna¢ fakt, ze wysokos¢ zadtuzenia lokatorow zamieszkujacych w lokalach

znajdujacych si¢ w zasobie mieszkaniowym Gminy Ornontowice w roku 2018 r. ulegla

zmniejszeniu.

Rekomendacja:

Dokonanie racjonalizaci dzialan zmierzajgeyveh do zmniejszania wysokosci zadluzenia,

poprzez podejmowanie intensywnyvch dzialan w zakresie dochodzenia naleznosci,

(Qdszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu

W 2018 r. prowadzono dzialania dotyczace uzyskania odszkodowan za bezumowne

korzystanie z lokalu w stosunku do osob zajmujacych 10 lokali.

Pozwy wniesione do sadu w 2018 1. w sprawach o odszkodowanie za bezumowne

korzystanie oraz postgpowania egzekucyjne:

I.

S8

Genowefa Z.............. o zaptate 2.351,12 zl - odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z [okalu przy ul. Zabik 6/..., nakaz zaplaty z dnia 12.06.2018 r., sygn. akt
I Nc 941/18, egzekucja KS SR Mikoléw Roman Raczkowski, sygn. akt Km 1860/18;

Wojciech S.......... . 0 zaplate 2.136,87 zl — odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu przy ul. Zabik 6/..., nakaz zaplaty z dnia 12.06.2018 r., sygn. akt
[ Nc 941/18, egzekucja KS SR Mikoldw Roman Raczkowski. Umorzone jako

bezskuteczne;

BozenaM.......... , odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu przy ul. Zabik
/o . nakaz zaplaty z dnia 12.06.2018 r., sygn. akt I Ne 966/18, egzekucja
w toku KS SR Mikolow Grzegorz Sokél, sygn. akt Km 724;

Tomasz, Dorota, Kacper, Adrian, Dawid .............. , 0 zaplate 4.833,69 zt —
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu przy ul. Zabik 6/......., nakaz

zaplaty z dnia 04.09.2018 r., sygn. akt 1 Nc 1337/18, egzekucja prowadzona przez KS
SR Mikotow Grzegorz Sokot, sygn. akt Km 428/19, zakorficzona postanowieniem o
umorzeniu z dnia 16.07.2019 r. wobec caltkowitej zaplaty naleznosci;

Daniel, Aneta ...........ooviiiiil . 0 zaplate 1.192,66 zI — odszkodowanie za
bezumowne Korzystanie z lokalu przy ul. Zabik 9/412. nakaz zaplaty z dnia
18.09.2018 r., sygn. akt [ Nc 1530/18, egzekucja w toku KS SR Mikolow Grzegorz
Sokodl, sygn. akt Km 423/19;



6. Grazyna ....................., o zaplatg 1.579.83 zl — odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu przy ul. Zabik 13/......., nakaz zaplaty z dnia 31.08.2018 r., sygn.
akt 1 Nc 1232/18, egzekucja w toku KS SR Mikoldéw Grzegorz Sokot:

7. Daniel, Aneta ............., o zaplat¢ 2.217.17 zl - odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu przy ul. Zabik 9/........... nakaz zaplaty z dnia 25.09.2018 r.. sygn.
akt 1 N¢ 1655/18, egzekucja w toku KS SR Mikotow Grzegorz Sokol, sygn. akt Km
320/19;

8 Jozef ............. , 0 zaplate 1.978,95 zl — odszkodowanie za bezumowne korzystanie
z lokalu przy ul. Zabik 6/.............. nakaz zaplaty z dnia 08.10.2018 r., sygn. akt I N¢
1420/18, sprawy nie kicrowano do komornika z uwagi na zawarcie z dhuznikiem
ugody;

9. Tomasz, Dorota, Kacper, Adrian, Dawid .................., 0 zaplate 1.598.30 zl —
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu przy ul. Zabik 6/11, nakaz zaplaty
z dnia 19.10.2018 r., sygn. akt I Ne¢ 1660/18, egzekucja prowadzona przez KS SR
Mikolow Grzegorz Sokét, sygn. akt Km 430/19, diuznicy uregulowali bezposrednio
na rzecz wierzyciela nalezno$¢ gldwng oraz odsetki ustawowe, w pazdzierniku
wyegzekwowano reszte kosztdw procesu i kosztow zastepstwa w egzekucji;

10. Qugarete ........... , 0 zaplatg 932,72 zl — odszkodowanie za bezumowne korzystanie
Jokalu przy ul. Zabik 13/........... , nakaz zaplaty z dnia 31.10.2018 r,, sygn. akt [ Nc
1421/18, egzekucja w toku KS SR Mikoléw Grzegorz Sokot, sygn. akt Km 614/19.

W wyniku przeprowadzonego audytu zespdl audytorski stwierdzil, iz naleznosci za

bezumowne Korzystanie z lokali byly dochodzone prawidlowo,

IV.  STANOWISKO AUDYTORA WEWNETRZNEGO WOBEC
WNIESIONYCH PRZEZ AUDYTOWANEGO ZASTRZEZEN

Audytowany nie wnidst zastrzezen do wstepnych wynikdow audytu.
V.  OGOLNA OCENA KONTROLI ZARZADCZEJ

Przeprowadzone czynnosci audytorskie pozwolily na dokonanie oceny prawidlowosci
Funkcjonowania Zakladu Gospodarki Zasobami Gminy w Ornontowicach w 2018 r.

w zakresie m.in: zarzadzania komunalnymi zasobami mieszkaniowymi 1 lokalami



uzytkowymi (umowy najmu). naliczania oplat czynszowych, odszkodowan za bezumowne

korzystanie z lokalu.

Na podstawie przeprowadzonego badania nalezy stwierdzi¢, iz w Gminie Ornontowice
zostaly stworzone odpowiednie warunki zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej.

W obszarze objetym zadaniem zapewniajacym wydaje sie opinie pozviywna
Z zastrzezeniami w zakresie funkcjonowania adekwatnej, skutecznej i1 efektywnej kontroli

zarzadczej.

Zawarte w sprawozdaniu rekomendacje maja na celu usprawnienie funkcjonowania jednostki
w opisanym zakresie. Dotychczasowy sposob realizacji zadan w audytowanym obszarze
oceniono pozytywnie, niemniej jednak stwierdzono pewne slaboéci opisane w niniejszym

sprawozdaniu wymagajace usprawnienia.

W zwigzku z powyzszym w celu usprawnienia kontroli zarzadczej w Urzedzie Gminy

w Ornontowicach w badanym obszarze zaleca sig:

1. Zawieranie w umowach na czas nieokreslony zapisow dotvezgeych mozliwosci ich
rozwigzania za wypowiedzeniem oraz oznaczanie dlugosci okresu wypowiedzenia.

2. Ujednolicenie zapisow zawartych w umowach najmu lokali.

3. Wprowadzenie zapisow dotyczqeyeh mozliwosci rozwigzania wmowy na mocy
wypowiedzenia.

4. Podejmowanie dzialan zmierzajgeych do ustalania wysokosci oplat czynszowych
w kwotach odpowiadajgcych faktycznym, aktualnym kosztom utrzymania lokali

w nalezytym stanie.

n

Dokonanie racjonalizacji dzialahi zmierzajgcych do zmniejszania wysokosci
zadiuzenia, poprzez podejmowanie intensywnych dzialan w zakresie dochodzenia

naleznosci.

Za Audit Consulfing Municipal Sp. z 0.0.:

dr Mariusz Siwon

Audytor ?CGAP, CFE

Prezes A,uéit Cons'iliting Municipal Sp. z 0.0.
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