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ZARZADZENIE NR 313/2013
WOJTA GMINY ORNONTOWICE

z dnia 24 lipca 2013 r.

w sprawie ogloszenia konsultacji projektu uchwaly Rady Gminy Ornontowice w sprawie przyjecia Wieloletniego
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ornontowice na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 30 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r.
poz 594) w wykonaniu zapisow art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego
i0 wolontariacie (tekst jednolity: Dz. U. z2010r. Nr 234 poz 1536 Zpoin. zm.) oraz w zwiazku w Uchwala Nr
[/13/1¢0 Rady Gminy Omontowice z dnia 22 grudnia 2010r. w sprawie: okreslenia zasad i trybu przeprowadzania
z radami poZytku publicznego, organizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami, o ktérych mowa w art. 3 ustawy 2 24
kwietnia 2003r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie konsultacji projektow aktdw prawa miejscowego
w dziedzinach dziafalnosci statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. $1. 2 201 1r. Nr 33 poz. 601),

ZARZADZAM, CO NASTEPUJE:

§ 1. 1. Oglosi¢ konsultacje projektu uchwaly w sprawie przyjecia Wicloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ornontowice na lata 2013 - 2017.

2. Konsultacje przeprowadza sig z orgaznizacjami pozarzadowymi oraz podmiotami wymienionymi w art. 3 ust.
3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003r. o dzialalnosci pozytu publicznego i o wolontariacie (tj. Dz.U. z 2010r, Nr 234, poz
1536 z pozn. zm.).

3. Termina zglaszania opinii wyznacza si¢ do siedmiu dni od dnia ogloszenia niniejszego zarzadzenia na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Omontowice.

4. W wyzmaczonym terminie opinie musza zostaé dostarczone do siedziby Urzedu Gminy Omontowice.

5. Sktadane opinie musza by¢ podpisane przez osoby upowaznione do reprezentowania podmiotu zglaszajacego
opinig,

6. Koperty zawierajace opinig nalezy zaadresowaé z dopiskiem "Dotyczy konsultacji projektu uchwaly w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ormontowice na lata 2013 -
2017".

7. Do udzielania wyjasnien w przedmiocie konsultacji wyznaczam Kierownika Zakladu Gospodarki Zasobami
Gminy.

§ 2. Konsultacje zostang ogloszone za pomoca strony internetowej Gminy www.ormontowice.pl, Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy www.bip.ormontowice.pl oraz tablicy ogtoszen Gminy.

§ 3. Nadzor nad wykonaniem zarzqdzenia pelni Sckretarz Gminy.,

§ 4. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Projekt

z dnia 24 lipca 2013 r.
Zatwierdzony przez ........coecoceececenac

UCHWALA NR ...emeervciininenn
RADY GMINY ORNONTOWICE
zdnia ......oooveieninnene 2013r

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ornontowice na lata 2013 - 2017

Na podstawie art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminy (Dz.U. z 2013r.
poz 594) oraz art. 4i art. 21 ust. 1 pkt. 1i ust. 2 ustawy 2 dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Ornontowice uchwala :

§ 1. 1. Przyjmuje sie o tresci ponizszej wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Omontowice na lata 2013 - 2017, ktory okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Ornontowice
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Ormontowice wedtug stanu na
dzien podjecia uchwaly.

I. Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu z podziatem na lokale mieszkalne i socjalne.

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Omontowice tworza lokale znajdujgce si¢ w 13 budynkach stanowiacych
wspolnoty, w ktérych czesé lokali jest wiasnoscia gminy oraz 1 budynek stanowiacy wiasnos¢ gminy.

2. Zas6b mieszkaniowy gminy stanowi 101 mieszkan o tacznej powierzchni 7.163,66 m?, ktérymi administruje
powotana do tego jednostka .

3. Mieszkaniowy zaséb tworzy réwniez budynek socjalny oddany do uzytku w 2011 roku, ktéry obejmuje 16
mieszkan socjalnych o tacznej powierzchni 418,36 m2oraz 4 mieszkania socjalne w budynku przy ul. Zabik 9,11,13
o powierzchni 87,10 m2.

4. Nie przewiduje si¢ budowy mieszkan komunalnych, a sprzeda: lokali na rzecz najemcéw spowoduje
zmniejszenie sie istniejacego zasobu mieszkaniowego

5. Przewiduje sie w latach 2013-2017 postawienie konteneréw mieszkalnych o niskim standardzie.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego i stan techniczny w poszczegélnych latach

Zasob mieszkaniowy 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Lokale mieszkalne 101 86 76 67 65
Lokale socjatne 20 20 20 20 20
Ogolem zasab 121 | 106 | 96 87 85

mieszkaniowy

Prognoza stanu technicznego lokali

Rok |Dobry Sredni Zly
2013 | X
2014 | X
2015 | X
2016 | X
2017 | X

Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow.

Plan wydatkéw zwigzanych z remontami w zt.
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Zadanie 2013 | 2014 § 2015 | 2016 | 2017

Rezerwa na nieprzewidziane remonty i naprawy | 5.000 | 3.000 {3.000 | 3.000 | 4.000

1.Nie przewiduje si¢ w prognozowanych latach przeprowadzenia remontéw kapitalnych budynkow
mieszkalnych i znajdujacych sig w nich lokali. W latach 2013 — 2017 przeprowadzone beda tylko biezace remonty
i naprawy wynikie w trakcie uzytkowania i wyniklych zdarzen losowych,

lll. Planowana sprzedaZ lokali.

1. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Ornontowice z wylaczeniem niektérych lokali
mieszkalnych i socjalnych, beda sprzedawane na zasadach okreslonych w ustawach: z dnia 24 czerwca 2004r.
o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz 903 ze zmianami) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz 2063 ze zm.).

2. Sprzedaz lokalibedzie koncentrowac sig przede wszystkim w tych budynkach, w ktérych czesé lokali zostata
wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢ uporzadkowanie struktury wiasnosci doprowadzajgc do
100% wspdinot,

3. Sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne wdrodze bez przetargowej na rzecz najemcow, a bedace
wlasnos$ciq gminy Ornontowice zgodnie z uchwata Nr XX/185/12 Rady Gminy Omontowice z dnia 20.06.2012r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia gminy Ornontowice oraz
z uchwatg Nr XX1/195/12 Rady Gminy Ornontowice z dnia 29.08.2012r. w sprawie warunkéw udzielenia bonifikat
i wysoko$¢ stawek procentowych przy sprzedazy tychze lokali,

4. Zaklada sig e, w zasobie pozostang w wigkszosci mieszkania oraz lokale socjalne wynajmowane przez
rodziny nie posiadajgce 2adnego dochodu lub o niskich dochodach, osoby starsze, ktérych nie sta¢ na wykup
zajmowanych lokali oraz partycypowania w przysziosci w remontach czesci wspéinej nieruchomosci.

3. Przewiduje sig, Ze stan lokali z zasobéw zostanie zmniejszony w wyniku ich sprzedazy w drodze przetargéw
lub z bonifikatami

Rok 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Przewidywana ilos¢ lokali do sprzedazy 15 10 9 5 5

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz obejmuje migdzy innymi koszty administrowania, remontéw, modernizacji pomieszczen i urzadzen
stuzgcych do wspélnego uzytkowania mieszkarncow tj. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych, oéwietlenia
czesci wspdlnych budynku, utrzymania terenu wokét budynku.

2. Najemecy oprécz czynszu sa zobowigzani do uiszczania opfat za dostawe wody, odbidr sciekow
i nieczystosci.

3. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy.

4. Wplywy 2z czynszéw powinny byé giéwnym zrédlem finansowania iutrzymania budynkéw. Polityka
czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztattowania stawek czynszu wlatach 2013 - 2017, aby wplywy
z czynsz6w w miarg pokrywaty nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw, ale zapewnity rowniez pozyskane
sraodki na remonty.

5. Stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala Wéjt Gminy w swoim zarzadzeniu
okreslajac jednoczesnie czynniki obnizajace i podwyZszajace te stawke.

1) Do czynnikéw obnizajacych stawke czynszu nalezg;
a) lokal zlokalizowany na parterze i ostanim pietrze - 0,10 zt/m?
b) lokal posiada $lepg kuchnie - 0,20 zim?
c) lokal w budynkach przy ul. Zabik 9, 11, 13 - 0,20 zt/m?
2) Do czynnikéw podwyzszajacych stawke czynszu naleza;
a) lokal znajduje sie w centrum - | strefa + 0,10 zi/m?
b) lokal 2lokalizowany od pierwszego do przedostatniego pietra + 0,10 zi/m?
c) lokal wyposazony w centraine ogrzewanie + 0,20 ziim2
d) lokal wyposazony w instalacje gazowa + 0,15 zi/m?
€) lokal wyposazony w centralng wode uzytkowg + 0,20 z¥m?
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6. Wojt moze podwyzszy¢ stawke bazowa raz na rok jednak podstawa wyliczenianowej stawki jest wskaznik
przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego oglaszany przez Wojewode
Slaskiego w drodze obwieszczenia.

7. Jezeli za$ chodzi o ustalanie stawek czynszu za lokale socjalne to zgodnie z art. 23 pkt. 4 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego czynsz za lokal socjalny nie moze
przekraczac 50% stawki bazowej czynszu obowigzujacego w gminnym zasabie mieszkaniowym. W odniesieniu do
stawki czynszu za lokale socjalne nie stosuje sie czynnikéw obnizajacych wartosc czynszu.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami.

1. Mieszkaniowym zasobem gminy w Ormontowicach administruje powotana jednostka organizacyjna Gminy
Ornontowice tj. Zaklad Gospodarki Zasobami Gminy w Ornontowicach.

2, Podstawowe obowigzki :

1) w zakresie eksploatacii;
a) zawieranie umow najmu;
b) rozwigzywanie umdw zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
¢) prowadzenie spraw zwigzanych z remantami;
d) prowadzenie kontroli prawidiowosci wykorzystywania lokali;
e) naliczanie czynszu i innych naleznosci wynikajgcych z uméw najmu;
f) rozktadanie w uzasadnionych przypadkach zaleglosci czynszowych na raty;
g) podejmowanie dziatan w przypadkach samowolnego zajecia lokalu;

h) dostarczanie na Zzadanie Urzedu Gminy danych dotyczacych stanu technicznego, zasiedlenia
i rozliczania.

2) w zakresie obstugi technicznej :

a) dokonywanie przegladéw budynkéw, prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego zgodnie z przepisami
Prawa Budowlanego;

b} dokonywanie biezgcej konserwacji i napraw w zarzadzanych obiektach;
c) usuwanie awarii i skutkdw awarii;
d) utrzymywanie w nale2ytym porzadku pomieszczer i urzgdzen wspoélnych budynku,
e) zapewnienie sprawnosci wszystkich urzgdzer budynku.
3) w zakresie spraw finansowych :

a) prowadzenie rachunkowosci obejmujacej dochody ztytulu najmu lokali oraz koszty zwigzane
zZ eksploatacjg budynkoéw;

b) realizowanie wszystkich platnosci wynikajgcych 2 funkgcji;
c) skladanie sprawozdan wynikajacych z zarzadzania;
d) archiwizacja dokumentow finansowo-ksiegowych i innych;
e) wysylanie i odbidr faktur;
f) rozliczenia z dostawcami mediow oraz inne.
4) w zakresie obstugi prawne;j:
a) prowadzenie postepowan sadowych i egzekucyjnych zalegltosci czynszowych i innych oplat;
b) wystepowanie o eksmisje.

3. W zwiazku z koniecznoscig zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy tj. budynkiem socjalnym oddanym
do uzytku w 2011 roku oraz przewidywanym postawieniem w latach 2016-2017 kontenerdw mieszkalnych o niskim
standardzie nie planuje sig zmian w zakresie zarzadzania niniejszymi lokalami.

Vi, Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej.
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Giéwnym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa $rodki z budzetu Gminy Omontowice pokrywajace
wydatki Zakladu Gospodarki Zasobami Gminy. Aktualnie polityka mieszkaniowa jest silnie deficytowa dziedzing
dziatalnosci. W budzecie Gminy nie ma $rodkéw na wykonanie remontéw w petnym zakresie. Dlatego docelowo
zaktada sie osiagniecie maksymalnego stopnia samofinansowania. Stuzy¢ mogtaby temu optymalna prywatyzacja
zasobu (utworzenie wspolnot) i urealnienie polityki czynszowej. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki
mieszkaniowej sa czynsze z najmu lokali mieszkalnych oraz uzytkowych. Zakiada sie, iz wplywy czynszowe
pokrywaé beda koszty utrzymania budynkéw i administracji oraz cze$¢ kosztéw koniecznych remontéw. Gmina
Ornontowice prowadzi polityke finansowa w stosunku do wspdinot mieszkaniowych w nastepujacy sposob:

a) wptaca zaliczki na pokrycie kosztéw zarzgdzania nieruchomoécia wspdlng zgodnie z uchwatami podjgtymi
przez wspodlnoty mieszkaniowe;

b) wptaca zaliczki na fundusz remontowy zgodnie z uchwatami podjetymi przez wspolnoty mieszkaniowe.
Przewidywana wysokos$é wydatkow w zt.

Rok 2013 2014 2015 2016 2017

Koszty biezace eksploatadii 5.000 4.000 3.000 3.000 2.800
Koszty wspéinot 281.000 | 334.000 ] 330.000 | 325.000 | 320.000
Fundusz remantowy wspolnot | 73.000 | 85.000 [ 81.000 ] 76.000 | 71.000

V.. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Nalezy dazyé do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom przy zastosowaniu bonifikat,
a zwolnione lokale przeznaczy¢ do sprzedazy w drodze przetargu,

2. Sprawowanie nadzoru nad terminowoécia regulowania oplat czynszowych oraz windykacja naleznosci.

3. Ograniczanie sprzedazy lokali w budynkach zasobdw, w celu realizacji ustawowych obowiazkow Gminy
w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

4, Przekwalifikowanie lokali o najnizszym standardzie na pomieszczenia tymczasowe.

5. Prowadzenie wg. potrzeb remontéw budynkéw i lokali, w celu utrzymania substancii mieszkaniowej w nie
pogorszonym stanie,

6. Wskazywanie lokali zamiennych na podstawie art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Oferowanie lokali mieszkalnych isocjalnych wzamian za lokal dotychczas zajmowany w zwigzku
2 zadiuzeniem,

§ 2. Traci moc uchwata Nr LHlI/354/06 Rady Gminy Omontowice z dnia 13.07.2006r. w sprawie przyjecia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Omontowice.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Ornontowice.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
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