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Rada Gminy

Ornontowij
WOy, sre?amge Uchwatla Nr LV/474/10

Rady Gminy Ornontowice
z dnia 30.06.2010r.

w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Omontowice.

Na podstawie:
o art 18ust. 2 pkt. 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
nr 142, poz. 1591 z péZniejszymi zmianami),
e art. 21 ust 1 pkr. 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksy Cywilnego (Dz. U. z 2005r. nr
31 poz. 266 z pbZniejszymi zmianami)
nha wniosek Wojta Gminy Omonlowice

Rada Gminy Ornontowice
uchwala:
§1

Przyja¢ na lata 2010 -~ 2016 program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ornontowice stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Traci moc Uchwala Nr Liti/354/06 Rady Gminy Ornontowice z dnia 13 lipca 2006 roku w Sprawie:
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ornontowice
z pbZniejszymi zmianam.

§3
Wykonanie Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Ornontowice.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Wstep

. Mieszkaniowy Zasob Gminy i jego struktura.
1. Stan prawny nieruchomosci.
2. Struktura powierzchni mieszkan i innych pomieszczen.
3. Charakterystyka nieruchomosci.
Il Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.
1. Prognoza dotyczaca zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego
a) zwigkszenie zasobu Gminnego,
b) zmniejszenie zasobu Gminnego.
2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw | modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkow.
3. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe).
a) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
b) =zasady polityki czynszowe;,

c) przychody z czynszow.

4. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.
5 Strukiura wydatkow.
a) oplaty z tytutu funduszu remontowego dla budynkow wielorodzinnych przy
ul. Akacjowej,
b) oplaty z tytulu kosztéw zarzadzania,
¢) pozostale oplaty,
d) wydatki inwestycyjne.
6. Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zascbem gminy - zasady
wynajmowania lokali.

Hl. Podsumowanie.



Wstep

Zgodnie Z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, zadaniem gminy jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych. Ustawa ta naklada na gminy obowigzek uchwalania Wieloletnich Programoéw
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, na co najmniej 5 kolejnych lat. Jest to
obowigzkiem kazdej jednostki samorzadu terytorialnego, w zwigzku z tym réwniez Gmina
Omontowice zostala zobligowana do sporzadzenia i aktualizacji takiego programu.

Obecnie obowigzujgcy w Gminie Ornontowice w/w program zostat przyjety do realizacji
Uchwatg Nr LIII/354/06 Rady Gminy Ornontowice z dnia 13 lipca 2006 roku. Swym zakresem
obejmowat on lata 2006 - 2013, jednak od jego przyjecia wiele sig zmienilo. Wigkszosé
z mieszkan zostala sprzedana i nie stanowi juz majatku Gminy ale réwnoczesnie zwiekszono zaséb
mieszkaniowy Gminy co jest gléwnym powodem obecnej aktualizacji niniejszego programu.

Celem aktualizacji wieloletniego programu jest utrzymanie pozostajgcych w zarzadzie
Gminy nieruchomosci w stanie nie pogarszajacym sie, a w przypadku nieruchomosci wspélnych
przekonanie wspoiwdascicieli do inwestowania w budynki, aby podniesé¢ ich warto$¢ oraz polepszy¢
stan estetyczny budynkéw co ma duzy wplyw na potencjalnych nabywcow tych nieruchomosci.
W  zwigzku z duzymi zmianami w strukturze budownictwa | inwestycjami wykonanymi
w nieruchomos$ciach Gmina postanowita zweryfikowaé plan z lat 2006 - 2013 i rozszerzyé na lata
2010 - 2016.

. MIESZKANIOWY ZASOB GMINY | JEGO SRUKTURA

1. Stan prawny nieruchomosdci.

Mieszkaniowy Zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne na Osiedlu przy ul. Akacjowej oraz
budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Zabik 9, 11, 13 stanowigce wiasno$é Gminy Ornontowice
oraz lokale bedace wiasnoscia lokatorow ale bedace w zarzadzie Gminy Ornontowice.

ZasoOb mieszkaniowy Gminy zwigkszyl sie o mieszkania zrealizowane przez Deweloperéw na
gruntach sprzedanych przez Gming oraz poprzez wykorzystanie skorup i oddanie mieszkan przy
ul. Akacjowej i Grabowej przez ich wilascicieli. Gmina takze wykonata projekt budynku socjalnego,
ktorego budowe rozpoczeta w 2009 roku i zakoriczy w roku 2010.

W budynkach przy ul. Akacjowej funkcjonuje 12 wspéinot mieszkaniowych. W 10 wspolnotach
Gmina jest wiascicielem 36 mieszkan. Z pomieszczen uZytkowych powstaly 4 lokale mieszkalne
z ktorych 2 budujac podjazd, przystosowano dla os6b niepetnosprawnych.

Inaczej przedstawia si¢ sytuacja w budynkach przy ul. Zabik gdzie w zarzadzie Gminy
pozostaje jeszcze 179 mieszkan. Pozyskiwanie lokali mieszkalnych nastepowalo poprzez adaptacje
pomieszczen © innym przeznaczeniu niz mieszkalne bedace wilasnoscia Gminy (laznie,
pomieszczenia uzytkowe) W ten sposdb Gmina w sumie zyskata 21 lokali o zréznicowanej
powierzchni oczynszowanej od 14.90m’ do 34,57m’. llo$¢ zasobu mieszkaniowego przedstawia
tabeia nr 1 z poprzedniego Programu craz 2 jako poréwnanie stanu obecnego.
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Tabela nr 1

5 1CZBA LOKALIIWESZIALNYEH STANGWIACY ZASO8 GMINY

Wiasnoscio
we
w zarzgdzie
Gminy

Zaadaptowa taZnie do Lokale po |Adaptacja lokali Wspdinoty

Socjalne ne faznie adaptaciji adaptacji uzytkowych Mieszkaniowe

1. 1-2 5 - - - - - 15 20

3-4 8 - - - - - 12 20

5-6 1 - - - - - 18 20
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RAZEM Akacjowa Zabik 133 81 4 8 3 1 6 160 396

Stan na 30.06.2006r.
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T ezeA LoKAL MESZILNYCH STANOWIAGYCH 24568 G
WIasnosclo
‘| Zasoby Gminne W za;ea dzie S\!:vc}aylm o Za:::;y?zwa Lav:nt|ye"::lo L::atlfr;:g Adap‘:vact:jy:‘lokali M?::::alrr:ﬁgve Razem
Gminy ne faznie adaptacji adaptacji ukytkowych
1 1-2 3 - - - - - 17 20
2. 3-4 6 - - - - - 14 20
3. 5-8 0 - - - - - 20 20
4. 7 7 - - - - - 13 20
5. 9 2 - - - - - 18 20
6. lul. Akacjowal 2= 11 1 - : - - - 15 16
7. 12-13 5 - - - - - 1 16
8. 20 8 - - - 4 - 14 20
9. 21-22 2 - - - - - 14 16
10. 23 - 24| 1 - - - - - 15 16
11. 25 - 28 0 - - - - - 16 16
27 3

| RAZEM Akacjowa’, 6

RAZEM Akacjowa Zabik

104

Stan na 31.12.2009r.




Wszystkie budynki majg wydzielone geodezyjne dziatki, wobec czego mieszkania byly
zbywane wraz z ulamkowg czgécig gruntu. Podczas podzialu geodezyjnego starano sig tak wytyczyé
granice aby w obrebie jednej dziatki usytuowany byt jeden budynek. Sytuacje przedstawiajq mapki
sytuacyjne, oraz tabela nr 3 stanowigca zbiorcze zestawienie numerdw dzialek, na ktérych
usytuowane sg budynki oraz numery Ksigg Wieczystych tych budynkow.

MAPKA SYTUACYJNA
PRZEDSTAWIAJACA ROZKEAD BUDYNKOW NA OSIEDLU PRZY UL. AKACJOWEJ
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MAPKA SYTUACYJNA
PRZEDSTAWIAJACA ROZKLAD BUDYNKOW PRZY UL. ZABIK 9, 11, 13
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Tabela nr 3
Lp. Nr budynku Nr dziatki Powierzchnia dziatki| Nr Ksiggi Wieczystej
Budynki wislomieszkaniowe przy ul. Akacjowej
1, | NieruchomoscWspdlnanr| 2507160 0,0823 64624 Sad w Mikolowie
2, Nie"”°“°’“°$; Wspdlnanr | 5506/60 0,0837 63022 Sad w Mikolowie
3, N‘er“°h°""°§f Wspolnanr | 549426 0,0894 62637 Sad w Mikolowie
g, | Nieruchomosc Wspdina nr| - 5390726 0,1967 64019 Sad w Mikolowie
5. ”ie’”°“°"‘°fg Wspolnanr | 5389/52 0,1456 63023 Sad w Mikolowie
6. Nier“°h°"‘°fg Wspblnanr | 5agg/50 0,1459 69081 Sad w Mikolowie
7. | Nieruchomos¢ Wspoina nr gggggg 0,092 63453 Sad w Mikotowie
g, | Nieruchomos¢ Wspdlna nr| - 2487725 0,0875 62636 Sad w Mikolowie
g, Nieruchomose Wspoinanr | 2488126 00700 63020 Sad w Mikolowie
10. Nie’”°“°m°§$ Wspdlnanr | 5490106 0,1256 62977 Sad w Mikolowie
Budynki wielomieszkaniowe przy ul. Zabik

1. Budynek nr 9 2598/137 0,1144 63378 Sad w Mikotowie
2. Budynek nr 11 2599/137 0,1153 62867 Sad w Mikolowie
3, Budynek nr 13 ot 0,167 64481 Sad w Mikolowie

2. Struktura powierzchni mieszkan i innych pomieszczen.

W budynkach na Osiedlu przy ul. Akacjowej Gmina posiada mieszkania o zrdznicowanej
powierzchni mieszkaniowej od 36,20 m? do 73,50 m’. llos¢ mieszkan i ich powierzchnie przedstawia
tabela nr 4, natomiast ilos¢ mieszkan i ich powierzchnie oraz ilos¢ i powierzchnie pomieszczen
przynaleznych przedstawia tabela nr 5. ’

W budynkach przy ul. Zabik powierzchnie mieszkan ksztatuja sie od 14,90 m®do 78,67 m°
Mieszkania te nie posiadajg pomieszczert przynaleznych. los¢ tych mieszkart i ich powierzchnig
przedstawia tabela nr 6.



Tabela nr 4
ILOSE MIESZKAN | ICH POWIERZCHNIE W M2 W ZASOBIE GMINNYM
" NA OSIEDLU PRZY UL. AKACJOWEJ
—
41,7 | 48,4 | 48,48 55,892 60,14 | 60,2 60,3 61,27 | 65,8 | 73,5 | RAZEM

1 1 3

3 3 6

=0 ’1 0

et

5 2 7

1 1 2

1 1

1 4 5

1 1 1 1 1 1 6

1 1 2

1 1

0

2 1 3

1 14 1 2 0 1 3 1 1 1 36

RAZEM 36,2 | 41,7 | 677,6 | 48,48 | 111,84 0 662,2 | 180,9 | 61,27 | 65,8 | 73,5 | 1959,49




Tabelanr 5

ILOSC MIESZKAN | ICH POWIERZCHNIE ORAZ ILOSC | POWIERZCHNIE POMIESZCZEN PRZYNALEZNYCH
| LOKALI UZYTKOWYCH W M? W ZASOBIE GMINY NA OSIEDLU PRZY UL. AKACJOWE..
| ZASOBY GMINNE | "CogvNALEZNE || UZYTK | PREYNALEZNE | UZYTKOWE RAZEM
ILOSC | POW. | ILOSC | POW. | ILOSC | POW. | ILOSC | POW. | ILOSC | POW. | ILOSE | POW.
3 144,8 3 10,76 6 155,56
6 325,8 6 21,16 12 | 346,96
0 0 0 0 0 0
7 362,6 7 44,52 14 | 407,12
2 108,62 2 8.67 2 55,03 6 172,32
1 60,2 1 3,94 2 64,14
5 2892 5 17,63 10 | 306,83
2 108,7 2 13,55 4 224,69 1 12,62 359,56
2 108,6 2 8,33 4 116,93
1 60,2 1 5,54 2 65,74
0 0 0 0 0 0
3 170,3 3 13,00 6 183,30
32 |[1739,02| 32 147,10 4 224,69 3 12,62 2 55,03 73 | 2178,46
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Tabela nr 6
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Mieszkaniowy zaséb Gminy stanowia mieszkania, ktdrych poczatkowa liczba to 375 lokali
mieszkalnych o rdznej powierzchni uzytkowej. Na dziet 31 grudnia 2009 roku to
399 mieszkan z czego zas6b Gminy stanowi 36 mieszkan, a 184 to mieszkania wlasnosciowe na
osiedlu przy ul. Akacjowej. Natomiast w budynkach przy ul. Zabik, 75 mieszkan stanowi zasob Gminy,
a pozostate 104 to mieszkania wiasnosciowe. Zwigkszenie ilosci mieszkan nastepowato po adaptacji
lokali uzytkowych (taznie) na lokale mieszkalne w budynkach przy ul. Zabik.

Mieszkania na osiedlu przy ul. Akacjowe] wyposazone sg w pomieszczenia przynalezne
natomiast w budynkach przy ul. Zabik brak takich pomieszczen. W chwili obecnej 75% zasobu
mieszkaniowego zostalo sprzedane najemcom na podstawie obowigzujacych uchwal.
25% mieszkan bedacych w zasobie Gminy przeznaczono ponownie do sprzedazy zgodnie
z Projektem Uchwaly, ktora zostanie podjeta przez Rade Gminy Qrnontowice w 2010 roku. Wykaz
mieszkarn mogacych stanowi¢ przedmiot sprzedazy ujeto w tabelach od nr 7 do nr 19 natomiast wykaz
mieszkah nie mogacych stanowi¢ przedmiotu sprzedazy ujeto w tabeli nr 20
z uwzglednieniem mieszkan pemigcych funkcje ,mieszkan socjalnych” do czasu oddania budynku
w ktorymn zlokalizowane bedg wylacznie mieszkania socjalne.
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Tabelanr 7

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku “Nieruchomo$¢ Wspélna 1" polozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dziatce nr 2507/60 i posiada KW 64624 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

Lp.| Nrlokalu P°‘;::k':ﬁlh"'a Pg’;;f::;‘;’;" pou':::;‘mi o | Utamek wepstwiasnosci
1. 17 60,20 3,10 63,30 0,056
2. 12 36,20 3,45 39,65 0,035
3, 7 48,40 4.21 52,61 0,047
RAZEM 144,80 10,76 155,56 0,138
Tabelanr 8

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomo$é Wspéina 3" polozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2506/60 i posiada KW 63022 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

Lp.| Nrlokalu Po“::;::::uhma Pom. Przynalezne pou::::;mia Ulamek wspélwlasnosci
1. 3 48,40 3,70 52,10 0,046
2. 3/8 60,20 4,30 64,50 0,057
3. 4/6 48,40 2,80 51,20 0,045
4. a7 60,20 2,56 62,76 0,055
5. 4/8 48,40 3,90 52,30 0,046
6. 419 60,20 3,90 64,10 0,056
RAZEM 265,60 18,60 284,20 0,0250

_Tabelanr 9

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku “Nieruchomo$é Wspéina 7" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2494/26 i posiada KW 62637 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

Powierzchnia

Pomieszczenia

Razem

Lp.| Nrlokalu lokalu przynalezne powierzchnia Utamek wspétwlasnosci
1. 715 48,40 7,39 55,79 0,042
2. 7/6 60,30 542 65,72 0,050
3. /8 48,40 6,43 54,83 0,042
4, 7/9 48,40 5,62 54,02 0,041
5. 710 60,30 4,86 65,16 0,050
6. M7 48,40 8,26 56,66 0,043
7. 7/20 48,40 6,54 54,84 0.042
RAZEM 362,60 44,52 407,12 0,310
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Tabela nr 10

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomos$¢ Wspdina 9" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dziatce nr 2390/26 i posiada KW 64019 Sadu
Rejonowego w Mikolowie

Powierzchnia Pomieszczenia Razem -
Lp.| Nrlokalu lokalu przynalezne powierzchnia Ulamek wspolwiasnosci
1. /8 48,48 3,77 52,25 0,039
2. 9/10 60,14 4,90 65,04 0,049
RAZEM 108,62 8,67 117,29 0,088
Tabela nr 11

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomo$é Wspéina 10" polozonym przy ul.
Akacjowe]. Budynek usytuowany jest na dziatce nr 2389/52 i posiada KW 63023 Sadu
Rejonowego w Mikolowie

Powierzchnia Pomieszczenia Razem .
Lp Nrlokalu lokalu przynalezne powlerzchnia Ulamek wspéiwiasnoscl
1. 11/6 60,20 3,94 64,14 0,070
RAZEM 60,20 3,94 64,14 0,070
Tabela nr 12

Wykaz iokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomo$¢ Wspdélna 12" polozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2388/52 i posiada KW 69081 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

Lp.; Nrlokalu Pov::’e'::ﬁ‘hma P;"f;;::;::ta povt‘;:fze::mia Utamek wspodtwlasnos$ci
1. 1213 60,20 3,90 64,10 0,071
2. 12/5 60,20 2,70 62,90 0.069
3. 1217 60,20 4,51 64,71 0,071
4. 12/8 48,40. 2,62 51,02 0,056
5. 13/6 60,20 3,90 64,10 0,071
RAZEM 289,20 17,863 306,83 0,338

Tabela nr 13

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomos$¢ Wspoélna 20" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 22500/59 oraz 2486/26 i posiada KW 63453
Sadu Rejonowego w Mikolowie

Powierzchnia Pomieszczenia Razem .

Lp| Nriokalu lokalu prz:r:lezne powier:chnia Utamek wspbiwlasnosel
1. 191 41,70 - 41,70 0,031
2. 19/2 61,27 - 61,27 0,046
3. 20/1a 65,80 12,62 78,42 0,059
4. 20/2a 55,92 - 55,92 0,042
5. 2010 60,30 9,19 69,49 0,050
6. 20/13 48,40 4,36 52,76 0,039
RAZEM 333,39 26,17 359,56 0,267
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Tabela nr 14

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomos$¢ Wspdina 21" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2487/26 oraz 2502/59 i posiada KW 62636
Sadu Rejonowego w Mikolowie

Powierzchnia Pomieszczenia Razem .
ILp. Nr lokalu lokalu przynalezne powierzchnia Utamek wspdlwlasnoéci
1. 21/3 60,20 3,77 63,97 0,068
) 2211 48.40 4,56 52,96 0,056
RAZEM 108,60 8,33 116,93 0,124
Tabelanr 15

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomo$é Wspélna 23" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2488/26 i posiada KW 63020 Sadu
Rejonowego w Mikolowie

Powierzchnia Pomieszczenia Razem . .
Lp.| Nrlokalu lokalu Przynalezne powierzchnia Utamek wspbéiwtasnosci
1. 24/8 60,20 5,54 65,74 0,069
RAZEM 60,20 5,54 65,74 0,069
Tabela nr 16

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomoé¢ Wspdina 27" polozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dziaice nr 2490/26 i posiada KW 62977 Sadu
Rejonowego w Mikolowie

Lp. Nrlokalu Pou:::;:lcuhma P:"r;;’::; r;‘r:a povﬁ::ze;?mia Utamek wspélwtasnosci
1. 271 73,50 4,03 77,53 0,057
2. 2716 48,40 3.86 52,26 0,038
3. 27 48,40 511 53,51 0,039
RAZEM 170,30 13,00 183,30 0,134

Stan na dzien 31.12.2009 rok

taczna liczba mieszkan gminnych w budynkach na osiedlu przy ul. Akacjowej wynosi 36

Liczba mieszkari do sprzedazy 33

- we wspbélnocie ,Nieruchomosé Wspdina 17 -
- we wspolnocie ,Nieruchomo$é Wspélna 3"
- we wspobinocie ,Nieruchomos¢ Wspoina 77
- we wspobinocie ,Nieruchomos¢ Wspélna 9”
- we wspolnocie Nieruchomos¢ Wspdlna 10° —
- we wspbdinocie Nieruchomosé¢ Wspdlna 127 —
- we wspdinocie ,Nieruchomos¢ Wspélna 20" -
- we wspdinocie ,Nieruchomosé¢ Wspolna 21”7 —
- we wspolnocie ,Nieruchomos¢ Wspdlna 23" -
- we wspodlnocie ,Nieruchomos¢ Wspolna 27" -

W = N W O = N NN DD W
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Tabelanr 17

Wykaz

mieszkalnych w budynku nr

Budynek usytuowany jJest na dzialce nr 2598/137 i
Sadu Rejonowego w Mikolowie,

9 polozonym przy ul. Zabik.
posiada nr KW 63378

Lp.

Powierzchnia
lokalu

Pom. przynalezne

Utamek wspétwtasnosci
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20.
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S pelvb Ity
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0,2502
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Tabelanr 18

Wykaz

lokali

mieszkalnych w budynku nr

11

polozonym przy ul

Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2599/137 i
Sadu Rejonowego w Mikolowie.

Zabik.
posiada nr KW 62867

Lp. Nr lokalu Po“;:’;: ::uhma Pom. przynalezne | Utamek wspolwiasnosci
1. 11/5 33,30
B R v LI T
2. )& Z13'19.80°
3. 11/103 33,50
4, 111107 33,30
5. 11/108 33,50 0,00 0,0192
6. 11/109 33,50 0,00 0,0192
” Y "' %! st ‘{-:J'Z'.’:
7. ;
8. 11/201 33,30 0,00
9, 11/203 33,50 0,00
10. 11/204 33,30 0,00
11,
" -,f’%r;‘,n{r} P
12.
13.
14, Ny A
15. 0,0192
16. 0,0190
S e ;
17. B9, ‘
R

18. tZasob:gminy
19. 11/405 33,50 0,00 0,0192
20. 11/408 33,50 0,00 0,0192
21, 11/409 33,50 0,00 0,0192
22. 11/411 18,50 0,00 0.0106

R TrhNE SRS
23.

667,20
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Tabela nr 19

Wykaz

fokali

mieszkalnych w budynku nr
Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2602/138, 2600/137 i posiada nr KW 64481

S3du Rejonowego w Mikotowle.

13 polozonym przy ' ul

Zabik.

Lp. Nr lokalu Po"::;::fuh"ia Pom. przynaleizne wsptlsjltlrgg:o sci
1. 13/3 33,50 0.00 0,0195
2, 1317 33,30 0,00 0,0194
3. 13/8 28,00 0,00 0,0163
4. 31?:39 _ 0,00
N R | S
6. 13/101
7. 13/102
8. 131108

BT g»j:"“'{ﬁ;“?—'
9. :

10.

1.

12. 13/203 0,0163
13, 13/204 0,0194
14. 13/207 33,30 0,00 0.0194
15. 13/208

SRR

16.

17.

18. 13/302 28,00 0,00 0,0163
19. _ 1 3,."303*»:“ _

20. ‘ d ! o
21. M131313
22. 13/401
23. 1 3/41 1
24, 3{5‘%‘2
25, oty atah

RAZEM

Stan na 31.12.2009
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taczna liczba mieszkah gminnych w budynkach przy ul. Zabik wynosi 75

Liczba mieszkar do sprzedazy z bonifikatg 43

Budynek nr 9 taczna iloS¢ mieszkan do sprzedazy 13
Budynek nr 11 tgczna ilod¢ mieszkan do sprzedazy 15
Budynek nr 13 faczna ilo$¢ mieszkan do sprzedazy 15

Tabela nr 20

o -ZESTAWIENIE MIESZKAN NIE MOGACYCH STANOWIC PRZEDMIOTU
B : i SPRZEDAZY Z BON!FIKATA )

i
“"_", s

Pomelzchma

S

(41,240,497 2

ﬁ ;:ff':}‘,’"?!:'???’“ : "’zT."?"‘i!!!‘! . mieszkania it P’“’R""“""
9/6 (ZGZG) 45,12 zasob gminy
9/9 (POLICJA) 52,08 zasob gminy
9/10 19,80 zasob gminy
9/102 33,50 Zzas6b gminy
9/103 33,50 zasob gminy
9/104 33,30 zasodb gminy
9/110 33,30 zasodb gminy
9/112 33,50 zasoOb gminy
9/209 27,70 Zzasob gminy
9/211 19,85 zasob gminy
9/212 33,50 Zas6b gminy
9/312 34,00 zasob gminy
9/406 33,50 ha sprzedaz
9/408 27,70 zasob gminy
9/409 27,70 zaséb gminy
. 9/412 33,50 zasob gmlny
i A, i RAZEM . | 524,88 01 e g etV D
1. - 11/12 19,80 zasob gminy
2. ul. Zabik 1112 19,80 Zasob gminy
3. 11/212 14,90 Zzasob gminy
4, 11/213 19,80 zasob gminy
5. 11/306 33,50 zasob gminy
6. 11/312 19,80 zasob gminy
7. 11/404 33,30 na sprzedaz
8. 11/413 19,80 zasob gmlrm
KETR + o RAZEM. v [ 8 180,07 i Lol IR
1. 13712 19,80 zas6b gmlny
2. 13/112 14,90 zas6b gminy
3. 13/113 19,80 zas6b gminy
4, 13/202 28,00 zasob gminy
5. 13/210 33,30 zasob gminy
6. 13/212 19,80 zasob gminy
7. 13/312 14,90 Zzasdb gminy
8. 13/313 19,80 zasob gminy
9. 13/412 14,90 Zasob gminy
10. 13/413 19,80 zasob gminy
TR IR IR L [ RAZEM U Bt 5 205,00, A LD e e A e
1. 177 48,40 na sprzedaz
2. 417 60,20 na sprzedaf
3. ul. Akacjowa 1911 41,70 zasob gminy
4. 19/2 61,27 zaséb gminy
5. 20/23 55,92 zasob gminy
EERTPIS A ] ; g

P AT AT
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3.Charakterystyka nieruchomosci.

a) Osiedle przy ul. Akacjowej.

Budynki ziokalizowano w odleglo$ci okolo 2 kilometréw od centrum Ornontowic,
zaprojektowano je jako pieciokondygnacyjne budynki jedno lub Kilkuklatkowe. Wybudowane
w latach 1988 -1992 zostaly wyposazone w instalacje wodng, kanalizacyjng, gazowa, elektryczng
i CO. Mieszkania w budynkach tych przewaznie wyposazone sj w pomieszczenia przynalezne
(spizarnie, piwnice). Budynki sq w dobrym stanie technicznym, jednak istnieje konieczno$¢ ich ciagtej
modernizacji, by nie dopusci¢ do pogarszania ich stanu technicznego, oraz by podnosi¢ ich
wartosc.

W przypadku budynkoéw przy ul. Akaciowej poprzez sprzedaz mieszkan utworzono dwie 100%
Wspodinoty, a w 10 Gmina nadal posiada swodj udzial. Budynki przy ulicy Akacjowej weszly w faze
termomodemizacii i tak:

- Wspélnota przy ul. Akacjowej 20 dokonata catkowitej termomodernizacji budynku oraz
przeprowadzita regulacje ¢.o. wprowadzajac ,pogodynki’ do weziow i zawory termostatyczne,

- Wspodlnota 23 przy udziale Gminy rownie2 dokonata tych samych prac na budynku co
Wspdinota 20,

- Wspolnoty 3 i 10 réwniez z udzialem Gminy dokonaty wymiany uszczelnienia spoin
miedzyplytowych nastepnie budynki te zostaly pomalowane co spowodowalo poprawienie ich estetyki.

W budynku Wspéinoty nr 20 Zaktad Gospodarki zaadaptowat lokal uzytkowy i przekazat umowa
dzierzawy na potrzeby wspoinoty. Przeprowadzono rowniez adaptacje pomieszczen uzytkowych
uzyskujac ze Starostwa Powiatowego w Mikotowie samodzielnosc lokali mieszkalnych zwigkszajac
zasoby mieszkaniowe pierwszej kategorii przy ul. Akacjowej z 216 do 220 mieszkan

b) Nieco inaczej przedstawia si¢ sytuacja w budynkach przy ul. Zabik.

Wielorodzinny budynek mieszkalny wybudowany zostat jako hotel robotniczy z mieszkaniami
rotacyjnymi dla pracownikow Kopalni Budryk. W trybie Ustawy z dn. 12 paZdziernika 1994 roku
o zasadach przekazywania zakladowych budynkdéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe
jednostkom samorzadu terytoriainego w 1998 roku nastapito przekazanie opisywanej nieruchomosci
Gminie Omontowice. Zaprojektowany jako trzyklatkowy, pieciokondygnacyjny, dylatowany
budynek adoptowano na lokale mieszkalne. Gmina wykonala podzialy geodezyjne dla kazdej klatki
oraz fizycznie podzielita klatki uzyskujac tym samym podziat na trzy budynki przy ul. Zabik 9,11,13.
Powierzchnia mieszkar ksztattuje sie od 14,90m? do 78,67m’. Budynki cho¢ z mieszkaniami o malej
powierzchni s wyposazone w media takie jak ¢.0., c.c.w.u., zw, s3 budynkami w calosci
skanalizowanymi. Jedyng wadgq jest brak instalacji gazowe] co wplywa ujemnie na ich
funkcjonalnosé. Znajduja sie one w niewielkiej odleglosci od centrum Ornontowic, oraz
w bliskim sasiedztwie Kopalni Wegla Kamiennego ,Budryk” S.A.. Budynki powstaly w 1985 roku

totez ich stan techniczny wymaga kompleksowych napraw i remontow. Najwazniejszym i najdrozszym
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przedsiewzieciem bedzie termomodernizacja.

W latach 2001-2008 Gmina uzyskata w Starostwie Powiatowym w Mikotowie dla budynkéow
przy ul. Zabik samodzielnos¢ lokali co spowodowalo 75% sprzedaz mieszkan z bonifikatg dla
gibwnych najemcow. Mieszkania w wiekszo$ci zostaly wyposazone przez najemcow w fazienki co
pozwolilo Zaktadowi Gospodarki Zasobami Gminy na zaadaptowanie iazni na mieszkania. Dzieki
mozliwosci adaptacji pomieszczen zwiekszona zostata powierzchnia oczynszowana o ponad 500m?,
co ma znaczny wplyw na przychody. Uzyskano w latach 2003-2009 w sumie 26 dodatkowych
mieszkah o powierzchni od 14,90 do 54,57m> . Uzyskano rowniez dodatkowe 2 mieszkania
z pomieszczeh magazynowych w budynku przy ul. Zabik 9 o tacznej powierzchni 68,96 m*. W 2008
roku wykonana zostata dokumentacja budynku socjalnego na dziatkach przy ul. Zabik. W 2009 roku
rozpoczeto budowe budynku socjalnego, ktéry ma by¢ zakornczony i zasiedlony w roku biezgcym, W
budynku powstanie 16 mieszkar o zréznicowanej powierzchni od kawalerek do mieszkan dla rodzin
wielodzietnych. Nawigzujac do stanu w latach obejmujacych wczeéniejszy Wieloletni Program
rozwoju  mieszkalnictwa mozna zauwazy¢ duze zmiany w modernizacji i remontach
w budynkach Zabik 9, 11, 13, ktéry pozwolit przy wsparciu budzetu Gminy na prace wyprzedzajace
Program z roku 2006 tj. wykonanie przebudowy wewnetrznej instalacji linii elektrycznej w budynkach
Zabik 9, 11. Ponadto w 2009 zmodernizowana zostata dodatkowo instalacja elektryczna w budynku
Zabik 13 co pozwolito na przekazanie odbiorcéw do inkasa przez Vattenfall. Dokonano takze
wymiany okien na Klatkach schodowych oraz poszerzono podesty. Duzym przedsiewzigciem byto
wybudowanie nowego wymiennika instalacji c.0. 0 nowych lepszych parametrach cieplnych przez
ZPC Zory co catkowicie wyeliminowalo niedogrzania i pozwolito na wprowadzenie tzw. ,pogodynki”,
ktéra reguiuje pobory po stronie wysokich parametréw a to ma ogromny wplyw na zuzycie a tym
samym koszty ogrzewania. W budynkach Zabik 11 i 13 dokonano czes$ciowej wymiany poszycia
dachowego i zamontowano odpowietrzniki powodujgce odpowietrzenie powierzchni migedzystropowej
aby unikng¢ degradacji poszycia dachowego przez dziatanie na poddaszu wyziewow z fekalii.
W budynkach Zabik 9,11,13 zostaty wymienione poziomy gléwne wraz z zaworami podpionowymi
instalacji zimnej i cieplej wody oraz cyrkulacji co w wypadku awarii umozliwia odciecie
poszczegdinych pionbdw, w ktérych wystapita awaria. W celu poprawienia estetyki i efektéw ciepinych
wymieniono na wszystkich klatkach drzwi wejSciowe z samozamykaczami oraz utozono plytki na
schodach zewnetrznych, Z powodu zatamania sig instalacji kanalizacyjnej wzdiuz budynkéw przy ul.
Zabik 9,11,13 dokonano catkowite] jej wymiany. Wymieniono rure o @ 160 kamionkowa na rure @
200 PCV. Wszystkie te prace poprawity efektywnosc¢ eksploatacji budynkow dla poprawienia nastroju

i samopoczucia porzadnych mieszkancow zasobu mieszkaniowego przy ul. Zabik 9, 11, 13.
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Il. WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
1. Prognoza dotyczaca zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego:

a) zwiekszenie zasobu Gminnego: wzrost liczby mieszkan jest jednym z celow realizacji
strategii mieszkalnictwa Gminy Omontowice. W oparciu o strategi¢ do uzytku oddano 32 lokale
mieszkalne o powierzchni 809,85 m? (28 mieszkart w budynkach przy ul. Zabik, 4 na osiedlu przy ul.
Akacjowej) z adaptowanych pomieszczen {azni oraz pomieszczen uzytkowych .

Przez adaptacje pomieszczen tazni na mieszkania jak rowniez przydzielenie ich do mieszkan
celem powiekszenia kawalerek w budynkach przy ul. Zabik zwigkszono powierzchni¢ czynszowa
0 585,16 mZ. llos¢ jak réwniez powierzchnie przedstawia tabela nr 21 oraz nr 22. Poprzez adaptacijg
pomieszczefh uzytkowych w budynku na osiedlu przy ul. Akacjowej 20 zwigkszono powierzchnie
z 42 m? do 224,69m? co réwniez przedstawiono w tabeli nr 21,

Zwigkszenie zasobu w kolejnych latach nastapi poprzez adaptacje pomieszczen
uzytkowanych aktualnie, wykorzystywanych przez Zaklad Gospodarki Zasobami Gminy, Policje oraz
oddanie do uzytku budynku z 16 mieszkaniami socjalnymi o taczne]j powierzchni uzytkowej 419,36 m’.
llos¢, powierzchnie oraz powierzchnie catkowita przedstawia tabela nr 21a.

Tabela nr 21a

L.P. MIESZKANIE ILOSC METRAZ LACZNIE
1. 1-osobowe 6 szl 14,85 m2 89,10 m2
2. 2-osobowe 4 szt 20,32 m2 81,28 m2
3. 6-osobowe 4 szt. 37,69 m2 150,76 m2
4, 8-osobowe 2sz2. 49,11 m2 98,22 m2

L ACZNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA 419,36 m2
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Tabeta nr 21
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Tabela nr 22
ZESTAWIENIE ADAPTOWANYCH LAZNI DO MIESZKAN W BUDYNKACH PRZY
UL ZABIK
L L%IE’%?’%M Powierzchnla | Powlerzchni
Nr mieszkanla mles::i::ni: :rzaed agzp:;z\;a:;? RAZEM : :ﬁ;’;‘;h"h po
adaptacja fa&ni
1. 9 1 33,30 14,90 48,20
RAZEM 33,30 14,90 48,20
1. 1 6 18,50 14,90 33,4
2 1 111 18,50 14,90 334
3. |BUDYNKI 11 311 18,50 14,90 334
4 z:elﬁx 1 411 18,50 14,90 33.4
RAZEM 74,00 59,60 133,6
1. 13 6 18,50 14,90 33,4
2. 13 211 18,50 14,90 33,4
RAZEM 37,00 29,80 66,80
RAZEM 144,30 104,30 248,60

b) zmniejszenie zasobu Gminnego nastapi wskutek sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom na
zasadach okreslonych w Uchwale Rady Gminy Ornontowice. Lokale mieszkalne sprzedawane
bedg rowniez w drodze przetargéw i rokowan. Udziat w nich bedg mogly bra¢ wszystkie osoby
zainteresowane nabyciem mieszkania w Ornontowicach, Do sprzedazy przeznaczone sa
wszystkie lokale, ktorych wiascicielem w chwili obecnej jest Gmina Ornontowice, a mieszkania te nie
sq zajmowane przez najemcoéw w oparciu o umowy najmu. Informacje na temat przetargéw beda sie
na biezaco pojawia¢ na tablicach ogloszer oraz na stronie internetowej Gminy Ornontowice.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkdw.

Budynki na osiedlu przy ul. Akacjowej

W budynkach wielorodzinnych przy ul. Akacjowe, gdzie funkcjonuje 12 wspéinot
mieszkaniowych, istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia remontu instalacji C.O. wraz z montazem
podzielnikow kosztdw, w niektérych wspélnotach remont drzwi wejsciowych do budynkow,
malowanie klatek schodowych i piwnic, kenserwacja dachow. Bardzo wazna jest wymiana okien na
klatkach schodowych, oraz docieplenie budynkdw. To czy powyzsze zadania zostana wykonane,
oraz termin realizacji tych zadan zalezy w duzej mierze od samych wspotwiascicieli budynkdw.
W powyzszych inwestycjach Gmina bedzie uczestniczy¢ finansowo w wysokosci kosztow, jakie ponosi
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dokonujgc wplat na konta Wspblnot Mieszkaniowych z tytutu funduszu remontowego.

Plan remontow i modemizacji wykonanych i planowanych w zasobach przedstawiono w tabeli nr 23.

Tabela nr 23
Harmonogram prac remontowo - modemizacyjnych w budynkach przy
ul, Akacjowae|
Lp. Nazwa zadania Termin wykonania
1.| Akacjowa 1-2 Prace 2010
termomodernizacyjne
Wymiana uszczelnien
2.| Akacjowa 34 miedzyplytowych 2009
z malowaniem budynku
. Prace
3. Akacjowa 7 termomodemizacyjne 2010
Wymiana uszczelnien
4. Akacjowa 9 miedzyplytowych 2010
z malowaniem budynku
Wymiana uszczelnien
5. | Akacjowa 10-11 miedzy plytowych 2009
z malowaniem budynku
. Prace
6. | Akacjowa 12-13 termomodernizacyjne 2010
7 Akacjowa 20 Ocieplenie i malowanie 2008
budynku
. Prace
8.| Akacjowa 21-22 termomodemizacyjne 2010
. Prace
9. | Akacjowa 23-24 termomodernizacyjne 2010

Budynki przy ul. Zabik 9, 11, 13

W budynkach wielorodzinnych przy ul. Zabik Gmina doktada wszelkich staran aby przygotowac

je do utworzenia Wspatnot mieszkaniowych, ktore powstang by¢ moze na przelomie lat 2011 — 2013.

Dokonuje sie rozdzialu optat za media aby umoliwi¢c czytelne rozliczanie kosztow w kazdym

z budynkéw, a harmonogram prac remontowo — modemizacyjnych przedstawia tabela nr 24.

Tabela nr 24

Harmonogram prac remontowo - modernizacyjnych w budynkach
przy ul. Zabik
Lp. Nazwa zadania Termin wykonania

1 modernizacja I;::;Lagjl ﬂe:cgycznej przy ul. 2006 — 2010
o Prace wykonane

2, adapt:ctJ: pon:le;zc.zeﬁ :aga;yr;q:gch n: lokale 2006 — 2009
uzytkowe lub mieszkania Zabik 9 (parter) Prace wykonane

3 likwidacja pomieszczen fazni 2006 — 2009
) Prace wykonane
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s . . 2006 - 2009
4 rozdzial instalacji centralnego ogrzewama na Prace wykonano montujac LEC
poszczegéine klatki do kazdego wezta
5 wymiana okien na klatkach 2008 — 2009
' Zabik 9 Prace wykonane
6 wymiana okien na klatkach 2009 - 2010
w budynkach Zabik 9, 11, 13 Prace wykonane
7. wymiana poszycia dachowego Zabik 11 2010
8. wymiana okien na szczytach budynkow 2010
wymiana piondw zimnej i cieplej wody oraz cyrkulacji
9. Zabik 13 2010
wymiana drzwi w pomieszczeniach

10. weziow c.o. 2010
i1, montaz drzwi na v;sa?::tl;g:h kondygnacjach 2010 - 2011
12. kompleksowa wymiana wodomierzy 2010 - 2012
13. wymiana piondw kanalizacyjnych 2010 - 2012
14 adaptacja pomieszczeii uzytkowych na lokale 2011 - 2012

; mieszkalne przy ul. Zabik (biura ZGZG i Policja )

odpowietrzenie miedzystropia dachowego _
15. Zabik 9 11 2010 - 2013
wymiana poszycia dachowego

16. Zabik 9 2011
17 wymiana piondw zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji 2011

' Zabik 11
18. malowanie klatek 2010 - 2012
19 wymiana pionéw zimnej i cieptej wody oraz cyrkulacji 2012

: Zabik 9
20. otynkowanie oraz izolacja kominow 2012 - 2015
21. wymiana spustow deszczowych 2012 - 2015
22. ocieplenie powierzchni miedzystropia dachowego 2012 - 2015
23. termomodemizacja 2012 - 2015
24, wymiana chodnikéw wokot budynkow 2012 - 2015
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3. Zré6dta finansowania gospodarki mieszkaniowej

a) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Aby stworzy¢ mozliwos¢ dalszego wykupu mieszkari przez obecnych najemcow opracowano
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, oraz okreslono wysoko$¢ bonifikaty od ceny nabywanego
lokalu mieszkalnego, ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego. Ustalono réwniez zasady
pierwszenstwa przy zakupie lokalu. Z bonifikaty bedg mogli skorzystac tylko i wylacznie obecni
najemcy lokali mieszkalnych, ktérych najem powstat najpdzniej przed dniem 1.01.2009r. Rada Gminy
Ornontowice podjeta Uchwale, ktéra okresla wysoko$¢ bonifikaty. Uchwata ta upowazni Wéjta do
udzielenia bonifikaty od rynkowej wartosci nabywanego lokalu, dla najemcéw nie posiadajgcych
zadluzenia na dziefh podpisania aktu notarialnego. Jej wykonanie powierzy sie Woéjtowi Gminy,
ktory w tym celu wyda odpowiednie zarzadzenie. Zatacznikiem do Zarzadzenia przyjety zostanie
reguiamin postgpowania przy sprzedazy mieszkan komunalnych w Gminie Ornontowice, stanowigcy
uzupetnienie Uchwaly. Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997
roku z pozniejszymi zmianami, ktére weszly w zycie w 2004 roku (Dz. U. 04 Nr 141 poz. 1492), jezeli
nabywca lokalu mieszkalnego sprzeda go lub wykorzysta na cele inne niz cele uzasadniajgce
udzielenie bonifikaty, przed uplywem pigciu lat od dnia podpisania aktu notarialhego, jest zobowigzany
do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Przepis ten z calg pewnoscig
ograniczy ruch na rynku lokali mieszkalinych.

Przygotowano réwniez oferte dla oséb zainteresowanych kupnem lokali mieszkalnych w Gminie
Ornontowice, a nie bedacych obecnie najemcami mieszkat w budynkach, w ktérych Gmina jest
wspotwtascicielem. To wiasnie dla nich oglaszane sg przetargi na zbycie mieszkan. Ceneg
wywotawczg przewaznie stanowi wartos¢ rynkowa iokalu mieszkalnego wraz z utamkowg czgscig
gruntu, wyceniong przez uprawnionego rzeczoznawce. W przypadku zbywania lokali
mieszkalnych w drodze przetargdw badZ rokowan nie obowigzujg zasady udzielania bonifikat.
Ceny lokali wystawianych do przetargu kazdego roku sg wyzsze co jest spowodowane duzym
udzialem osob zainteresowanych kupnem tychze lokali w Naszej Gminie. Plan zbywania mieszkar
osobom nie bedgcym najemcami przedstawia ponizsze zestawienie stanowigce tabele nr 25.

Tabela nr 25
- | ZASOBY GMINNE DO ZBYCIA NA WOLNYM RYNKU
Lp| Lokalizacja |- . e e e
zasobéw ‘ ! —
S ¥ e | LOKALIZACJA POWI:ﬁ:ZCH PRZEZNACZENIE
"7 4840 |POZBYCIA NAWOLNYM
1. ul. Akacjowa RYNKU
' P 6020 |POZBYCIA NA WOLNYM
2. : RYNKU
RAZEM Akacjowa, | . . 108,60 - .
1. Zabik 9/406 33,50 |DO ZBYCIA NA WOLNYM
RYNKU
Y DO ZBYCIA NA WOLNYM
2. Zabik 11/404 33,30 RYNKU
- RAZEM Zabik ' - | - - 66,80
... RAZEM Akacjowa Zabik~ .. ;| '~ . - - 17540
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b) zasady polityki czynszowe]

- Stawke czynszu regulowanego w Gminie Ornontowice ustala Wojt Gminy. Jest on
upowazniony do podwyzszania stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkaine,
jednak nie moga one by¢ wyZsze anizeli przewidziane ustawowo i jest to 3% wielkosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego. Wojt zobowigzany jest rdwniez de uwzglednienia powszechnie
obowigzujacych czynnikéw podwyzszajacych oraz obnizajgcych warto$¢ stawki czynszu.
Zgodnie z powyzszym przyjeto, iz stawka bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego ksztattuje sie od 1 wrzeénia 2009 roku na poziomie 5,50 zi. Przyjgto réwniez
nastepujace czynniki obnizajace i podwyzszajgce stawke czynszu bazowego:

Aktualna stawka bazowa czynszu wynosi 550 2tim?

czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

1. lokal zlokalizowany na parterze i ostatnim pietrze - 0,10 z¥/m®
2. lokal posiada $lepa kuchnig - 0,20 zim?®
3. lokal zlokalizow. w budynkach przy ulicy Zabik 9,11,13 - 0,20 zl/m?
czynniki podwyZszajaca stawke bazowa czynszu:
1. lokal znajduje sie w centrum — | strefa + 0,10 ztim?
2. lokal zlokalizow. od pierwszego do przedostatniego pietra +0,10 zt/m?
3. lokal wyposazony w centralne ogrzewanie +0,20 zi/m®
4. lokal wyposazony w instalacje gazowa - + 0,15 ztim®
5. lokal wyposazony w centralng wodeg uzytkowg +0,20 zi/m?

Szczegolowych informacji na temat aktualnie obowigzujacych stawek czynszu wszystkim
zainteresowanym dostarczy zatacznik do Zarzadzenia Nr 254/09 Wéjta Gminy Ornontowice z dnia
29.05.2009 roku. Przyjmuje sig, iz stawka czynszu bedzie ustalana nie czesciej niz raz na rok.
Wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpozniej
na 3 miesigce przed podwyZzszeniem na koniec miesigca kalendarzowego.

Z dniem 29 maja 2009 roku zostato podjete przez Wojta Gminy Ornontowice Zarzadzenie
w sprawie zmiany stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych na terenie Gminy Omontowice
i obowigzywac bedzie z dniem 1 wrzesnia 2009 roku.

Jezeli za$ chodzi o ustalanie stawek czynszu za Iokale socjalne to 2zgodnie
z art. 23 pkt. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie
Kodeksu Cywilnego czynsz za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Za opracowywanie i ustalanie
stawek czynszu na lokale socjalne rdwniez odpowiedzialny jest Wéjt Gminy. W jego imieniu catosc
materiatow przygotowuje Zaktad Gospodarki Zasobami Gminy.



c) przychody 2 czynszow

W celu zwickszenia wplywéw do Budzetu Gminy Zaktad Gospodarki pobiera oplaty z tytutu
czynszow za lokale mieszkalne, piwnice oraz wynajem pomieszczen uzytkowych.

4. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami | budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego

zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.

W budynkach przy ul. Akacjowe] wspotwiascicieli reprezentuje Zarzadca. To on przedstawia
koszty utrzymania mieszkarh komunalnych w administrowanych przez siebie budynkach. Wyliczenie
kosztbw przedstawia do Zakfadu Gospodarki Zasobami Gminy, ktéry, w imieniu najemcow reguluje
naieznosci. W celu zapltacenia przedstawianych faktur zakiad pobiera oplaty z tytuiu czynszu od
wszystkich najemcow. Nieco inaczej przedstawia sig¢ sytuacja w budynkach przy ul. Zabik.
Budynkami zarzadza Zaklad Gospodarki Zasobami Gminy, kiéry pobiera opfaty czynszowe.
W przeciwiefistwie do budynkéw przy ul. Akacjowej mieszkancy nie dokonujg wpiat na konto
funduszu remontowego. Wszystkie bietgce naprawy oraz zaplanowane remonty przeprowadza
ZGZG. Koszty ZGZG pokrywa z wplat otrzymywanych jako czynsz.

W przypadku powotania zarzadcow kolejnych wspolnot pod opiekg ZGZG pozostang
wszystkie mieszkania nie wykupione przez najemcow. Zasady rozliczania beda wowczas takie same
jak w budynkach przy ul. Akacjowej.
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5. Struktura wydatkdw.

a) oplaty z tytutu funduszu remontowego dla budynkdw wielorodzinnych przy ul. Akacjowej
wynosza (od 1,00 — 2,50 zi/m?)

Tabela nr 26
powierzchnia lokali

Lokalizacja mieszkalnych wraz

Lp. nieruchomosci Z pomieszczeniami cena 1m® | laczna kwota
przynaletnymi

1. Nieruchomo$¢é Wspélna nr 1 155,56 m” 2,00 zt 311,12z
2. Nieruchomosé Wspélna nr 3 346,96 m’ 2,00 zt 693,92 z|
3. Nieruchomo$¢ Wspdlna nr 7 407,12 m* 1,00 24 407,12 20
4. Nieruchomos¢ Wspéina nr 9 172,32 m° 1,50 zt 258,48 2
5. Nieruchomos¢ Wspdina nr 10 64,14 m* 1,50 zt 128,28 2t
6. Nieruchomoéé Wspéina nr 12 306,83 m* 1,00 zt 306,83 zt
7. Nieruchomo$¢ Wspdina nr 20 359,56 m° 1,20 4 431,47 zt
8. Nieruchomos¢ Wspélna nr 21 116,93 m? 1,50 z 175,40 zt
9. Nieruchomost Wspdlna nr 23 66,74 m’ 2,00 zt 131,48
10. Nieruchomo$< Wspbina nr 27° 183,30 m* 1,50 zt 274,95 zt

RAZEM 2.178,46m’ 3.119,05 zi

Stawki na dziert 31.12.2009 rok

b) oplaty z tytutu kosztéw zarzadzania:

Od chwili, kiedy funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe Gmina Omontowice jako jeden ze

wspoiwlascicieli zobowigzana jest do uiszczania optat z tytutu zarzadu Nieruchomoscia Wspoing

w wysokosci 0,50 - 0,60 zi za m?. Wysoko$é ponoszonych wydatkow z tego tytulu przedstawia

tabela nr 27.
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Tabela nr 27

KOSZTY ZARZADZANIA ZASOBEM GMINNYM PRZEZ
ZARZADCOW NIERUCHOMOSCI

L LOKALIZACJA |
P- ZASOBOW [ e oMERZCHNIAL .

ZILOSC «a;«'MEESZKAN;f‘ =

MIESZKAN |::POMIESZCZEN [

S| PRZYNALEZNYCH
1. 1-2 3 155,56 0,60 93,34
2. 3-4 6 346,96 0,60 208,18
3. 7 7 407,12 0,60 244,27
4, 9 2 172,32 0,60 103,39
5, ul 10-11 1 64,14 0,60 38.48

\Akacjowa
6. ) 12-13 5 306,83 0.60 184,10
7. 20 6 358,56 0,50 179,78
8. 21-22 2 116,93 0,55 64,31
9, 23-24 1 65,74 0,55 36,16
10. 27 3 183,30 0,60 109,98
RAZEM 2178,46 m? 1.261,99 z4

Stawki na dzien 31.12.2009 rok
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¢} pozostale optaty:

poza opfatami z tytulu funduszu remontowego oraz kosztéw zarzadzania Gmina Ornontowice jest
zobowigzana do dokonywania na konto wspodlnot mieszkaniowych wplat z tytutu optat za energie
elektryczna zurywang w czesciach wspolnych, wode i scieki, instalacje Azart, utrzymanie domofonow,
centraine ogrzewanie, ubezpieczenie, konserwatora, prowizje bankowe, ustugi kominiarskie,
sprzatanie powierzchni wewnetrznych i wokét budynku. Pieniadze na te optaty pochodza gtéwnie
z czynszéw i naleznosci za media pobieranych od lokatoréw. Zaklada¢ nalezy, iz z chwilg
podwyzszenia optat za wiw media podwyzce ulec bedzie musiat rowniez i czynsz.

W dniu 29 maja 2009r. wydane zostalo Zarzadzenie Nr 254/09 Wdjta Gminy Ornontowice w sprawie
zmiany stawek czynszu za najem lokati mieszkalnych na terenie Gminy Ornontowice, ktore zawiera
stawke czynszu w wysokosci, ktéra powinna wystarczy¢ aby nie trzeba bylo dokiadac z budzetu gminy
srodkow pienieznych do kosztdw utrzymania i eksploatacji budynkow, poza wydatkami inwestycyjnymi
w budynkach przy ul. Zabik.

d) wydatki inwestycyjne:

w szczegdinosci dotycza budynkéw przy ul. Zabik a takze przy ul. Akacjowej. Wszystkie koszty
zwigzane z adaptacjg pomieszczen niemieszkalnych (magazynowych i uzytkowych) na lokale
mieszkalne badz uzytkowe zostaly pokryte z budzetu gminy co byto gidwnym zalo2eniem strategii
mieszkalnictwa, ktora zakfadata zwigkszenie liczby mieszkan.

Wydatki na inwestycie nie beda zwigzane tylko z samymi budynkami, ale réwniez z ich
otoczeniem. W chwili obecnej planuje sig zwiekszenie migjsc parkingowych oraz budoweg domku
gospodarczego ($mietnika) dla mieszkancow budynkow polozonych przy ul. Zabik. Jedng
z bardzo duzych inwestycji jest budowa budynku socjalnego przy ul Zabik wraz z doprowadzeniem
medidw oraz drogg dojazdows.

Wariant pesymistyczny zaktada, iz niektére z zaplanowanych inwestycji przesunigte zostang na

kolejne fata.

6. Opis innych dzialart majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy - zasady wynajmowania lokali.

W celu lepszego wykorzystania zasobu mieszkaniowego powinna zosta¢ podjgta nowa
uchwata okreslajaca zasady wynajmowania lokali mieszkalnych oraz socjalnych. Powinny zostac
okreslone zasady pierwszenstwa w przyznawaniu tychze mieszkan. Nalezaloby podja¢ decyzje
dotyczacq okresu, na jaki zawierane bedg umowy najmu lokali socjalnych. Wszelkie decyzje

powinny by¢ podjete w oparciu 0 obecnie obowigzujace ustawy i rozporzadzenia.
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ll. PODSUMOWANIE

Niniejszy program gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ornontowice okresla
sposoby i zasady zarzadzania mieszkaniami stanowigcymi mienie Gminy. Zostal on opracowany
w oparciu o obowigzujgcg oraz opracowywang strategie mieszkalnictwa. Gléwnym zadaniem
opracowanego programu bylo wytyczenie kierunkdéw i opracowanie kolejnosci wykonywania
poszczegolnych zadar majacych na wzgledzie powigkszenie zasobu mieszkaniowegao, polepszenie
warunkow 2zycia w budynkach stanowiacych przedmiot niniejszego opracowania. Zawiera on takze

przewidywania, co do zwiekszenia zasobtw mieszkaniowych poprzez budowe lokali socjalnych.

PRZEWODNICZACY .

S afctyk
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