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Uchwata Nr LIll/354/06
Rady Gminy Omontowice
z dnia 13.07.2006r.

w sprawie; przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ornontowice.

Na podstawie:
» art 18 ust 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzgdzie gminnym (Dz .U 01 nr

142, poz. 15971 z pézniejszymi zmianami),
= art 21 wst 1, pkt. 7 oraz ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2007 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. ). 01 nr 71
poz. 733 z pbZniejszymi zmianami)
na wniosek Wojta Gminy Gmontowice.
Rada Gminy Omontowice
uchwala:

§1

Przyja¢ na lata 2008 - 2013 program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Omontowice
stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§2
Traci moc Uchwata Nr XXVill/174/04 Rady Gminy Omontowice z dnia 28 pazdziernika 2004 roku
w sprawie: przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Omontowice z pézniejszymi zmianami.

§3
Wykonanie Uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Omontowice.

§4

Uchwata wchodzi w Zycie Z dniem podjecia.

mgr ik, Adred Timars

RADCNERAWNY

mer Stapiiaw Cichecki
A OKAT






Raga Oy
COmontowice
woj. Slgskie

Zatacznik nr 1 do
Uchwaty Nr L1II/354/06
Rady Gminy Ormontowice
z dnia 13 lipca 2006 roku

Opracowat Zaklad Gospodarki Zasobsas Gitiny

Czerwiec 2006



Wstep

Mieszkaniowy Zas6b Gminy i jego struktura.

Stan prawny nieruchomosci.

2. Strukiura powierzchni mieszkarn.
3. Charakterystyka Nieruchomosci.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

Prognoza dotyczaca zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego.
a) zwiekszenie zasobu Gminnego,
b) zmnigjszenie zasobu Gminnego.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkdow.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe;
a) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach,
b} zasady polityki czynszowsi,

¢) przychody z czynszow.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.
Struktura wydatkéw.

a) optaty z tytulu funduszu remontowego dla budynkéw wielorodzinnych przy

ul. Akacjowej,

b) oplaty z tytulu kosztéw zarzadzania,

c) pozostate oplaty,

d) wydatki inwestycyjne.
Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy - zasady
wynajmowania lokali.

Podsumowanie.

Opracowal: Zakltad Gospodarki Zasobami Gminy

Czerwiec 2006
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Zgodnie z Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, zadaniem gminy jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych. Ustawa ta nakiada na gminy obowigzek uchwatania Wieloletnich Programéw
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy, na co najmniej 5 kolejnych lat. Jest to
obowigzkiem kazdej jednostki samorzadu terytoriainego, w zwigzku z tym rowniez Gmina
Ornontowice zostata zobligowana do sporzgdzenia i aktualizacji takiego programu.

Obecnie cohowigzujgcy w Gminie Ornontowice wiw program zostal przyjety do realizacji
Uchwatg Nr XXVII/174/04 Rady Gminy Ornontowice z dnia 28 pazdziernika 2004 roku. Swym
zakresem gbejmowat on lata 2004 - 2010, jednak od jego przyjecia wiele sie zmienito. Wiekszos¢
z mieszkan zostata sprzedana i nie stanowi juz majgtku Gminy. Jest to gléwny powéd obecnej
aktualizacji mnigjszegoe programu.

Celem aktualizacjt wieloletniego programu jest utrzymanie pozostajgcych w zarzadzie
Gminy nieruchomosci w stanie nie pogarszajgcym sie, a w przypadku nieruchomosci wspéinych
przekonanie wspotwiascicieli do inwestowania w budynki, aby podnies¢ ich warto$¢ i nie dopusci¢ do

ich dalszej dewastacji.

1. MIESZKANIOWY ZASOB GMINY | JEGO SRUKTURA

1. Stan prawny nieruchomosci.

Mieszkaniowy Zasdob Gminy obejmuje lokale mieszkalne na Osiedlu przy ul. Akacjowej oraz
budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Zabik 9-11-13 stanowiace wiasnosé Gminy Ornotnowice
oraz lokale bedace wfasnoscig lokatorow ale bedace w zarzadzie Gminy Ornontowice. Gmina nie
przewiduje powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan

W budynkach przy ul. Akacjows] funkcjonuje 12 wspobinot mieszkaniowych, z ktorych jedna
jest wspalnotg w 100%. W 11 wspdinotach Gmina jest wiascicielem 57 mieszkan. Na przelomie
2006 - 2009 powstang 3 mieszkania z pomieszezen uzytkowych.

Inaczej przedstawia sie sytuacja w budynkach przy ul. Zabik gdzie w zarzadzie Gminy
pozostajg jeszcze 173 mieszkania w tym 4 lokale socjalne. Pozyskiwanie lokali mieszkainych
nastepowalo poprzez adaptacje pomieszczerih o0 innym  przeznaczeniu niz  mieszkalne
bedace wlasnoscia Gminy (faznie | pomieszczenia uzytkowe). W ten sposob Gmina zyskata na dzien
30.06.2006 roku 12 mieszkan w budynkach przy ul. Zabik w tym 4 lokale socjalne, a takze na
przetomie 2006 -~ 2007 powstang jeszcze 3 mieszkania z pomieszczen faznie, tgcznie bedzie ich 15.
Prognozge ilosci zasobu  mieszkaniowego oraz powierzchnie  przedstawiajg  tabele
nriinr2



: ' : . Wiasnoscio . Zaadaptowa Laznie do Lokale pc |Adaptacja lokali Wspdlnoty
Zasoby Gminne | . Gminne |  Socialne ne laznie adaptaciji adaptacji uzytkowych Mieszkaniowe Razem
5 - - - - - 15 20
3-4 8 ] 12 20
- B ES—
5-6 | 1 - - - - - 19 20
_ ] e
7 10 - - - - - 10 20
|9 6 - - - - - 14 20
L6 . Akacjowal 011 4 . — ________I_____‘ — — 12 16
7. 12-13 8 - - - - - 8 16 |
8 20 3 - - - 1 3 13 20
9 21-22 5 - - - - - 11 16
10. 23-2 2 - - - - - 14 16
L — —
11. 25 - 26l 0 - - - - - 16 ] 16
4
RAZEM Akacjowa Zabik 133 81 4 8 3 1 ] 160 396
S I




~ POWIERZCHNIA LOKALIMI

NYwn

Tabelanr 2

88

59,4

42

362,76

9060,21

Lp - F.g:AElZéQJA{:H:
B §.OB_0 Zasoby Gminne | Wasnoscio | o . |Zaadaptowa|  taznie do Lokale po | Adaptacja lokali Wspéinoty Razem
o we Gminne ne faznie adaptacji adaptacji uzytkowych Mieszkaniowe
1. | 1-2 241,2 - - - - - 820,4 1061,6
2. 3-4 4344 - - - - - 627,2 1061,6
3. 5-6 60,2 - - - - - 10014 1061,6
| 4. ] 7 558 - - - - - 595 1153
5. 9 352,18 - - - - - 874,62 12268
5. | A
| 6. 11, Akacjowal2= 11l 2054 - . - - - 638,92 844,32
7. | 12 -13 446,2 - - - - - 398,12 844,32
8. 20 | 157,1 -] . - 42 | 184,07 84965 |  1232,82
9. 21-22 2774 -] - - - - 591,4 868,8
m 23 - 24 1204 - - - - - 7484 868,8
l?_T 25 -26 0 - - - - - 881,45 881,45
1277.45
651,6 1850,09
1027.8 1842,3
8413 1824,87
RAZEM Akacjowa Zabik 190,2 17899,82




Wszystkie budynki maja wydzielone geodezyjne dziatki, wobec czego mieszkania byly
Zbywane wraz z utamkowag czescig gruntu. Podczas podziatu geodezyjnego starano sie tak wytyczyé
granice aby w obrebie jednej dziatki usytuowany by} jeden budynek. Sytuacje przedstawiajg mapki
sytuacyjne, oraz tabela nr 3 stanowigca zbiorcze zestawienie numerow dziatek, na ktdrych
usytuowane sg budynki oraz numery Ksigg Wieczystych tych budynkow.

MAPKA SYTUACYJNA
PRZEDSTAWIAJACA ROZKLAD BUDYNKOW NA OSIEDLU PRZY UL. AKACJOWEJ
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MAPKA SYTUACYJNA
PRZEDSTAWIAJACA ROZKEAD BUDYNKOW PRZY UL. ZABIK 9, 11, 13
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Tabelanr 3

Lp.

Nr budynku

Nr dziatki

Powierzchnia dziatki

Nr Ksiegi Wieczyste]

Budynki wielomieszkaniowe przy ul. Akacjowej

Nieruchomos¢ Wspdlina nT

1. ; 2507/60 0,0823 64624 Sad w Mikolowie
Nier“‘:homoi‘: Wepoinanr i 5566160 0,0837 63022 Sad w Mikolowie
Nier“°h°m°‘é’§ Wspolnanr | 5496126 0,136 63019 Sad w Mikolowie
Nie’“°h°m°s.f Wspdinanr | 5494126 0,0894 62637 Sad w Miko%owirj
N‘e"UCh"mO%é Wspolna nel 5340106 0,1967 64019 Sad w Mikolowie
Nieruchomott Wspolna 0| 23go/52 0,1456 63023 Sad w Mikolowie
NierUChomofg Wspolnanr | »3gg/69 0,1459 69081 Sad w Mikolowie
N‘er“°h°m°§8 Wspolna or ggggfgg 0,092 63453 Sad w Mikolowie
Nieruchomos¢ Wspoina nr ggg%g 0,0875 62636 Sad w Mikolowie

10, N‘er“°h°m°§§ Wspolnanr i 448126 0,0700 63020 Sad w Mikolowie

11, Nieruchomasc Wspdina ar | 544406 0,1256 62977 Sad w Mikotowie

27

Budynki wielomieszkaniowe przy ul. Zabik

1.—| Budynek nr 9 2598/137 0,1144 63378 Sad w Mikolowie
2. Budynek nr 11 2599/137 0,1153 62867 Sad w Mikotowie

2600/137 . ,
( 3.] Budynek nr 13 2602/138 0,1167 64481 Sad w Mikotowie

S

2. Struktura powierzchni mieszkan.

W budynkach na Osiedlu przy ul. Akacjowej Gmina posiada mieszkania o zroznicowang

powierzchni mieszkaniowej poprzez 36,20 m? do 73,50 m’. Mieszkania te posiadaja pomieszczenia

przynaliezne i przedstawia to tabela nr 4 natomiast strukture tych powierzchni i ich ilos€ przedstawia

tabela nr 5.

W budynkach przy ul. Zabik powierzchnie mieszkar ksztattuja sie od 14,90 m? o 78,67 m”,

Mieszkania te nie posiadaja pomieszczen przynaleznych. Strukture oraz ilos¢ tych powierzehni

przedstawia tabela nr 6.



Tabela nr 4

RZYNALE INYCH W m”

LOKALIZACJA POMIESZCZENIA ADAPTACJA LOKALI POMIESZCZENIA
Lp. ZASOBOW | PRZYNALEZNE | UZYTKOWYCH .PRZYNALEZNE
ILOSE IERZ
1. 1-2 5 241,2 5 16,10
L] _ ___l[_.__.___ﬁ______l,_—i__—-\ Il
2, 3-4 8 434 .4 8 34,31
I _T
3. 5-6 1 60,2 1 2,58
|
4. 7 10 558 10 53,81
] |
5. 9 3] 352,18 6 22,88
—
6. 10-11 4 205,4 4 18,08
ul. Akacjowa L—1 ]
7. 12-13 8 446,2 8 32,91
N E e —
8. 20 3 1571 3 13,60 4 226,07 1 12,62
R =
9. 21-22! 5 2774 5 21,05
10. 23-24, 2 120,4 2 9,95
1. 25-26{ 0 0 - 0,00 - - -
12. 27 4 243,8 4 11,92
P I E—
RAZEM 56 3096,28 0 237,19 4 226,07 1 12,62
|







Tahelanr 5

Lp. |LOKALIZACJA ZASOBOW e
1. 1-2 2 1 2 5
—1 —
2. 3-4 4 4 8
" [~
3. 5-6 1 1
4, 7 6 2 2 10
5. 9 3 1 2 &
I
6. 10 - 11 3 1 4
ul. Akacjowa
7. 12-13 3 5 8
8. 20 1 2 1 4
- —— m|
9. 21-22 2 3 5
R I ]
10. 23-24 2 2
| _ 1 |
11. 25 - 26 0
—
12. 27 2 2 4
SR—
RAZEM 2 1 23 3 1 20 3 0 4 57 —|
_ 1 S IR

10






Tabela nr 6

Lp. LOKALIZACJA
ZASOBOW
9 2 4 L 11 14 1 32
- | ——t
ul. Zabik 11 1 1 4 8 13 27
13 2 3 4 5 13 5 1 33
=
RAZEM 3 0 4 8 2 4 5 32 32 1 1 92
___H_lr
RAZEM m xILOSC 44,7 0 74 1584 | 397 110,8 140 | 1065,6 1072 34 | 7867 | 281787

L LOKALIZACJA
P ZASOBOW
1. 9 2 4 7 8 21
2. ul. Zabik 1M 1 4 12 16 33
— i
3. 13 1 2 3 7 14 27
] ]
RAZEM 0 2 6 0 2 4 3 26 38 0 0 81
RAZEM m x ILOSG 0,00 | 36,40 { 111,00 | 0,00 1 39,70 | 110,80 | 84,00 | 865,80 | 1273,00 0,00 0,00 rzszo,'m




Mieszkaniowy zasdb Gminy stanowig mieszkania, ktérych poczatkowa liczba to 375 lokali
mieszkalnych o réznej powierzchni uzytkowej. Na dzien 30 czerwca 2006 roku suma ta stanowi
390 mieszkan z czego zaséb Gminy stanowi 57 mieszkan, a 160 to Wspdlnoty mieszkaniowe na
osiedlu przy ul. Akacjowe], a zwickszenie ilosci mieszkan bedzie nastepowato w nastepnych latach po
adaptacji lokali uzytkowych, ktore aktuainie peinig role biur dla Zaktadu Gospodarki Komunalnej
i Wodociggowej oraz Zarzadey Nieruchomosci na 3 lokale mieszkalne.

W budynkach przy ul. Zabik zas6éb Gminy stanowi 173 mieszkania w tym 77 mieszkan nie
wykupionych, 81 mieszkan wiasnosciowych, 12 adaptowanych {azni na mieszkania
(w tym 4 socjalne). W nastepnym latach przewiduje sie¢ adaptacje pomieszczen uzytkowych na
& mieszkan.

Mieszkania na osiedlu przy ul. Akacjowe] wyposazone $g w pomieszczenia przynalezne
natomiast w budynkach przy ul. Zabik brak takich pomieszczen. W chwili obecnej 67% zasobu
mieszkaniowego zostalo sprzedane najemcem na podstawie obowigzujacych  uchwal.
33% mieszkan bedacych w zasohie Gminy przeznaczono ponownie do sprzedazy zgodnie z Uchwalg
Nr L/337/06 z dnia 27 kwietnia 2006 roku Rady Gminy Ornotnowice. Wykaz mieszkarh mogacych
stanowi¢ przedmiot sprzedazy ujeto w tabelach od nr 7 do nr 20 natomiast wykaz mieszkan nie

mogacych stanowic przedmiotu sprzedazy ujeto w tabeli nr 21.

12



Tabelanr 7

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku nr 9 potozonym przy ul. Zabik. Budynek usytuowany
jest na dzialce nr 2598/137 i posiada nr KW 63378 Sadu Rejonowego w Mikolowie.

I..p.T Nr lokalu Pov::}e':: ::;jhnla P:nr;;ensaz't; zit:r:a Utamek wspotwlasnosci
1. 9/1 33,30 1 0,00 0,0192
2. 9/3 33,50 0,00 0,0193 )
3. 9/101 33,30 0,00 0,0192
4. 9/102 33,50 0,00 0,0193
5. 9103 33,50 Zasob gminy
6. 9/104 33,30 zasdb gminy ;\
7. 9/105 33,50 0,00 0,0193
i 8. 9/107 33,30 0,00 00192
9. 9/110 33,30 0,00 0,0192
10. 9/111 19,85 0,00 H 0,0114
11. 9/112 33,50 50cjaine
12. 9/201 33,30 0,00 00192
13. 9/202 33,50 0,00 0,0193
14, 9/205 33,50 0,00 0,0193
15. 9/208 27,70 B 0,00 0,0160
16. 9/209 27,70 ! zas6b gminy
17. 9/210 33.30 I 0,00 | 0,0192
[18.] 9/211 19,85 0,00 [ 0,0114
19. 9/212 33,50 adaptowana faznia
20.] 9/304 33,30 0,00 0,0192 _l
21.] 9/305 33,50 ] 0,00 ] 0,0193
22. 9/306 33,50 0,00 B 0,0193
23. 9/312 34,00 adaptowana faznia
24. 9/401 33,30 0,00 l 0,0192
25. 9/402 33,50 0,00 1 0,0193 ]
Fzs. 9/404 33,30 zasdb gminy
27. 9/405 33,50 0,00 1 0,0193
28, 9/406 33,50 zasob gminy
29. 9/408 27,70 0,00 0,0160
27,70 0,00 0,0160 N
133,30 0,00 L 0,0192 i
33,50 adaptowana faZnia
RAZEM | 101980 0,00 I 0,4173

Stan na 30.06.20086 rok

13



Tabelanr 8

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku nr 11 polozonym przy ul. Zabik. Budynek
usytuowany jest na dzialce nr 2599/137 i posiada nr KW 62867 Sadu Rejonowego

w Mikolowie.

Lp. Nr lokalu Pow{fkr:::uhnlar Pom. Przynalezne Utamek wspdtwiasnosci
1, 11/3 33,50 0,00 0,0192
2. 11/5 33,30 0,00 0,0190
3. 11/102 3350 | 0,00 | 0,0192 #
4. 11/103 33,50 0,00 0,0192
5. 11/106 33,50 0,00 0.0192
6. 11/107 33,30 0,00 0,0190
7. 11/108 33,50 0,00 0,0192
8. 11/109 33,50 0,00 0,0192 ]
9. 11/112 18,80 socjalne
10. 11/201 33,30 0,00 0,0190
11. 11/203 33,50 0,00 0,0192
12. 11/204 33,30 0,00 0,0190 |
13. 11/205 [ 3350 [ 0,00 0,0192
ﬁ 11/207 | 3330 | 0,00 0,0190
115. 11/212 19,80 adaptowana faznia |
16. 11/213 19,80 taznia do adaptacii
17. 11/306 33,50 0,00 0,0192
18. 11/309 33,50 0,00 0,0192
19. 11/310 33,30 0,00 0,0190
20. 11/312 19,80 adaptowana taznia
21. 11404 | 3330 | 0,00 0,0192
122. 11/405 | 3350 [ 0,00 0,0192
23. 11/408 33,50 0,00 0,0192 |
24, 11/409 33,50 0,00 0,0192
25. 11/410 33,30 0,00 0,0190
26. 11/411 18,50 0,00 | 0,0106
27. 11/412 19,80 | adapiowana taznia
RAZEM 818,40 0,00 0,4124

Stan na 30.08.2006 rok
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Tabelanr 9

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku nr 13 potozonym przy ul. Zabik. Budynek usytuowany
Jjest na dzialce nr 2598/137 i posiada nr KW 63378 Sadu Rejonowego w Mikotowie.

Lp. Nr lokalu Po“:ﬁ:: ﬁjhma P:rrnz;e:azlc; :;r:a Utamek wspéiwlasnosci

1) 13/2 33,30 0,00 0,0194

2. 13/3 33.50 0,00 0,0195

3. 13/7 33,30 0,00 0,0194 j
4. 13/8 28,00 0,00 0,0163
| 5. 13/10 33,30 0,00 0,0194

8. 13/101 33,30 0,00 0,0194

7. 13/102 78,67 0,00 0,0458

8., 13/108 33,50 0,00 0,0195 _{
9. 13/109 33,30 0,00 T 0,0194

10. 13/110 | 1850 | 000 | 0,0109

11, 13/112 14,90 adaptowana faznia

12. 13/113 19,80 socjalne

13. 13/202 28,00 zasob gminy

14. 13/203 2800 | 0,00 | 0,0163

15. 13/204 33,30 0,00 1 0,0194

16. 13/205 33,50 0,00 0,0195

17. 13/207 | 3330 0,00 0,0194

18. 13/208 33,50 0,00 0,0195

19. 13/210 33,30 0,00 0,0194

20. 137212 14.90 adaptowana faznia

21. 13/302 28,00 0,00 0,0163

22. 13/303 2800 | 0,00 0,0163

23. 13/306 33,50 0,00 0,0195

24. 13/307 33,30 0,00 0,0194

25. 13/311 18,50 0,00 0,0109 |
26. 13/312 14,90 socjalne 4
27. 13/313 19,80 adaptowana faznia

28 13/401 ] 33,30 0,00 0,0194 |
29, 13/404 | 3330 0,00 0,0194 |
30. 13/407 33,30 0,00 0,0194 A{
31. 13/410 33,30 0,00 0,0194

32. 13/411 18,50 0,00 0,0109 I
33. 13/412 19,80 taznia do adaptacji %

RAZEM 940,37 0,00 0,4825

Stan na 30.06.2006 rok

Yaczna liczba mieszkan w budynkach przy ul. Zabik wynosi 92

Budynek nr 9 taczna ilo$é mieszkan do sprzedazy 23

Budynek nr 11 taczna ilo$¢ mieszkan do sprzedazy 22

Budynek nr 11 tgczna ilos¢ mieszkan do sprzedazy 26
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Tabela nr 10

Wykaz lokali mieszkainych w budynku "Nieruchomosé Wspélna 1" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2507/60 | posiada KW 64624 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

Powierz ia ieszczeni Razem . .

Lp.{ Nrlokalu “:::ekal(ij hn sz;fenalz inea powierzchnia Utamek wspotwlasnoscll
1. 11 60,20 3,10 63,30 0,056
2. 1/2 36,20 3,45 39,65 0,035
3. 117 48,40 421 52,61 0,047
4. 211 36,20 2,57 38,77 0,034
5. ] 212 60,20 2,77 62,97 0,056
RAZEM 241,20 16,10 257,30 0,228

Tabela nr 11

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomo$¢ Wspéina 3" polozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2506/60 i posiada KW 63022 Sadu
Rejonowego w Mikolowie

Lp.| Nrlokalu Pov\::;a: Icuhnla Pom. Przynalezne _povsi:izegni a Utamek wspéiwtasnosci
1. 3/3 48,40 3,70 52,10 0,046
2. 3/8 60,20 4,30 64,50 0,057
3. 4/3 60,20 5256 65,45 0,058
4. 4/6 48,40 2,80 51,20 0,045
5. 4/7 60,20 2,56 62,76 0,055
6. 4/8 48,40 3,90 52,30 0,046
7. 4/9 60,20 3,90 64,10 0,056
8. 4/10 48,40 2,63 51,03 0,045
RAZEM 434,40 29,04 463,44 0,408

Tabelanr 12

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomosé Wspéina §" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2496/26 i posiada KW 63019 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

T Powierzchnia Pomieszczenle Razem . L .

Lp. Nrlokalu lokalu rzynalezne powierzehnia Utamek wspotwlasnosci
1, 6/7 60,20 2,58 62,78 0,046
RAZEM 60,20 2,58 62,78 0,046
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Tahelanr 13

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomosé Wspélna 7" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2494/26 i posiada KW 62637 Sadu
Rejonowego w Mikolowie

Lp.| Nrlokalu Pov.lf:)ekr:ﬁlhma P;z;e:azlz‘;zr:a po“ﬁg:g:mia Utamek wspolwlasnosci
1. 75 | 48,40 7,39 55,79 0,042
2. 7/6 60,30 5,42 65,72 0,050
3. 777 73,50 7,83 81,33 0,062
4, 7/8 48,40 6,43 54,83 0,042
5, 7/9 48,40 562 54,02 0,041 )
6. 710 60,30 4,86 65,16 0,050
7. 7/12 48,40 8,43 56,83 0,043
8. 717 | 4840 8,26 56,66 0,043
9. 719 73,50 6,82 80,32 0,061 ,
10 7720 48,40 6,54 54,94 0,042 |
RAZEM 558,00 67,60 625,60 0,476 |
Tabelanr 14

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomos¢ Wspéina 9" polozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 2390/26 i posiada KW 64019 Sadu
Rejonowego w Mikolowie

Lp.| Nrlokalu P°“‘;:)ek’:|‘ilh”'a l pggﬁf;‘;f\’:a poﬁz"r’:é?mia Utamek wspéiwtasnosci
1. /8 48,48 3.77 52 25 0,039
2. 9/10 60,14 4,90 65,04 0,049 i
3. 9/15 73,30 6,39 79,69 0,060 ]
4.0 917 | 4848 5,02 53,50 0,040 |
5.1 919 73,30 3,96 77,26 0,058 j
5. 9120 48,48 6,51 54,99 0,041
RAZEM 352,18 30,55 382,73 0,287
Tabelanr 15

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nigruchomo$é Wspélna 10" potozonym przy ul.
Akacjowe}. Budynek usytuowany jest na dziafce nr 2389/52 i posiada KW 63023 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

Lp.] Nrlokalu Po"‘::;::&hma Pgrrrzl;ensazlc;;zzir:a poﬁszcr:?mia Utamek wspédtwtasnosci
1, 10/4 48,40 5,10 | 5350 0,059
2.]  10/8 48,40 3,90 1 5230 0,057 i
3. 11/6 60,20 3,94 64,14 0,070 i
4. 1117 48,40 5,14 53,54 0,059 ]
| RAZEM 20540 | 18,08 223,48 0,245 j
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Tabelanr 16

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomosé Wspélna 12" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dziatce nr 2388/52 i posiada KW 69081 Sadu
Rejonowego w Mikotowie

Lp.; Nrlokalu Pov\:ierzchnia Pomieszcz‘enia Razem . Utamek wspolwlasnosci
okalu przynalezne powierzchnia
1. 12/2 60,20 5,12 85,32 0,072
2, 12/3 60,20 3,90 64,10 0,071
3. 12/4 48,40 5,60 54,00 0,059
4. 12/5 60,20 2,70 62,20 0,069
5. 1217 60,20 4,51 64,71 0,671 1
8. 12/8 48,40 2,62 51,02 0,056
7. 13/6 60,20 3.80 64,10 0,071
8. 13/7 48,40 4,56 52,96 0,058
RAZEM 446,20 32,91 479,11 0,527
Tabelanr 17

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomos$é Wspélna 20" potozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dzialce nr 22500/59 oraz 2486/26 i posiada KW 63453
Sadu Rejonowego w Mikotowie

Lp| Nriokaly | Powierzehnia ng;f::l‘;;i"e'a poﬁgﬁ_’gnia Utamek wspotwlasnosci
1. 20/9 48,40 6,88 55,28 0,041
2., 20/10 60,30 9,19 66,49 0,050
3. 20/13 48,40 4,36 52,76 0,039
4. 18/20 60,46 Adaptowany lokal uzytkowy
RAZEM 217,56 20,43 | 174,53 0,130
Tabelanr 18

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomos¢ Wspadlna 21" polozonym przy ul.
Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dziatce nr 2487/26 oraz 2502/59 i posiada KW 62636
Sadu Rejonowego w Mikolowie

Lp.. Nrlokalu Pom;gakr:ﬁjhma P;nr;;e:azlc;zizr:a poﬁ:::;:nia Utamek wspdlwiasnosci
1. 21/3 60,20 3,77 63,97 0,068
2. 21/5 60,20 4,41 64,61 0,068
3. 21/8 48,40 2,85 51,25 0,054
4. 22/1 48,40 4,56 52,96 0,056
5. 22/8 60,20 5,46 65,66 0,069
RAZEM 277,40 21,05 298,45 0,315
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Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dziafce nr 2488/26 i posiada KW 63020 Sadu

Rejonowego w Mikotowie

Tabela nr 18
Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomos¢ Wspdlna 23" polozonym przy ul.

—
Powierzchnia Pomieszczenia Razem . L
Lp.; Nrlokalu lokalu L Przynalezne powierzchnia Utamek wspdétwitasnosci
1. 23/5 60,20 4.41 64,61 0,068 |
2. 24/8 60,20 5,54 6574 | 0,069
RAZEM 120,40 L 9,95 130,35 0,137
Tabeta nr 20

Wykaz lokali mieszkalnych w budynku "Nieruchomosé Wspoélna 27" potozonym przy ul.

Akacjowej. Budynek usytuowany jest na dziatce nr 2480/26 i posiada KW 62977 Sadu

Rejonowego w Mikolowie

Lp| Nriokatu | Povierzehnia P;g;f:;‘;zzi’:a pmﬁg‘:z‘*;“ nia | Utamek wspoiwlasnosci
1. 2777 | 73,50 4,01 77.51 0,057
2.1 27711 73,50 4,03 77,53 0,057
3.0 2716 48,40 3,86 52,26 0,038
4. 27117 48,40 3,85 5225 0,039
| _RAZEM | 243,80 15,75 259,55 0,191 |

Stan na dzier 30.06.2006 rok

taczna liczba mieszkan w budynkach na osiedlu przy ul. Akacjowej wynosi 57
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Budynki przy ul. Akacjowej taczna liczba mieszkan do sprzedazy 53



Tabela nr 21

1. 9/103 33,50 zasob gminy
2. 9/104 33,30 zasob gminy
3. 9/112 33,50 socjalne

4, 9/209 27,70 zasob gminy
5. 9/212 33,50 zasob gminy
6. 9/312 34,00 zasob gminy
7. 9/404 33,30 zasob gminy
8. 9/406 33,50 zastb gminy
9. 9/410 33,30 zasob gminy
10. 9/412 33,50 zaso6b gminy
1. ul. Zabik 11112 18,80 socjalne
12. 11/212 19,80 zas6b gminy
13. 11/213 19,80 taznia do adaptacji
14, 11/312 19,80 zaséb gminy
15. 11/412 19,80 zasob gminy
16. 131112 14,90 zaséb gminy
17. 13/113 19,80 socjalne
18. 13/202 28,00 zaséh gminy
19. 13/212 14,90 zasdb gminy
20. 13/312 14,90 socjalne
21. 13/313 19,80 zas6b gminy
22, 13/412 19,80 taznia do adaptacji
1. 172 36,20 zasob gminy
2. ul. Akacjowa 443 60,20 zasob gminy
3 7112 48,40 zasob gminy
4, 19/20 zasob gminy
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3. Charakterystyka Nieruchomosci.

Wielorodzinny budynek mieszkainy wybudowany zostat jako hotel robotniczy z mieszkaniami
rotacyjnymi dla pracownikéw Kopalni Budryk. W trybie Ustawy z dn. 12 paZdziernika 1994 roku
o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe
jednostkom samorzgdu terytorialnege. W 1998 roku nastapito przekazanie opisywane] nieruchomosci
Gminie Ornontowice. Zaprojektowany jako trzy-klatkowy, V kondygnacyjny, dylatowany budynek
adoptowano na lokale mieszkalne. Powierzchnia mieszkan ksztattuje sie od 14,80m? do 34,00m°.
Mieszkancy nie posiadajgcy w mieszkaniach indywidualnych lazienek moga korzystad ze wspolngj
tazni znajdujace]j sie na parterze budynku. W budynku brak pomieszczen wspdlnych takich jak pralnia,
suszarnia. Po osuszeniu piwnic w budynku przy ul. Zabik w 2003 roku przystgpiono do
zagospodarowania i budowy 147 indywidualnych pomieszczen piwnicznych i zawarto ok. 140 umow
na korzystanie z tych pomieszczen. Budynek chot o matej powierzchni jest wyposazony w media
takie jak c.0., ccwu., zw, jest budynkiem w catosci skanalizowanym. Jedyng wada budynku jest brak
instalacji gazowej co wplywa ujemnie na jego funkcjonaino$é. Znajduje sie on w niewielkigj
odlegioéci od centrum Ornontowic, oraz w bliskim sasiedztwie Kopalni Wegia Kamiennego
.Budryk” S.A.. Budynek powstat w 1985 roku totez jego stan techniczny wymaga kompleksowych
napraw i remontdéw. Najwazniejszym | najdrozszym przedsiewzieciem bedzie termo-modernizacja
budynku.

Nieco inacze] przedstawia sie sytuacja w budynkach wielorodzinnych na osiediu przy ul.
Akacjowej. Budynki zlokalizowano w odlegtosci okolo 2 kilometrdbw od centrum Ornontowic,
zaprojektowano je jako V kondygnacyjne budynki jedno lub dwuklatkowe. Wybudowane w latach
1988 -1992 zostaly wyposazone w instalacje wodng, kanalizacyjng, gazowa, elektryczng i CO.
Mieszkania w budynkach tych przewaznie wyposazone sg w pomieszczenia przynalezne (spizarnie,
piwnice) oraz w pomieszczenia wspoine ( pralnie, suszarnie). Budynki sg w dobrym stanie technicznym,
jednak istnieje koniecznosé ich clagte] modernizacji, by nie dopus$ci¢ do pogarszania ich stanu
technicznego, oraz by podnie$¢ ich warto$¢. Podobnie jak budynki przy ul. Zabik w najblizszej
przysztosci wymagad bedg termomodernizaci.

H. WIELOLETN! PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. Prognoza dotyczaca zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego:

a) zwiekszenie zasobu Gminnego: wzrost liczby mieszkan jest jednym z celdw realizacji
strategii mieszkalnictwa Gminy Ornontowice. W oparciu o strategie do uzytku oddano 13 lokali
mieszkalnych (12 w budynkach przy ul. Zabik, 1 na osiedlu przy ul. Akacjowe]) z adaptowanych
pomieszczen fazni oraz pomieszczen uzytkowych w tym 4 mieszkania socjalne przeznaczone dia
najubozszych. Nastepng realizacje adaptacji przewiduje sie w latach 2008 - 2009 gdzie do uzytku
zostanie oddanych 6 mieszkarn. Jezeli nie zafunkcjonujg wspoélnoty mieszkaniowe w budynkach przy
ul. Zabik zarzad nad lokalami nadal petnit bedzie Zaktad Gospodarki Zasobami Gminy.

Przez adaptacjg pomieszczen tazni na mieszkania jak rowniez przydzielenie ich do mieszkan
celem powigkszenia kawalerek w budynkach przy ul. Zabik zwigkszono powierzchnie czynszowa

o ok. 400m?. llosé jak rowniez powierzchnie przedstawia tabela nr 22 oraz nr 23. Poprzez adaptacje
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pomieszczenia Uzytkowego w budynku na osiedlu przy ul. Akacjowej 20 zwiekszono powierzchnig
0 42 m® co réwniez przedstawiono w tabeli nr 22.

Tabela nr 22
ZESTAWIENIE ADAPTOWANYCH LAZNI | POMIESZCZEN
Lp. Lgﬁgggg%m UZYKOWYCH NA MIESZKANIA
1. 9 33,50 socjalne
2. 9 212 33,50
3. 9 312 34,00
4, 9 412 33,50
RAZEM 134,5
1. 11 112 19,80 socjalne
2. 11 212 14,90
3. h 11 213 19,80 planowana adaptacja
5. PUDYN z 312 19,80
5. | ZABIK 11 412 19.80
. RAZEM 94,1
1. 13 112 14,90
2. 13 113 19,80 socjalne
3. L 13 212 19,80
4, 13 312 14,90 socjalne
5. 13 313 19,80 planowana adaptacja
6. 13 J 412 19,80 planowana adaptacja
!— RAZEM 109
RAZEM BUDYNKI PRZY UL. ZABIK 9-11-13 337,6
1. 19 20 42
2. 20 184,07 planowana adapiacia
RAZEM 226,07
RAZEM BUDYNKI AKACJOWA | ZABIK 563,67
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Tabela nr 23

ZESTAWIENIE ADAPTOWANYCH LAZNI DO MIESZKAN W BUDYNKACH PRZY

UL ZABIK
L. | LOKALIZACJA
P\ zasoBOow |
1. 9 1 33,30 14,90 48,20
RAZEM 33,30 14,90 48,20
1 11 6 18,50 1490 | 33,4
2 11 111 18,50 14,90 33,4
3 e uDYRKI 311 18,50 14,90 334
S ,_.‘____ﬁ__._k___
4, UL 1 | 18,50 14,90 334 |
ZABIK
RAZEM 74,00 59,60 l 133,6
1. 13 6 18,50 14,90 33.4
2 13 211 18,50 14,90 33,4
3. 13 411 18,50 14,90 33,4
RAZEM 55,50 - 4470 100,2
RAZEM 162,80 119,20 282

b) zmniejszenie zasobu Gminnego nastapi w skutek sprzedazy lokali mieszkalnych ich najemcom na
zasadach okre$lonych w Uchwale Rady Gminy Ornontowice. Lokale mieszkalne sprzedawane
bedy rowniez w drodze przetargow i rokowah. Udzial w nich beda mogly bra¢ wszystkie osoby
zainteresowane nabyciem mieszkania w Ornontowicach. Do sprzedazy przeznaczone sg
wszystkie lokale, ktorych wiascicielem w chwili obecnej jest Gmina Ornontowice, a mieszkania te nie
$a zajmowane przez najemcow w oparciu o umowy najmu. Informacje na temat przetargéw bedg sie
na biezgco pojawiac na tablicach ogloszen oraz na stronie internetowe] Gminy Ornontowice.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow.

Budynki na osiedlu przy ul. Akacjowej

W budynkach wielorodzinnych przy ul. Akacjowej, gdzie funkcjonuje 12 wspéinot
mieszkaniowych, istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia remontu instalacji CO wraz z montazem
podzielntkdw kosztéw, w niektdrych wspoinotach remont drzwi wejéciowych do budynkow,
malowanie klatek schodowych i piwnic, konserwacja dachéw. Bardzo wazna jest wymiana okien na
klatkach schodowych, oraz docieplenie budynkdw. To czy powyzsze zadania zostana wykonane,
oraz termin realizacji tych zadafn zalezy w duzej mierze od samych wspdlwiascicieli budynkdw.
W powyzszych inwestycjach Gmina bedzie uczestniczy¢ finansowo w wysokosci kosztow, jakie ponosi

dokonujac wptat na kenta Wspdlnot Mieszkaniowych z tytulu funduszu remontowego. Plan remontow
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i modernizacji zasobow przedstawiono w tabeli nr 24,

Tabela nr 24

Harmonogram prac remontowo - modernizacyjnych w budynkach przy

ul. Akacjowej

Lp. Nazwa zadania Termin wykonania
1. konserwacija dachow 2007

2. kompleksowa wymiana wodomierzy 2007

3. odwodnienie budynkow i ich izolacja 2007 - 2008

4. wymiana okien na kiatkach 2008

5. prace termomodernizacyjne 2010 - 2013

Budynki przy ul. Zabik 8 —11 - 13

Tabela nr 25
Harmonogram prac remontowo - modernizacyjnych w budynkach
przy ul. Zabik
Lp. Nazwa zadania Termin wykonania
1 modernizacja instalacji elektryczne] przy ul.
' Zabik 11,13 2006 — 2008
2 adaptacja pomieszczen magazynowych na lokale
' uzytkowe lub mieszkania Zabik 9 (parter) 2006 — 2007
3, o [lkwidacatazni 2006 — 2007
{w ich miejsce powstang mieszkania socjaline)
4 rozd2|a.+ |nstalagj| c.c.w.u.-c.eptra-lne; cieptej 2006-2008
wody uzytecznej na budynki Zabik 9, 11, 13
5 rozdziat tnstalacp.ZImneJ wody na budynki 2006-2008
Zabik 9, 11, 13
6 rozdziat instalacji centr’a}nego ogrzewama na 2006-2009
poszczegdlne klatki
7. wymiana okien na Klatkach 2007 - 2009
Projekt techniczno-budowlany 2007 - 2010
8.
ocieplenie powierzehni miedzystropia 2009-2013
dachowego
Projekt techniczno-budowlany 2007 - 2010
9.
prace termomodernizacyjne 2009-2013
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W budynku wielorodzinnym przy ul. Zabik Gmina dokiada wszelkich staran aby budynek
przygotowac pod Wspolnoty mieszkaniowe, ktdre powstang by¢ moze na przetomie 2006 - 2007.
Dokonuje sie rozdziatu optat za media aby umozliwi¢ czytelne wydatkowanie kosztéw w kazdym
z budynkow.

3. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej

a) planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

Aby stworzyé mozliwosé dalszego wykupu mieszkan przez obecnych najemcow opracowano
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych, oraz okreslono wysokosé bonifikaty od ceny nabywanego
lokalu mieszkainego, ustalonej przez rzeczoznawce majgtkowego. Ustalono rowniez zasady
pierwszenstwa przy zakupie fokalu. Z bonifikaty bedg mogli skorzystac tylko | wyfacznie obecni
najemcy lokali mieszkalnych, ktorych najem powstat najpdzniej przed 01.01.2005r. Rada Gminy
Omnontowice podjgta Uchwale, kidra okresla wysokos¢ boenifikaty. Uchwala ta upowazni Wojta do
udzielenia bonifikaty od rynkowej wartosci nabywanego lokalu, dla najemcédw nie posiadajacych
zadiuzenia na dzien podpisania aktu notarialnego. Je] wykonanie powierzy sie Wojtowi Gminy,
ktory w tym celu wyda odpowiednie zarzadzenie. Zatgcznikiem do Zarzgdzenia przyjety zostanie
regulamin postepowania przy sprzedazy mieszkan komunalnych w Gminie Ornontowice, stanowiacy
uzupetnienie Uchwaly.

Zgodnie z Ustawg o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku
z pdzniejszymi zmianami, kidre weszly w 2zycie w 2004 roku (Dz. U. 04 Nr 141 poz. 1492), jezeli
nabywca lokalu mieszkalnege sprzeda go lub wykorzysta na cele inne niz cele uzasadniajace
udzielenie bonifikaty, przed uptywem pigciu lat od dnia podpisania aktu notarialnego, jest zobowigzany
do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Przepis ten z calg pewnoscig
ograniczy ruch na rynku lokali mieszkalnych.

Przygotowano rowniez oferte dla oséb chetnych kupi¢ lokal mieszkainy w Gminie Ornontowice,
a nie bedacych obechie najemcami mieszkan w budynkach, w kidrych Gmina jest
wspotwitascicielem. To wiasnie dla nich ogtaszane sa przetargi na zbycie mieszkan, Cene
wywotawczg przewaznie stanowi wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego wraz z ulamkowg czescig
gruntu, wyceniong przez uprawnionego rzeczoznawce. W przypadku zbywania lokali
mieszkalnych w drodze przetargdédw badz rokowal nie obowigzujg zasady udzielaniz bonifikat,
Ceny lokali wystawianych do przetargu kazdego roku sa wyzsze co jest spowodowane duzym
udziatem osob zainteresowanych kupnem tychze lokal w Nasze] Gminie. Plan zbywania mieszkarn

osobom nie bedacym najemcami przedstawia ponizsze zestawienie stanowigce tabele nr 26.
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Tabela nr 26

LOKALIZACJA |POWIERZCHNIA PRZEZNACZENIE
DO ZBYCIA NA WOLNYM
1. 12 36,20 RYNKU
. DO ZBYCIA NA WOLNYM
1.
2 ul. Akacjowa 443 60,20 RYNKU
7/12 48,40 DO ZBYCIA NA WOLNYM

RYNKU

- DO ZBYCIA NA WOLNYM
1. Zabik 9/410 33.30 RYNKU

b) zasady polityki czynszowej

Stawke czynszu regulowanego w Gminie Ornontowice ustala Wojt Gminy. Jest on
upowazniony do podwyzszania stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne, jednak
nie moga one by¢ wyzsze anizeli przewidziane ustawowo i jest to 3% wielkosci wskaZnika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. Wéijt
zobowiazany jest rowniez do uwzglednienia powszechnie obowigzujacych  czynnikéw
podwyzszajgcych oraz obnizajacych warto$é stawki czynszu. Zgodnie z powyZzszym przyjeto, iz
stawka bazowa za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ksztattuje sie od 1 czerwca
2005 roku na poziomie 2,80 zi. Przyjeto réwniez nastepujgce czynniki obnizajace
i podwyzszajace stawke czynszu bazowego. Nalezg do nich: czynniki obnizajace:

+ lokal zlokalizowany na parterze i ostatnim pietrze,

+ lokal posiada $lepa kuchnig,

.+ lokal ziokalizowany w budynkach nr 9, 11, 13 przy ul. Zabik
czynniki podwyzszajace:

+ lokal znajduje sie w centrum - | strefa,

» lokal jest zlokalizowany pomiedzy pierwszym a przedostatnim pigtremn,

« lokal wyposazony w centraine ogrzewanig,

- lokal wyposazony w instalacje gazowa,

+ lokal wyposazony w centralng wode uzytkowa.

Szczegolowych informacji na temat aktualnie obowigzuigeych stawek czynszu wszystkim
zainteresowanym dostarczy zalgcznik do Zarzadzenia Nr 302/05 Wéjta Gminy Ornontowice z dnia
31 marca 2005 roku. Przyjmuje sie, iz stawka czynszu bedzie ustalana nie czesciej niz raz na pot

roku. Wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysckose czynszu
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najpozniej na 3 miesigce przed podwyzszeniem na koniec miesigca kalendarzowego.

Z dniem 31 marca 2006 roku zostalo podjete przez Wéjta Gminy Ornontowice Zarzadzenie
w sprawie zmiany stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych na terenie Gminy Ornontowice
i obowigzywac bedzie z dniem 1 sierpnia 2006 roku.

Jezeli zas chodzi o ustalanie stawek czynszu za Iokale socjalne to zgodnie
z art. 23 pkt. 4 ustawy o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zascbie gminy i zmianie
Kodeksu Cywilnego czynsz za lokal socjalny nie moze przekraczad polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Za opracowywanie i ustalanie
stawek czynszu na lokale socjalne réwniez odpowiedzialny jest Wojt Gminy. W jego imieniu catosé
materiatéw przygotowuje Zaktad Gospodarki Zasobami Gminy.

¢) przychody z czynszow

W celu zwickszenia wptywow do Budzetu Gminy ZGZG pobiera optaty z tytutu czynszéw
za wynajete mieszkancom pomieszczenia gospodarcze powstate w  budynkach

wielorodzinnych nr 9, 11, 13 w wyniku przeprowadzanej modernizacji piwnic oraz tazni.

4. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego

zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie.

W budynkach przy ul. Akacjowe] wspotwiascicieli reprezentuje Zarzadca. To on przedstawia
koszty utrzymania mieszkan komunalnych w administrowanych przez siebie budynkach. Wyliczenie
kosztdw przedstawia on do Zaktadu Gospodarki Zasobami Gminy, ktory, w imieniu najemcdw reguluje
naleznosci. W celu zaplacenia przedstawianych faktur zakiad pobiera optaty z tytutu czynszu od
wszystkich najemcow. Nieco inaczej przedstawia sie sytuacja w budynkach przy ul. Zabik.
Budynkami zarzadza Zaktad Gospodarki Zasobami Gminy, ktory pobiera oplaty czynszowe.
W przeciwienstwie do budynkéw przy ul. Akacjowej mieszkancy nie dokonujg wplat na konto
funduszu remontowego. Wszystkie biezace naprawy oraz zaplanowane remonty przeprowadza
ZGZG. Koszty pokrywa z wpltat otrzymywanych jakc czynsz.

W przypadku powofania zarzadcow kolejnych wspolnot pod opiekg ZGZG pozostang
wszystkie mieszkania nie wykupione przez najemcow. Zasady rozliczania bedg wowczas takie same
jak w budynkach przy ul. Akacjowej.
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5. Struktura wydatkéw.

a) optaty z tytutu funduszu remontowego dla budynkéw wielorodzinnych przy ul. Akacjowej:

Tabela nr 24
powierzchnia lokali

Lokalizacja mieszkalnych wraz

Lp. nieruchomosci Z pomieszczeniami cena 1m? | laczna kwota
przynaleznymi

1 Nieruchomos&¢ Wspélna nr 1 257,30 m? 1.00 2t 257,30 zt
2 Nieruchomosé Wspbdlna nr 3 463,44 m* 1,00 z 463,44 z¢
3 Nieruchomos¢ Wspolna nr 5 61,83 m° 1,00 zt 61,83 zt
4 Nieruchomosé Wspdlnanr 7 625,60 m” 1,00 zt 625,60 zi
5 Nieruchomosé Wspdlna nr 9 46228 m? 1,00 zt 462,28 zi
6 Nieruchomosc Wspéina nr 10 223,48 m? 1,00 2t 223,48 zt
7 Nieruchomosé Wspdlna nr 12 479,11 m? 1,00 z 479,11 z¢
8 Nieruchomosé Wspoina nr 20 484,95 m* 1,00 zt 484,95 7
9 Nieruchomesé Wspdlna nr 21 298,45 m° 1,00 z 298,45 z¢
10 Nieruchomosc Wspodlna nr 23 130,35 m° 1,00 zt 130,35 zt
11 Nieruchomose Wspdina nr 27 260,81 m? 1,00 2 260,81 zt

RAZEM 3.747,58 m’ 3.747,58 zt

Stan na dzien 30.06.2006 rok

b) oplaty z tytutu kosztow zarzadzania:

Od chwili, kiedy funkcjonujg wspdlnoty mieszkaniowe Gmina Ornontowice jako jeden ze

wspotwlascicieli zobowiazana jest do uiszczania optat z tytutl zarzadu Nieruchomoscig Wspolng

w wysokosci 0,50 - 0,60 zl za m® Wysokosé ponoszonych wydatkéw z tego tytutu przedstawia

Tabela nr 25.
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Tabelanr 25

L LOKALIZACJA
P. ZASOBOW
1 1.2 5 257.3 0,60 154,38
2 3.4 8 463,44 0.60 278,06
4
3 5.6 1 61,83 0,50 30,92
'.—_——.L,
4, 7 10 625.6 0,50 312,80
5, 9 6 382,68 0,60 229,61 79.6 0,60 47,76
6 ul. 4011 4 223 4 0.6 134,00
©  |Akacjowa B 2348 .60 '
7. 12-13 8 479,11 0,60 287.47
20 4 17453 0.50 8727 310,42 0,50 155 21
21-22 5 208,45 0,50 149 23
23-24 2 130,35 0,50 65,18
'——_
27 4 260,81 0,60 156,49
RAZEM 57 3357,58 6,10 1886,47 390,02 1,10 202,97
RAZEM P%WI:,ERZCHN’A 3747,60 RAZEM SUMA w zt 2088,44

Stan na dzief 30.06.20086 rok
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c) pozostate oplaty:

poza optatami z tytwlu funduszu remontowego oraz kosztéw zarzgdzania Gmina Ornontowice jest
zobowigzana do dokonywania na konto wspélnot mieszkaniowych wplat z tytutu oplat za energie
elektryczng, wode | Scieki, instalacie Azart, utrzymanie domofondéw, centralne ogrzewanie,
ubezpieczenie, konserwator, prowizje bankowe, us{ugi kominiarskie, sprzatanie powierzchni
wewnetrznych i wokdt budynku. Pienigdze na te oplaty pochodza gilownie z czynszow
pobieranych od lokatorow. Zakladac nalezy, iz z chwilg podwyzszenia optat za wiw media podwyzce
ulec bedzie musiat rowniez i czynsz.

W dniu 31 marca 2006r. wydane zostato Zarzadzenie Wéjta Gminy Ornontowice w sprawie zmiany
stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych na terenie Gminy QOrnontowice, ktére zawiera stawke
ekonomiczng czynszu, kidra powinna wystarczy¢ aby nie trzeba bylo doktada¢ z budzetu gminy

Srodkow pienieznych do kosztéw utrzymania i eksploatacji budynkow.,
d) wydatki inwestycyjne:

w szczegolnosci dotyczg budynkéw przy ul. Zabik. Whasciwie wszystkie koszty zwigzane
z adaptacja pomieszczen niemieszkalnych (magazynowych) na lokale mieszkalne badz uzytkowe
beda pokrywane z budzetu gminy. W celu wykonania zatozen strategii mieszkalnictwa, ktéra
zaktada zwiekszenie liczby mieszkan, konieczne jest przeprowadzenie gruntownych
remontow w/w pomieszezen. Wydatki na inwestycje nie bedsg zwigzane tylko z samymi
budynkami, ale réwniez z ich otoczeniem. W chwili obecnej planuje sie zwigkszenie miejsc

parkingowych dla mieszkancow budynkoéw pofozonych przy ul. Akacjowej i ul. Zabik.

By¢ moze konieczne okaze sie tez poniesienie kosztéw zwigzanych z adaptacjg
pomieszczen przeznaczonych jako lokale uzytkowe w budynkach wielorodzinnych przy ul. Akacjowe;.
Wysokosé wydatkdw ponoszonych na inwestycje w kolejnych latach zaleze¢ bedzie przede wszystkim
od wysokosci budzetu. Okaza¢ sie moze, ze nie wszystkie z zaplanowanych remontéw, czy
modernizacji zostang przeprowadzone zgodnie z planem. Wariant pesymistyczny zaktada, iz

niektére z zaplanowanych inwestycji przesuniete zostang na kolejne lata.

6. Opis innych dziatarn majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy - zasady wynajmowania lokali.

W celu lepszego wykorzystania zasobu mieszkaniowego powinna zosta¢ podjeta nowa uchwata
okresiajgca  zasady wynajmowania lokali mieszkalnych. Powinny zostac okreslone zasady

pierwszenstwa w przyznawaniu mieszkan najemcom. Nalezaloby podjac decyzje dotyczaca okresu, na
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jaki zawierane bedg umowy najmu dla lokali socjalnych. Bardzo wazne jest rowniez
zdecydowanie, kiedy mozna wynajac lokal na czas nieckreslony osobie, ktéra na wiasny
koszt dokona remontu pomieszczenia niemieszkalnego. Wszelkie decyzje powinny byé

podjete w oparciu 0 obecnie obowigzujgce ustawy | rozporzadzenia.
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ll. PODSUMOWANIE

Niniejszy program gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Ornontowice okresla sposoby i
zasady zarzadzania mieszkaniami stanowigcymi mienie Gminy. Zostal on opracowany w gparciu o
zaktualizowana strategie mieszkalnictwa, Gldwnym zadaniem opracowanego programu bylo
wytyczenie kierunkdw i opracowanie kolejnosci wykonywania poszczegdlnych zadan majgcych
na wzgledzie powigkszenie zasobu mieszkaniowego, polepszenie warunkéw zycia w budynkach
stanowiacych przedmiot niniejszego opracowania. Zawiera on rdwnigz przewidywania, co do

zmniejszenia tub zwiekszenia zasobdw mieszkaniowych,
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