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I CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

1. OKOLICZNOSCI KSZTALTUJACE POLITYKE PRZESTRZENNA GMINY ORNONTOWICE

Sporzadzenie niniejszego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ornontowice w petnym zakresie i w granicach administracyjnych gminy jest kontynuacjg polityki przestrzennej
okreslonej w Studium przyjetym przez Rade Gminy Ornontowice uchwatg nr XLIV/334/09 z dnia 30 wrzesnia
2009 r. Dnia 29 marca 2017 r. zostata przyjeta zmiana jednostkowa Studium z 2009 r., ktéra dotyczyta dwdch
terendw: obszaru przy ul. Orzeskiej (obszar |) oraz obszaru przy ul. Skosnej (obszar Il) w zakresie aktualizaciji
czesci graficznej oraz tekstowej dokumentu.

Zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére nastgpity w trakcie obowigzywania
ostatniej edycji studium, spowodowaty nieaktualnosé czesci zapiséw dokumentu. W ostatnim 10-leciu, zmienity
sie rowniez potrzeby mieszkancow, styl zycia oraz zapotrzebowanie na nowe tereny inwestycyjne. Staty rozwdj
infrastruktury drogowej zniwelowat bariery komunikacyjne, wptywajgc m.in. na wzrost salda migracji.

Niniejsze studium dokonuje:

o Diagnozy aktualnej sytuacji gminy i uwarunkowan zycia na jej obszarze, rozpoznaje problemy zwigzane
z jej funkcjonowaniem oraz ustala jej potencjat,

o Formuluje kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej gminy,

e Wyznacza potencjalne tereny inwestycyjne z uwzglednieniem definicji fadu przestrzennego oraz majac
na celu zréwnowazony rozwoj spoteczny i gospodarczy gminy,

¢ Uwzglednia plany mieszkancow i przedsiebiorcow zawarte w ztozonych wnioskach o zmiany do studium
z okresu ostatnich lat.

2. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice okresla kierunki
polityki przestrzennej samorzgdu gminnego, kiére wynikajg z istniejgcych uwarunkowan zagospodarowania
gminy jak i ustalen zawartych w dokumentach wyzszej rangi, np. ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego —
Slgskie 2030” oraz ,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+

W czesci studium gminy dotyczgcych Kierunkow uwzgledniono:
e w zakresie uwarunkowan zewnetrznych:

,Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego 2020 +” przyjety uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego nr
V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r.;

»Program ochrony srodowiska dla wojewoddztwa $lgskiego do roku 2019 z uwzglednieniem perspektywy do roku
2024” przyjety uchwatg nr V/11/8/2015 Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego z dnia 31 sierpnia 2015r.;

,Program ochrony powietrza dla wojewddztwa $laskiego” przyjety uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Slgskiego nr
VI1/21/12/2020 z dnia 22 czerwca 2020 r.;

,Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa Slgskiego na lata 2016-2022" przyjety uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego nr V/37/7/2017 z dnia 24 kwietnia 2017 r.;

,Ocena stanu s$rodowiska w wojewodztwie Slaskim w 2018 roku” Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Katowicach;

»,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie $lgskim” raport wojewddzki za rok 2019 Regionalnego
Wydziatu Monitoringu Srodowiska w Katowicach;

.Klasyfikacja stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz oceny stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych rzecznych wojewddztwa slgskiego za 2017 rok” Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska w Katowicach;

,Program panstwowego monitoringu srodowiska wojewddztwa $lgskiego na lata 2016-2020" Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Katowicach, grudzien 2015 r,;

,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slgskiego — Slgskie 2030” przyjetego uchwatg Sejmiku Wojewoddztwa
Slgskiego nr V1/24/1/2020 z dnia 19 pazdziernika 2020 r.”;

~Wojewodzki program opieki nad zabytkami w wojewddztwie Slgskim na lata 2018-2021” przyjety uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Slgskiego nr V/50/2015 z dnia 19 marca 2018 r.;

LZintegrowana strategia rozwoju dla obszaru funkcjonalnego powiatu mikotowskiego wraz z przygotowaniem
Planu Operacyjnego na lata 2017-2025” przyjetego uchwatg Rady Gminy Ornontowice uchwata nr XXXI1/264/17 z
dnia 26 kwietnia 2017 r.;

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice 4



Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

e w zakresie uwarunkowan wewnetrznych:

,otrategia Rozwoju Gminy Ornontowice na lata 2018-2025" przyjeta uchwatg Rady Gminy Ornontowice nr
XLVIII/406/18 z dnia 7 listopada 2018 r.;

»Aktualizacja projektu zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy
Ornontowice na lata 2018-2033” przyjety uchwatg Rady Gminy Ornontowice nr XLIV/376/18 z dnia 30 maja 2018
r.;

.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice” tekst jednolity przyjety uchwatg nr
X111/109/19 Rady Gminy Ornontowice z dn. 21 listopada 2019 r.;

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice” przyjety uchwatg nr
XLIV/334/09 Rady Gminy Ornontowice z dn. 30 wrzesnia 2009 r. wraz z pozniejszg zmiang jednostkowg przyjetg
uchwalg nr XXX/257/17 Rady Gminy Ornontowice z dn. 29 marca 2017 r.

3. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY ORNONTOWICE

Uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania przyrodnicze, gospodarcze i spoteczne oraz strategie rozwoju gminy
Ornontowice przyjmuje sie nastepujgce gtdwne cele polityki przestrzennej gminy:

e  Zréwnowazony rozwoj gminy Ornontowice jako osrodka mieszkaniowo-ustugowego ze sprzyjajacymi
warunkami rozwoju spotecznego i gospodarczego.

e Ochrona oraz  wykorzystanie  potencjatu historycznego, kulturowego, przyrodniczego
i krajobrazowego gminy Ornontowice celem statego polepszania jakosci zycia mieszkancow
i stwarzania bardzo dogodnych warunkéw do zamieszkiwania stanowigc alternatywe mieszkaniowg dla
sgsiadujgcej aglomeracji gornoslaskie;.

Cele gtéwne bede realizowane poprzez nastepujgce cele szczegotowe:
Rozwdj spoteczny, w tym:

e Rozwdj centrum gminy Ornontowice jako atrakcyjnego pod wzgledem funkcjonalnym oraz estetycznym
miejsca dostepu do ustug publicznych, komercyjnych, opieki zdrowotnej, rekreacyjnych oraz zaplecza
mieszkaniowego.

e Tworzenie przyjaznych terendw rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych wraz z siecig tras pieszych
i rowerowych.

¢ Rozwdj transportu publicznego.

¢ Rozwoqj sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci kanalizacji sanitarne;.

Rozwdj gospodarczy, w tym:

e Tworzenie atrakcyjnych miejsc do rozwoju dziatalnosci gospodarczych z efektywnym wykorzystaniem
potencjatu terendw inwestycyjnych na terenie gminy.

e  Wykorzystanie waloréw $rodowiska dla rozwoju ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku z szczegdlnym
uwzglednieniem turystyki rowerowej.

e Promocja przedsiebiorczosci lokalne;j.

Zréwnowazony rozwoj:

e  Ochrona istniejgcych wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

e Ochrona istniejgcego dziedzictwa kulturowego oraz efektywne jego wykorzystanie.

e Racjonalne i efektywne wykorzystanie wartosci uzytkowych i technicznych istniejgcego
zagospodarowania.

. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
W celu okreslenia kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy wyodrebniono na jej obszarze jednostki strukturalne
o symbolach A, B1, B2, B3, B4, C, ktore zostaly wydzielone na podstawie istniejgcego zagospodarowania

z uwzglednieniem uktadu komunikacyjnego oraz znaczenia historycznego poszczegolnych czesci.

Wydzielone jednostki charakteryzujg sie rézng funkcjonalnoscia o odmiennej polityce przestrzennej, a ich
dominujgcy charakter to:

A — obejmujgca obszar centrum gminy; dominujgce przeznaczenie to: tereny ustug spotecznych,
konsumpcyjnych, handlu, tereny rekreacji i odpoczynku, tereny mieszkaniowo-ustugowe.
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B1 - obejmujgca obszar potozony na zachdd od ul. Zwyciestwa, ograniczona od potudnia terenami kopalni wegla
kamiennego, obejmujgca kompleks leSny w potnocnej czesci gminy; dominujgce przeznaczenie to: tereny
zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy zagrodowej.

B2 — obejmujgca obszar potozony na wschdod od ul. Zwyciestwa, ograniczona od pofudnia ul. Dworcowa;
dominujgce przeznaczenie to: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej,
tereny zabudowy zagrodowe).

B3 - obejmujgca obszar potozony w potudniowo-wschodniej czesci gminy, ograniczong ul. Dworcowg i ul.
Orzeskg; dominujgce przeznaczenie to: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej w tym
wielorodzinne;j.

B4 - obejmujgca obszar potozony w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ograniczong ul. Zamkowsa i ul. Orzeska,
obejmujgca kompleks lesny w potudniowej czesci gminy; dominujgce przeznaczenie to: tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy ustugowej.

C - obejmujgca teren kopalni wegla kamiennego; dominujgce przeznaczenie to: tereny przemystu
wydobywczego.

W odniesieniu do poszczegdlnych jednostek strukturalnych okresla sie gtowne kierunki zagospodarowania
przestrzennego tych obszaréw:

STREFA FUNKCJONALNA A
Na obszarze strefy A ustala sie nastepujace, gtdwne kierunki polityki przestrzenne;j:

a) Zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwoj istniejgcych elementéw zagospodarowania
przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych
gminy;

b) Ochrona krajobrazu oraz wartosci kulturowych poprzez:

e Co najmniej zachowanie lub poprawe stanu obiektéw o warto$ciach kulturowych w drodze dziatan
konserwatorskich oraz adaptacji lub modernizacji do wspétczesnych wymogow,

e Ochrone ekspozycji obiektu patacowego oraz zabudowan towarzyszacych wraz z zatozeniem
parkowym,

e Przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektdéw oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie obiektow
kulturowych; wytgczenie, na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych oraz harmonijnego wpisania
elementow wspotczesnych w historyczne struktury;

a) Tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposazaé w sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, a szczegdlnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz w niezbedng infrastrukture
komunikacyjna, tj. sie¢ ulic obstugujgcych wraz z miejscami parkingowymi;

b) Rozwijanie ustug spotecznych z nieograniczong dostepnoscig komunikacyjng i architektoniczna;

c) Ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaréw potokdw przed zabudowa i zmiane naturalnej rzezby terenu.

STREFA FUNKCJONALNA B1
Na obszarze strefy B1 ustala sie nastepujgce, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

a) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwoj istniejacych elementéw zagospodarowania
przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
gminy;

b) ochrona krajobrazu oraz wartosci kulturowych poprzez:

e co najmniej zachowanie lub poprawe stanu obiektéw o wartosciach kulturowych w drodze dziatan
konserwatorskich oraz adaptacji lub modernizacji do wspétczesnych wymogow,

e ochrone ekspozycji wartosciowych obiektow i zatozen,

e przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektdw oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie obiektow
kulturowych, wytagczenie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych oraz harmonijnego wpisania
elementéw wspotczesnych w historyczne struktury;

a) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposazaé w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej a szczegélnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz w niezbedng infrastrukture
komunikacyjna, tj. sie¢ ulic obstugujgcych wraz z miejscami parkingowymi;

b) ochronai zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokéw przed zabudowg i zmiang naturalnej rzezby terenu.

c) ochrone terenéw lesnych i zadrzewionych poprzez:

e wilasciwg gospodarke, nadzor, pielegnacje kompleksow lesnych oraz zadrzewien $rédpolnych a takze
ochrone granic tych terenéw,

e utrzymanie we wlasciwym stanie leSnych drég pozarowych.
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STREFA FUNKCJONALNA B2

Na obszarze strefy B2 ustala sie nastgpujgce, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

a)

b)

a)

b)
<)

zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejgcych elementéw zagospodarowania
przestrzennego i wyposazenia terenu, w tym zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i
kulturowych gminy;

ochrona krajobrazu oraz wartosci kulturowych poprzez:

co najmniej zachowanie lub poprawe stanu obiektéw o wartosciach kulturowych w drodze dziatan
konserwatorskich oraz adaptacji lub modernizacji do wspétczesnych wymogéw,

ochrone ekspozycji wartosciowych obiektéw i zatozen,

przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektéw oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie obiektow
kulturowych wytgczenie na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych oraz harmonijnego wpisania
elementéw wspétczesnych w historyczne struktury;

tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposaza¢ w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej a szczegdlnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz w niezbedng infrastrukture
komunikacyjna, tj. sie¢ ulic obstugujgcych wraz z miejscami parkingowymi;

ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaréw potokoéw przed zabudowg i zmiang naturalnej rzezby terenu.
ochrona oraz zapewnienie warunkoéw bezpiecznego uzytkowania terenéw w sgsiedztwie komunikaciji
kolejowej.

STREFA FUNKCJONALNA B3

Na obszarze strefy B3 ustala sie nastepujace, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

a)

b)

a)

b)

c)

zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozw¢j istniejgcych elementéw zagospodarowania
przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i kulturowych
gminy;

ochrona krajobrazu oraz wartosci kulturowych poprzez:

co najmniej zachowanie lub poprawe stanu obiektéw o wartosciach kulturowych w drodze dziatan
konserwatorskich oraz adaptacji lub modernizacji do wspétczesnych wymogow,

ochrone ekspozycji wartosciowych obiektow i zatozen,

przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektow oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie obiektow
kulturowych wytgczenie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych oraz harmonijnego wpisania
elementow wspotczesnych w historyczne struktury;

tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposazaé w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej a szczegdlnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz w niezbedng infrastrukture
komunikacyjna, tj. sie¢ ulic obstugujgcych wraz z miejscami parkingowymi;

utrzymanie i rozwoj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz realizacja ustug w bezposrednim
sgsiedztwie;

ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarow potokéw przed zabudowg i zmiang naturalnej rzezby terenu.

STREFA FUNKCJONALNA B4

Na obszarze strefy B4 ustala sie nastepujgce, gtéwne kierunki polityki przestrzenne;j:

a)

b)

a)

b)
<)

zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwdj istniejacych elementow zagospodarowania
przestrzennego i wyposazenia terenu w tym zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i kulturowych
gminy;

ochrona krajobrazu oraz wartosci kulturowych poprzez:

co najmniej zachowanie lub poprawe stanu obiektéw o wartosciach kulturowych w drodze dziatan
konserwatorskich oraz adaptacji lub modernizacji do wspétczesnych wymogow,

ochrone ekspozycji wartosciowych obiektow i zatozen,

przebudowe, rozbudowe istniejgcych obiektdw oraz realizacje nowych inwestycji w sgsiedztwie obiektow
kulturowych wytgczenie na zasadzie poszanowania obiekiow zabytkowych oraz harmonijnego wpisania
elementéw wspotczesnych w historyczne struktury;

tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zabudowe nalezy wyposazaé w sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej a szczegélnie w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz w niezbedng infrastrukture
komunikacyjna, tj. sie¢ ulic obstugujgcych wraz z miejscami parkingowymi;

ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaréw potokéw przed zabudowg i zmiang naturalnej rzezby terenu.
ochrone terendéw lesnych i zadrzewionych poprzez:

wiasciwg gospodarke, nadzor, pielegnacje komplekséw lesnych oraz zadrzewien $rédpolnych a takze
ochrone granic tych terenéw,

utrzymanie we wiasciwym stanie lesnych drég pozarowych.
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STREFA FUNKCJONALNA C

Na obszarze strefy C ustala sie nastepujace, gtéwne kierunki polityki przestrzenne;j:

a)

b)

<)
d)
e)

zachowanie oraz ekonomicznie i ekologicznie uzasadniony rozwdj istniejgcych elementow
zagospodarowania przestrzennego;

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenéw i urzgdzen;

utrzymanie i nasadzenie nowej zieleni izolacyjnej;

mozliwo$¢ realizacji w terenie przemystowym uzupetniajgcej dziatalnosci ustugowej;

utrzymanie,  porzgdkowanie @ oraz  ekonomiczne  wykorzystanie istniejacych  elementéw
i urzgdzen zagospodarowania przestrzennego strefy w celu racjonalnego prowadzenia podziemnej
eksploatacji wegla kamiennego.

KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA

TERENOW, W TYM PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

1.
a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

h)

i)
)

k)

m)

n)

0)

2

OGOLNE ZASADY | STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Ustalone kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy odnoszg sie do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslone w studium maksymalne wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg
w przypadku zmian dokonywanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W stosunku do terendw z istniejgcg zabudowa, ktére nie spetniajg ww. wskaznikdw, dopuszcza sie
zachowanie parametrow zgodnie ze stanem istniejgcym.

Dopuszcza sie wyznaczanie w nowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego innych
od wyznaczonych w studium przeznaczen terendw, wartosci wskaznikow i zagospodarowania terenu,
tylko w przypadku, gdy wynika to z obowigzujgcych na danym terenie planéw miejscowych lub
wydanych dla danego terenu pozwolen na budowe.

Podstawowa funkcja przeznaczenia terenu oznacza takie formy zagospodarowania, ktére powinny
dominowac na danym terenie.

Przeznaczenie uzupetniajgce terenu oznacza takie formy zagospodarowania, ktére powinny uzupetniac
podstawowg funkcje przeznaczenia terenu.

Granice jednostek funkcjonalnych traktuje sie jako orientacyjne, ktére powinny by¢ uszczegodtawiane
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania,
w szczegolnosci istniejacg zabudowe.

Na obszarze gminy dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji turbin wiatrowych o mocy nie wiekszej niz moc
mikroinstalacii, tj. 50 KW oraz innych obiektoéw i urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet
0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW.

Studium wyklucza mozliwosc realizacji elektrowni wiatrowych o tgcznej mocy wyzszej niz 50 kW.

W studium na obszarach przemystu wydobywczego o symbolu PG ustalono mozliwos¢ lokalizaciji
obiektow i urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych nie bedgcych mikroinstalacjami. Lokalizacja pod warunkiem,
ze ponadnormatywna ucigzliwos¢ tych instalacji obiektow i urzgdzen zamknie sie w granicach stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu wyznaczonych w granicach obszaru przeznaczenia PG, zgodnie z rysunkiem studium.

W studium wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii przemystowej.

W studium nie wyznaczono obszaréw z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy pow. 2000 m?.

We wszystkich jednostkach funkcjonalnych moga by¢, uwzgledniajac przepisy odrebne, wyznaczane
tereny i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania
danego terenu.

Na catym obszarze studium, uwzgledniajgc przepisy odrebne oraz jesli uwarunkowania danego terenu
i terenow sagsiednich na to pozwalaja, dopuszcza sie lokalizacje drég gminnych publicznych
i wewnetrznych, w tym stanowigcych cel publiczny w mys| przepiséw odrebnych, ciagi piesze i pieszo-
jezdne, sciezki rowerowe, ogolnodostepne parkingi, garaze, publiczne tereny sportu i rekreac;ji.

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy Ornontowice zostaly wyznaczone z uwzglednieniem
koniecznosci zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkéw zycia mieszkancow
wraz z wykluczeniem mozliwosci realizacji inwestycji, ktérych ponadnormatywne oddziatywanie
wykracza poza granice dziatek do ktérych inwestor ma tytut prawny.

KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM JEDNOSTEK

FUNKCJONALNYCH

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice 8



Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszary funkcjonalne sg jednostkami nizszego rzedu wzgledem wyodrebnionych gtéwnych stref funkcjonalnych
i stanowig ich czes¢, obejmujacyg tereny zwartej zabudowy i zainwestowania. Zostaty one wyodrebnione z uwagi
na potrzebe identyfikacji tworzonego w ich obrebie zagospodarowania i zabudowy. Zlozono$¢ uwarunkowan
wplywajgcych na charakter ksztattujgcej sie na obszarze gminy zabudowy, powoduje potrzebe okreslenia
obszaréw rozwoju identyfikowanego charakteru zabudowy i zagospodarowania. Wyszczegdlniono nastepujgce
obszary funkcjonalne:

MN — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MR — obszary osadnictwa wiejskiego

MNU — obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MW — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
U — obszary zabudowy ustugowe;j

PU - obszary zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

RU — obszary aktywnosci gospodarczej zwigzanej z rolniczg dziatalnoscig produkcyjng
PG — obszary przemystu wydobywczego

KD — obszary obstugi komunikacji drogowej

KK — obszary kolejowe

ITK — obszary infrastruktury technicznej i komunalnej
ZP/U — obszary zieleni parkowej z ustugami

ZP — obszary zieleni parkowej

ZD — obszary ogrodéw dziatkowych

ZC — obszary cmentarzy

R — obszary rolne

ZN — obszary dolin rzecznych i zieleni tegowej

WS — obszary wéd powierzchniowych

ZL — obszary laséw

§1. MN - obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Funkcja podstawowa:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie uzupetniajace:

a) tereny ustug nieucigzliwych: konsumpcyjnych, spotecznych, ogodlnospotecznych, handlu, turystyki i
rekreacji, rzemiesiniczych,

b) tereny rekreacji indywidualnej,

c) zielen urzadzona,

d) tereny, o ktorych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 1 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki MN

Maksymalny wskaznik Maksymalna Minimalna powierzchnia Maksymalna wysokosé
intensywnosci zabudowy | powierzchnia zabudowy biologicznie czynna zabudowy
1,0 40 % 40 % 12m

§2. MR - obszary osadnictwa wiejskiego

Funkcja podstawowa:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy zagrodowej.

Funkcja uzupetniajgca:

a) tereny ustug nieucigzliwych: konsumpcyjnych, spotecznych, ogodlnospotecznych, handlu, turystyki i
rekreacji, rzemiesiniczych,

b) tereny rekreacji indywidualnej,

c) tereny nieucigzliwych gospodarstw rolnych i ogrodniczych,

d) zielen urzadzona,

e) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m).
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Tab. 2 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki MR

Maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

1,0

40 %

40 %

12m

§3. MNU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Funkcja podstawowa:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny ustug nieucigzliwych: konsumpcyjnych, spotecznych, ogdlnospotecznych, handlu, turystyki i

rekreacji, rzemiesIniczych,

Funkcja uzupetniajgca:

a) tereny rekreacji indywidualnej,

b) zielen urzadzona,

c) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 3 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki MNU

Maksymalny wskaznik Maksymalna Minimalna powierzchnia Maksymalna wysokosé
intensywnosci zabudowy | powierzchnia zabudowy biologicznie czynna zabudowy
1,0 40 % 40 % 12m

§4. MW — obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Funkcja podstawowa:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcja uzupetniajgca:

a) tereny ustug nieucigzliwych: konsumpcyjnych, spotecznych, ogodlnospotecznych, handlu, turystyki i

rekreacji, rzemieslniczych,
b) tereny rekreacji indywidualnej,

c) zielen urzadzona,
d) tereny, o ktérych mowa w dziale IlI. pkt 1 lit. m).

Tab. 4 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki MW

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

15

40 %

30 %

20m

§5. U — obszary zabudowy ustugowej

Funkcja podstawowa:

a) tereny ustug nieucigzliwych: konsumpcyjnych, spotecznych, ogolnospotecznych, handlu, turystyki

i rekreaciji, rzemieslniczych,

Funkcja uzupetniajgca:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) tereny rekreacji indywidualnej,

c) tereny stacji paliw,
d) zielen urzadzona,

e) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 5 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki U

Maksymalny wskaznik Maksymalna Minimalna powierzchnia Maksymalna wysokosé
intensywnosci zabudowy | powierzchnia zabudowy biologicznie czynna zabudowy
15 80 % 15% 25m
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§6. PU — obszary zabudowy produkcyjno-ustugowej

Funkcja podstawowa:

a) tereny produkgji, ustug produkcyjnych,
b) tereny magazynoéw, baz, sktadow.

Funkcja uzupetniajgca:

a) tereny ustug konsumpcyjnych, spotecznych, ogélnospotecznych, handlu, rzemiesiniczych,
b) tereny obstugi pojazdow,

c) zielen urzadzona,

d) zielen izolacyjna.

e) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 6 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki PU

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

15

80 %

15%

25m

§7. RU - obszary aktywnosci gospodarczej zwigzanej z rolnicza dziatalnoscia produkcyjng

Funkcja podstawowa:

a) tereny gospodarstw rolnych i ogrodniczych,
b) tereny produkcji, ustug produkcyjnych zwigzanych z rolnictwem.

Funkcja uzupetniajgca:

a) zabudowa zagrodowa,
b) tereny ustug konsumpcyjnych, spotecznych, ogoélnospotecznych, handlu, rzemiesiniczych,
c) tereny magazynow, baz, sktadow,
d) tereny obstugi pojazdéw z wytgczeniem stacji paliw,

e) zielen urzadzona,

f)  zielen izolacyjna,

g) tereny, o ktdrych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 7 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki RU

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

15

80 %

10 %

12m

§8. PG - obszary przemystu wydobywczego

Funkcja podstawowa:

a) tereny gornictwa wraz z zapleczem technologicznym,
b) tereny produkgcji, ustug produkcyjnych,
c) tereny ustug handlu.

Funkcja uzupetniajaca:
a) tereny kolejowe,

b) tereny wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej, w tym z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100 kW (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji, tj. 50 kW),

c) tereny magazynow, baz, sktadow,

d) tereny ustug konsumpcyjnych, spotecznych, ogdlnospotecznych, rzemiesiniczych,

e) tereny parkingow,
f)  tereny stacji paliw,

g) obiekty i urzadzenia stuzace do zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, gaz, telekomunikacje, ciepto

oraz do odprowadzania i oczyszczania sciekow,
h)  zielen urzadzona,
i)  zielen izolacyjna,
j)  tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m).

Tab. 8 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki PG

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy
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15

80 %

15%

25m

§9. KD - obszary obstugi komunikacji drogowe;j

Funkcja podstawowa:

a) tereny parkingdw,

b) tereny garazy.

Funkcja uzupetniajgca:

a) tereny ustug nieucigzliwych: konsumpcyjnych, spotecznych, ogélnospotecznych, handlu,
b) tereny obstugi pojazdoéw z wytgczeniem stacji paliw,
c) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 9 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki KD

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

1,0

80 %

15%

12m

§10. KK — obszary kolejowe

Funkcja podstawowa:

a) tereny infrastruktury kolejowej.

Funkcja uzupetniajgca:

b) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ruchu kolejowego, w tym osobowego i towarowego,

c) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m).

Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki: nie ustala sie.

§11. ITK — obszary infrastruktury technicznej

Funkcja podstawowa:

a) obiekty i urzadzenia stuzgce do zaopatrzenia w wode, energie elektryczna, gaz, telekomunikacje, ciepto

oraz do odprowadzania i oczyszczania sciekow,
b) punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych.

Funkcja uzupetniajgca:

a) zaplecze gospodarcze, administracyjne zwigzane z funkcjonowaniem obszaru infrastruktury technicznej,

b) tereny ustug konsumpcyjnych, spotecznych, ogdlnospotecznych, rzemiesiniczych,
c) tereny, o ktorych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 10 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki ITK

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

1,0

80 %

10 %

25m

§12. ZP/U — obszary zieleni parkowej z ustugami

Funkcja podstawowa:

a) tereny zieleni urzadzone;.

Funkcja uzupehiajgca:

a) tereny ustug konsumpcyjnych, spotecznych, ogoélnospotecznych, handlu, turystyki i rekreaciji,

b) tereny, o ktérych mowa w dziale IIl. pkt 1 lit. m).

Tab. 11 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki ZP/U

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

1,0

30 %

65 %

22m
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§13. ZP — obszary zieleni parkowej

Funkcja podstawowa:
a) tereny zieleni urzadzonej

Funkcja uzupetiajgca:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,
b) $Sciezki piesze i rowerowe,
C) urzadzenia i obiekty sportu i rekreacji,
d) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 12 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki ZP

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

0,3 15% 80 %

5m

§14. ZD - obszary ogrodéw dziatkowych

Funkcja podstawowa:
a) tereny ogrodow dziatkowych.

Funkcja uzupetniajgca:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowsa,
b) tereny, o ktérych mowa w dziale IlIl. pkt 1 lit. m) .

Tab. 13 Parametry urbanistyczne dla terenoéw jednostki ZD

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

0,3 20 % 70 %

5m

§15. ZC - obszary cmentarzy

Funkcja podstawowa:
a) tereny cmentarza,

Funkcja uzupetniajgca:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,
b) obiekty kultu religijnego,
c) tereny parkingdw,
d) tereny, o ktdrych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) .

Tab. 14 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki ZC

Maksymalny wskaznik Maksymalna Minimalna powierzchnia
intensywnosci zabudowy | powierzchnia zabudowy biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

nie ustala sie nie ustala sie nie ustala sie

12m

§16. R — obszary rolne

Funkcja podstawowa:
a) tereny upraw polowych, sadow.

Funkcja uzupehiajaca:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzgdzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,
c) stawy i zbiorniki wodne dla potrzeb rolnictwa,
d) zielen urzadzona,
e) Sciezki piesze i rowerowe,
f)  tereny rekreacji indywidualnej,
g) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m).
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Tab. 15 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki R

Maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

0,3

15%

80 %

12m

§17. ZN - obszary dolin rzecznych i zieleni tegowej

Funkcja podstawowa:
a) tereny ciekow wodnych,
b) zieleni tegowe;j,
c) zadrzewienia i zakrzewienia.

Funkcja uzupetiajgca:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowg z zakazem zabudowy,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
c) Sciezki piesze i rowerowe,
d) tereny, o ktorych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) z wytgczeniem zabudowy.

Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki: nie ustala sie.
§18. WS — obszary wéd powierzchniowych

Funkcja podstawowa:
a) tereny wod powierzchniowych

Funkcja uzupehiajgca:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowg z zakazem zabudowy,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
c) tereny, o ktérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) z wytgczeniem zabudowy.

Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki: nie ustala sie.
§19. ZL — obszary lasow

Funkcja podstawowa:
a) tereny lasow.

Funkcja uzupetniajgca:
a) urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjg podstawowa,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
c) Sciezki piesze i rowerowe, urzadzenia i obiekty sportu i rekreac;ji,
d) tereny, o ktoérych mowa w dziale Ill. pkt 1 lit. m) z wylgczeniem zabudowy nie zwigzanej z funkcjg
podstawows.

Tab. 16 Parametry urbanistyczne dla terenéw jednostki ZL

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Minimalna powierzchnia
biologicznie czynna

Maksymalna wysokosé
zabudowy

0,1 15 % 80 % 12m

V. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. OGOLNE ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW
Ustala sie utrzymanie i ochrone elementéw systemu przyrodniczego gminy Ornontowice:

zbiornikéw i ciekow wodnych wraz z roslinnoscig wodna,
kompleksow lesnych,

zadrzewien i zakrzaczen,

pomnikéw przyrody,

obszaréw chronionego krajobrazu.
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2. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na terenie Gminy Ornontowice znajdujg sie obszary chronionego krajobrazu przyjete uchwatg nr XI1V/87/2003
Rady Gminy Ornontowice z dnia 30 pazdziernika 2003 r. z pozniejszymi zmianami, obejmujace potoki:
Ornontowicki, Lesny, Z Bujakowa, £gkowy, Od Solarni tgcznie z doptywami. Na tych terenach zabrania sie:

e |okalizowania nowych obiektéw zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

e utrzymywania otwartych rowow i zbiornikow $ciekowych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrGwnowazone

wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-btotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

umieszczania tablic reklamowych poza obszarami zabudowanymi,

umyslnego zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych, tarlisk i ztozonej

ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

e wypalania roslinnosci i pozostatosci roslinnych, wydobywania skat, mineratéw, torfu oraz niszczenia
gleby,

e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem obiektow zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym.

Na terenie gminy Ornontowice znajdujg sie pomniki przyrody ,Deby Ornontowickie” rosngce przy ul. Nowej oraz
pomniki przyrody w rejonie zespotu parkowego wpisanego do rejestru zabytkéw. Podlegajg one ochronie na
podstawie stosownych uchwat gminy Ornontowice.

Tab. 17 Pomniki przyrody na terenie gminy Ornontowice

Pomniki przyrody
Lp. |Gatunek drzewa Liczba drzew
Nazwa tacinska Nazwa polska
1 |Fagus Sylvatica Purpurea Buk pospolity odmiana purpurowa 1
2  |Cedrus deodara Cedr himalajski 1
3 |Chamaecyparis pisifera Cyprysik groszkowy 2
4 |Quercus rubra Dab czerwony 3
5 |Quercus robur Dab szyputkowy 11
6 |Gleditsia triacanthos Glediczja tréjcierniowa 1
7  |Carpinus betulus Grab pospolity 9
8 |Fraxinus excelsior Jesion wyniosty 1
9 |Abies concolor Jodta jednobarwna 1
10 [Tilia cordata Lipa drobnolistna 5
11 [Tilia platyphyllos Lipa szerokolistna 1
12 |Metasequoia glyptostroboides Metasekwoja chinska 1
Aleja drzew pomnikowych - Deby Ornontowickie
1 |Quercus robur [ Dab szyputkowy I 72

Zrédfo: gmina Ornontowice

Przy sporzadzaniu nowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Ornontowice, nalezy uwzglednia¢ konieczno$¢ przestrzegania wymogdéw wynikajgcych z obowigzujgcych
obszardow chronionego krajobrazu oraz z potozenia na terenie gminy pomnikéw przyrody.

3. OCHRONA Zt.0Z KOPALIN
Udokumentowane ztoza na terenie gminy Ornontowice podlegajg ochronie zgonie z przepisami odrebnymi.
Wydobycie kopalin winno odbywac sie przy spetieniu nastepujgcych warunkow:

a) Prowadzenie dziatalnosci gorniczej w sposob nie powodujgcy koniecznosci zmian przeznaczenia
terendw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz obecnego uzytkowania gruntow
na obszarze gminy Ornontowice.

b) Niedopuszczenie do powstania na terenach budowlanych odksztalceh powierzchni terenu wiekszych od
Il kategorii.

c) Prowadzenie eksploatacji gorniczej w sposéb ograniczajgcy: odchylenie obiektéw budowlanych od
pionu, degradacje uzbrojenia terenu, powstawanie zalewisk.

d) Wyprzedzajgce zabezpieczenie obiektow budowlanych na terenie gminy na odpowiednig kategorie
szkod wywotanych ruchem zaktadu goérniczego.

e) Biezgce naprawianie szkdd prowadzong dziatalnoscig gorniczg, w tym takze szkdéd spowodowanych na
terenach rolnych i lesnych.
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4. OCHRONA ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH

Dla zapewnienia ochrony wdéd podziemnych ustala sie¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu, za wyjgtkiem wéd opadowych i roztopowych. Odprowadzanie $ciekdw docelowo ma odbywac sie do sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Dopuszczalne jest stosowanie zbiornikdw bezodptywowych oraz innych
rozwigzan, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekdw, pod warunkiem zagwarantowania ochrony gruntéw i wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem.

5. OCHRONA ZASOBOW WOD POWIERZCHNIOWYCH
Dla zapewnienia ochrony zasobéw wod powierzchniowych przyjmuije sie:

a) Zakaz wykonywania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od krawedzi ciekéw lub zbiornikéw
wodnych.

b) Zakaz niszczenia urzadzeh wodnych.

c) Zakaz niszczenia urzgdzeh melioracji szczegdtowych. W przypadku kolizji planowanej inwestycji
z urzgdzeniami melioracyjnymi — konieczno$¢ ich przebudowy.

d) Koniecznos¢ stosowania rozwigzan zapobiegajgcych splywowi zanieczyszczen z pol uprawnych.

6. OCHRONA POWIETRZA
W zakresie ochrony powietrza przyjmuje sie:

a) Zakaz zabudowy dolin ciekdw wodnych na terenie gminy, ktore stanowig naturalne kanaty
przewietrzajgce.

b) Konieczno$¢ stosowania rozwigzan ograniczajgcych niskg emisje, w tym wynikajgcy z programow
gminnych, wojewddzkich i krajowych.

7. OCHRONA PRZED HALASEM | WIBRACJAMI
W ramach ochrony przed hatasem i wibracjami nalezy:

a) Polepsza¢ stan drog, w tym z wykorzystaniem materiatdw redukujgcych hatas i wibracje od pojazdow.

b) Zwiekszac¢ atrakcyjnosc¢ publicznej komunikacji zbiorowe;.

c) W przypadku zaktadow przemystowych stosowaé zielen izolacyjng lub inne rozwigzania, w tym
technologiczne, ograniczajgce hatas i wibracje proceséw produkcyjnych.

8. OCHRONA PRZED PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy wyznaczy¢ strefy
ochronny pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokich napie¢ (15 kV i wyzej) w granicach ktorych
ograniczy lub wykluczy sie lokalizacje obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Obiekty radiokomunikacyjne, radiolokacyjne, radionawigacyjne nalezy lokalizowa¢ w sposob wykluczajgcy kolizje
ponadnormatywnego oddziatywania tych obiektéw z istniejgcym zagospodarowaniem.

9. WARUNKI  UTRZYMANIA ROWNOWAGI PRZYRODNICZEJ | RACJONALNEJ
GOSPODARKI ZASOBAMI OCHRONY SRODOWISKA

Zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska zapewnia sie nastepujgce warunki utrzymania
réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami srodowiska:

a) Ustalenie programu racjonalnego gospodarowania gruntami poprzez obowigzek prowadzenia
gospodarki lesnej na terenach lesnych na podstawie planéw urzadzenia lasu.

b) Uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacii
tych zt6z — Prace zwigzane z eksploatacjg zl6z na terenie gminy wymagajg uwzglednienia potrzeb
ochrony tego ztoza na podstawie przepiséw odrebnych.

c) Zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami, systemoéw
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terendw zieleni, poprzez:

e Ustalenie zasad rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej na podstawie dziatu VI niniejszego
studium.

e Ustalenie odpowiedniej maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej w dziale Ill pkt 2 niniejszego studium.

d) Uwzglednienie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej zgodnie z dziatem IV pkt 4 i 5 niniejszego studium.
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e) Zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych zgodnie z dziatem
[l pkt 2 i dziatem IV niniejszego studium.

f)  Uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom zgodnie
z dziatem XII niniejszego studium.

g) Uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi ochrony przed hatasem,
wibracjami i polami elektromagnetycznymi zgodnie z dziatem IV niniejszego studium.

10. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ TERENOW NA TERENIE GMINY
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

Dla terenu wojewddztwa Slgskiego dotychczasowo nie opracowano audytu krajobrazowego.

V. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na rysunku studium wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkoéw wraz z obiektami wskazanymi do ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z wytycznymi Slgskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, stanowiska archeologiczne oraz miejsca pamieci narodowej, ktére
stanowig element informacyjny rysunku studium. Ustala sie, ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoéifczesnej realizowana bedzie poprzez:

a) Zachowanie i ochrone obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow,

b) Utrzymanie istniejgcych stref ochrony konserwatorskiej,

¢) Ochrone obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw oraz obiektéw wskazanych do ujecia
w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z wytycznymi Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,

d) Ochrone miejsc pamieci narodowej,

e) Biezacg aktualizacje stanu oraz wartosci zabytkowych obiektow wpisanych do gminnej ewidenc;ji
zabytkow,

f)  Sporzadzenie gminnego programu opieki nad zabytkami.

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw w obszarze wskazanym na rysunku studium, w ktérej na
etapie sporzgdzania nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wymagania
w formie np.: nakazéw, zakazoéw i dopuszczeh celem zachowania pierwotnej funkcji obszaru jako zatozenia
rezydencjonalnego — teren zieleni urzadzonej, poprzez co najmniej: nakaz zachowania zieleni, nakaz zachowania
kompozycji uktadu urbanistycznego.

Na obszarze stanowisk archeologicznych wszelkie prace ziemne nalezy wykonywaé po uprzednim
zawiadomieniu stuzb ochrony zabytkéw.

Ustala sie ochrone nastepujgcych miejsc pamieci narodowej:

e pomnik pamieci ofiar faszystowskiego barbarzynstwa zlokalizowany przy ul. Kolejowej, na przeciwko
posesji nr 128,

e pomnik polegtych w czasie Il wojny Swiatowej zlokalizowany na cmentarzu przy ul. Zwyciestwa,

e pomnik pomordowanych przez NKWD policjantow zlokalizowany na cmentarzu przy ul. Zwyciestwa.

VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI

Wyznacza sie podstawowy uktad komunikacji na terenie gminy, w skfad ktérego wchodza:
e droga wojewodzka nr 925 (ul. Bujakowska) — klasa techniczna min. ,gtéwna”;
e drogi powiatowe nr: 2908S (ul. Orzeska, ul. Zwyciestwa), 2909S (ul. Chudowska), 5324S (ul.
Dworcowa), 5343S (ul. Zamkowa) — klasa techniczna min. ,zbiorcza”;
e drogi gminne — klasa techniczna ,dojazdowa” lub ,lokalna”.

Wyznacza sie nastepujgce kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego na terenie gminy:
e Budowa potgczenia drogowego ul. Dworcowej z ul. Zamkowa.
e Budowa potgczenia drogowego ul. Mysliwskiej z ul. Ornontowickg w Czerwionce-Leszczyny
e Budowa drédg gminnych taczgcych przysidtki poza ukladem komunikacyjnym drég wskazanym na
rysunku studium.
e Budowa drég obstugi bezposredniej jako drogi publiczne, wewnetrzne.
e Rozbudowa sieci Sciezek rowerowych.
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Istniejgca linia kolejowa zostata przedstawiona na rysunku studium.
2. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMU INFRASTRUKTURY
Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju infrastruktury technicznej:

a) Zakfada sie dalszy rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej wraz z niezbedng infrastrukturg.

b) Dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode i odbioru $ciekéw, w tym lokalnych
oczyszczalni Sciekow. Powyzsze rozwigzania nie mogg powodowaé zagrozenia zanieczyszczania gruntu
i wéd podziemnych.

c) Zaktada sie dalszy rozwdj sieci elektroenergetycznych niskich, srednich i wysokich napie¢ wraz
z niezbedng infrastruktura. Na rysunku studium wyznaczono przebiegi sieci wysokich napige¢ (15 kV i
wyzej) dla ktérych w planach miejscowych nalezy wyznaczyé ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie korekty przebiegu tych sieci.

d) Zaktada sie dalszy rozwdj sieci gazowej oraz sieci cieptowniczej wraz z niezbedng infrastruktura.

e) Na obszarze catej gminy dopuszcza sie wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy instalacji do 50 kW w przypadku elektrowni wiatrowych oraz 0 mocy do 100 kW
w przypadku pozostatych zrodet.

f) W studium na obszarach przemystu wydobywczego o symbolu PG ustalono mozliwos¢ lokalizacji
obiektoéw i urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100
kW z wytgczeniem elektrowni wiatrowych nie bedacych mikroinstalacjami.

g) Zaktada sie dalszy rozwdj sieci teleinformatycznych, zasiegu szerokopasmowego Internetu oraz sieci
bezprzewodowych z wykorzystaniem nowoczesnych technologii.

h) Przeprowadzanie liniowych obiektéw infrastruktury technicznej powinno odbywac¢ sie z maksymalnym
wykorzystaniem stref oddziatywania drég oraz innych sieci infrastruktury techniczne;j.

VII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

Obiekty i urzadzenia niezbedne do funkcjonowania gminy (m.in.: obiekty infrastruktury technicznej, drogi gminne,
tereny rekreacyjne i parkowe) moga by¢ realizowane na kazdym terenie w sposéb nie kolidujgcy z ich funkcjg
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedzie uszczegétawiany na
etapie sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

VIll.  OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Ornontowice obszary, na ktorych bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym to: tereny istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 925, tereny linii kolejowych.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Slgskiego 2020+ jako inwestycja celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zostata wymieniona budowa obwodnicy autostradowej Metropolii Gornoslaskiej A4 BIS
bez wskazanych wariantéw przebiegu.

Inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym bedg mogly by¢ realizowane zgodnie z aktualnym
programem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zawartym w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub programie zadan rzadowych, po przeprowadzeniu stosownej procedury
lokalizacyjnej, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IX. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI, A TAKZE OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Na terenie gminy Ornontowice nie znajduja sie tereny, dla ktérych istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie okresla sie obszaréw wymagajacych obligatoryjnej procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ornontowice 18



Czesc¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego

X. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPDOAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Caly obszar gminy Ornontowice jest pokryty obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Celem prawidtowego ksztaltowania rozwoju na gruntach bogatych w gleby klas chronionych
(klasy I-1ll) wskazuje sie opracowywanie na tych terenach nowych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Granice i kolejnos¢ opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
powinne by¢ ustalane na podstawie wieloletniego programu sporzadzania planéw miejscowych z uwzglednieniem
aktualnych potrzeb ekonomiczno-spotecznych gminy.

XI. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rolniczg przestrzen produkcyjng tworza tereny R — tereny rolnicze, dla ktérych wyznacza sie nastepujace kierunki
zagospodarowania:

a) Utrzymanie istniejacej oraz ograniczenie powstawania nowej zabudowy zagrodowej i zwigzanej
z produkcjg rolniczg do niezbednego minimum.

b) Ochrona istniejgcych zadrzewien $rédpolnych, remiz.

c) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow, o ktérych mowa w dziale 1ll. pkt 1 lit. m) .

d) Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektéw rekreacji indywidualnej na gruntach gleb klasy IV-VI, na
obszarach w odlegtosci do 50 m od ciggdéw drog publicznych.

Lesng przestrzen produkcyjng tworzg tereny Ls — tereny lesne, dla ktérych wyznacza sie nastepujgce kierunki
zagospodarowania:

a) Szczegolna ochrona lasow, ktore stanowig naturalne fragmenty rodzimej przyrody, spetiajg funkcje
krajobrazowe, glebochronne, wodochronne.

b) Ograniczenie do niezbednego minimum mozliwosci zainwestowania tych obszarow za wyjatkiem
obiektow gospodarki lesnej, sieci i obiektow infrastruktury technicznej, Sciezek pieszych, rowerowych.

c) Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z planami urzgdzenia lasu lub uproszczonym planem
urzadzenia lasu.

d) Do zalesienia mogg by¢ przeznaczone grunty inne niz lesne, ktdre spetniajg tgcznie nastepujace
warunki:

¢ Klasa bonitacyjna gruntu jest nizsza od ll,

e Sg potozone w bezposrednim sasiedztwie terendw lesnych i nie kolidujg z innymi funkcjami terendw.

XIl. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH

Na terenie gminy Ornontowice nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

Na terenie gminy Ornontowice znajdujg sie osuwiska aktywne okresowo i nieaktywne obszary zagrozone ruchami
masowymi, wyznaczone na rysunku studium na podstawie ,Rejestru zawierajgcego informacje o terenach
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenach, na ktérych wystepujg te ruchy na obszarze powiatu
mikotowskiego”. Ww. tereny objete sg zakazem zabudowy.

Xlll.  OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W Z£OZU KOPALINY FILAR
OCHRONNY

Ustala sie, ze obszary dla ktérych wydzielono w ztozu wegla kamiennego filar ochronny to:

e tereny wokdt szybow KWK Budryk (filar ustanowiony decyzjg Okregowego Urzedu Gorniczego w
Gliwicach);

e teren kosciota parafialnego Sw. Michata Archaniota (brak decyzji OUG);

e teren zabytkowego otoczenia Patacowo-Parkowego (brak decyzji OUG).

Granice tych obszaréw zostaly wyznaczone na rysunku studium i mogg by¢ modyfikowane w zaleznosci od
prognozowanych wptywow eksploatacji kopalin na powierzchnie ziemi.

XIV. OBSZARY ZDEGRADOWANE. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI
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Obszary zdegradowane, w tym obszary wymagajgce rewitalizacji mogg by¢ wyznaczane na terenie gminy pod
warunkiem wykonania stosownych ekspertyz i badan np.: lokalnego programu rewitalizagcji.

Na terenie gminy Ornontowice nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywaciji
lub remediac;ji.

XV. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
Na terenie gminy Ornontowice nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

XVI.  GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy Ornontowice wystepujg tereny zamknigete w rozumieniu Decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury
z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Na
podstawie art. 4 ust. 4 i art. 14 ust. 6 ustawy w odniesieniu do terendw zamknietych wskazanych przez ministra
nie ustala sie ograniczen w zagospodarowaniu i korzystaniu z terendw w migjscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Ww. tereny w studium zostaty wyznaczone jako tereny i obszary kolejowe.

XVILI. 2LOKALIZACJA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2000 M

Ni2e wyznacza sie obszaréw z mozliwoscig lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000
m*.

XVIIl. POJECIA ZASTOSOWANE W STUDIUM

e  Przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji ustalen studium ustawy, akty wykonawcze, normy
branzowe, akty prawa miejscowego;

e  Zabudowa — budynek lub zesp6t budynkow;

e Uslugi ucigzliwe — dziatalnos$¢, ktoéra zostata zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

e Uslugi nieucigzliwe — dziatalno$¢, ktdra nie zostata zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

e Ustugi produkcyjne — czynnosci bedace wspotdziataniem w procesie produkcji, ale nie tworzace
bezposrednio nowych dobr, wykonywanie przez jedng jednostke gospodarczg na zlecenie innej
jednostki gospodarczejl;

e Ustugi konsumpcyjne — wszelkie czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem
potrzeb ludnosci®;

e Uslugi ogodlnospoteczne — czynnosci zaspokajajgce potrzeby porzgdkowo-organizacyjne gospodarki
narodowe;j i spoteczenstwa jako catosci

e  Uslugi spoteczne — dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zaspokojeniem zbiorowych potrzeb ludnosci, taka
jak: ustugi oswiaty i edukacji, kultury, kultu religijnego, sportu i rekreacji, opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej, administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci oraz zwigzanych z utrzymaniem
bezpieczenstwa i porzgdku publicznego;

e Uslugi obstugi pojazdow — obiekty obstugi podréznych, bazy transportowe, wieksze warsztaty
samochodowe;

e  Uslugi turystyki i rekreacji — dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zakwaterowaniem turystycznym (hotele,
motele, pola namiotowe, pola kempingowe oraz inne obiekty) wraz z niezbednym zapleczem
rekreacyjnym, gastronomicznym;

e Handel — handel detaliczny, handel hurtowy oraz handel maszynami i pojazdami mechanicznymi;

e Produkcja — fizyczne lub chemiczne przetwarzanie surowcoéw, materiatéw lub poétproduktdéw, w nowy

212
wyrob*;
e Tereny rekreacji indywidualnej — zabudowa oraz inne obiekty budowlane przeznaczone do
indywidualnego wypoczynku;

e Zielen urzadzona — skomponowane w sposdb zaplanowany zespoty roslinnosci sktadajgce sie z drzew,
krzewdw i zieleni niskiej wraz z towarzyszacymi ciggami pieszymi, rowerowymi, obiektami matej
architektury;

e Zielen tegowa — nadrzeczne lub nadwodne tgki i pastwiska;

e Zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy
optycznie i funkcjonalnie obiekty ucigzliwe od terenéw sgsiednich.

t Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug
2 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
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