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Zakcznik

do uchwaty nr XLIV/334/09
RADY GMINY ORNONTOWICE
z dnia 30 wrzgénia 2009 r.

STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ORNONTOWICE

CZESC ,B”
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
USTALENIA STUDIUM

Rozdziat |
Ustalenia ogolne
§1.

1. Studium uwarunkowai kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego griinyontowice
zwane dalej studium, dotyczy obszaru w granicachimidtracyjnych gminy.

2. Ustalenia studium zawartg s

1) w niniejszym tefcie ustalé studium (czs¢ B opracowania studium) - stanaeym
zalkcznik do ww. uchwaty,

2) w zahczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania preastnego” (rysunek w skali
1: 5 000) - stanowtcym zahcznik do ww. uchwaty.

3. Zahcznikiem do uchwaly jest rownierozstrzygnécie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia
nieuwzgetdnionych uwag zgtoszonych do projektu studium.

4. Merytoryczna dokumentacja opracowana na etgpigzdzania studium stanowi podstaw
ustalé studium i obejmuje:

1) cz$¢ A — ,Uwarunkowania rozwoju gminy”,
2) czs¢ C— ,Uzasadnienie przytych rozwhzan. Synteza ustatestudium”.

5. Przy opracowaniu studium wykorzystano matersatydium uwarunkowai kierunkdw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Ornontowice a1 r@R01 oraz inne opracowania
i dane udospnione przez Urgd Gminy.
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§2.
Definicje pojec¢ i termindw

llekro¢ w studium jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

wskazniku intensywnosci zabudowy (WIZ) — rozumie si przez to stosunek po-
wierzchni catkowitej budynku do powierzchni tergmzeznaczonego do jego realizacji i
funkcjonowania; przez intensywétoniska nalezy rozumie€ WIZ maksymalnie 0,3§red-
nia — WIZ w przedziale 0,3 — 0,5; wyspkVIZ powyzej 0,5;

funkcji dominuj acej — rozumie si przez to podstawow funkcje danego obszaru
z dopuszczeniem funkcji towarzysych nie kolidugcych z funkcp podstawow,
lecz uzupeniajca ja;

strefie izolacyjnej lub strefie ochronnej sieci i uizgdzen infrastruktury technicznej —
nalezy przez to rozmi&

a) strek negatywnego oddziatywania na ludzi zamieszéygh na state lub zagrenia
wybuchem, o ktorych szerokm i sposobie zagospodarowania méwirzepisy
szczegolne,

b) pas terenu wzdfusieci po obu jej stronach pozwaley na staty lub okresowy degt
operatora kontrolgcego stan sieci, a w przypadku awarii na jej usziai Szeroke
tej strefy ustala gina podstawie rodzaju sieérednicy i gkbokasci posadowienia;

dziatalnosci lub obiektach nieuchzliwych — rozumie si przez to przedswzigcia, ktore
nie oddziatywuy znacaco nasrodowisko w rozumieniu przepisow o ochrosredowi-
ska oraz przedsiziccia, ktorych ucizliwos¢é miesci sie w granicach terenu przeznaczo-
nego do jego realizacji i funkcjonowania, azmkrzedsiwzigcia, dla ktorych sposgizo-
ny raport o oddziatywaniu naodowisko nie potwierdzit ich znagzego wptywu naro-
dowisko;

strefie ,A” ochrony konserwatorskiej o nazwie ,strefa rekonstrukcji historycznego
uktadu urbanistycznego oraz ochrony obiektow zabytewych” - naley przez to
rozumie obszar strefy ochrony konserwatorskiej wydzieloayzahczniku graficznym
do studium, w granicach ktérego obamija szczegotowe ustalenia konserwatorskie;

strefie ,OW” ochrony i obserwacji archeologicznej— naleyy przez to rozumieobszar
strefy ochrony konserwatorskiej wydzielony naazahiku graficznym do studium,
w granicach ktorego obow#uja szczegotowe ustalenia konserwatorskie;

obszarze funkcjonalnym — rozumie sj przez to przestrdewyznaczon w studium,
o jednorodnych lub podobnych cechach funkcjonalrzegirzennych, dla ktérej okte-
no zasady zagospodarowania przestrzennego;

rehabilitacji — rozumie si przez to kompleksowe dziatania zmiesza do przywrocenia
wczesniejszej wartéci obiektom lub zalgeniom (podejmowane w sferze materialnej,
spotecznej, ekonomicznej itp.)
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9) rekultywacji — rozumie sj przez to przywracanie wakm uzytkowych i przyrodniczych
obszarom zdegradowanym dziataloia cztowieka; odnosi gito gtownie do terenéw
rolniczych oraz lénych.

§ 3.
Postanowienia studium w poszczegolnych rozdziatkekslaja:
rozdziat 1 - ustalenia ogolne;
rozdziat 2 - cele rozwoju gminy Ornontowice,
- kierunki zmian w strukturze przestrzennej gningz w przeznaczeniu terenow;

rozdziat 3 - kierunki i wskaniki dotyczice zagospodarowania orazytkowania terenoéw w
tym tereny wydczone spod zabudowy;

rozdziat 4

obszary oraz zasady ochrémgdowiska i jego zasobdw , ochrony przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

- obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturosvegabytkdw oraz débr kultury
wspotczesnej;

rozdziat 5

Kierunki i rozwoj systemu komunikaigifrastruktury technicznej;
rozdziat 6

obszary, na ktérych rozmieszczoedsbnwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszary, na ktérych rozmieszczonglpinwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospmwiania przestrzennego
wojewddztwa oraz ustaleniami programow zawignaih zadania gglowe stia-
ce realizacji inwestyciji celu publicznego o znadaémajowym,

- obszary, dla ktorych obowgkowe jest spordzenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego na podstawie przepisowbgrh, w tym obszary
wymagajce przeprowadzenia scalé podziatu nieruchomii , a take obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchmzegay powyzej 2000 ni
oraz obszary przestrzeni publicznej,

- obszary, dla ktérych gmina zamierza spdex miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym obszary wymagajzmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i l&nych na cele nierolnicze i niglee;

rozdziat 7

Kierunki i zasady ksztatltowania rok@gi lesnej przestrzeni produkcyjnej,

- obszary nareone na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych,
- obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza\siztozu kopaliny filar ochronny,
- obszary wymagage przeksztatae, rehabilitacji lub rekultywacii,

- granice terendéw zamktych i ich stref ochronnych.
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Rozdziat I

§ 4.
Cele rozwoju gminy Ornontowice

1. Okrela sk cel gtéwny rozwoju gminy Ornontowice:
Ornontowice:

* gming o charakterze rolniczo — przemystowym, realizujca zasa@ zrownowazonego
rozwoju, sprawnie funkcjonujaca, z nowoczesa gospodarky oraz dogodnymi
warunkami zycia mieszkacow, stanowjca osrodek mieszkaniowo - ustugowy
w sasiedztwie aglomeracji gornélaskiej;

« miejscem o znaczeniu historycznym i kulturowym dlaSlaska, bedacym duma
mieszkancow, z bardzo dogodnymi warunkami zamieszkiwania anowiac alterna-

tywe mieszkaniowy dla sasiadujacej aglomeracji;

2. Okrdla sk cele strategiczne warunkigge osigniecie celu gtdbwnego, o ktérym mowa w ust.1,
na ktére sktadajsie:

1) cele rozwojgospodarczegpw tym:

a) rozwijanie dziatalnkei gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej, promqujaedss-
biorczcci lokalnej,

b) rozwijanie dziatalnéci ustugowej oraz turystycznej (turystyka rowerowdpskona-
lenie obstugi administracyjnej ;

2) cele rozwojspotecznegpw tym zapewnienie:
a) korzystnych warunkéw zamieszkania,
b) wiasciwej obstugi ludnéci w zakresie infrastruktury spotecznej,
c) zgodnej z warunkami technicznymi obstugi konkaoyjnej,
d) prawidtowego poziomu wyposania w uradzenia infrastruktury technicznej;

3) cele rozwojuzréwnowazonego stanowace podstaw prawidtowego i efektywnego roz-
woju wszystkich zakresow dziataléw spoteczno-gospodarczej, w tym:

a) ochrona istniggych wartdci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.
b) ochrona istniagego dziedzictwa kulturowego oraz efektywne jegliavzystanie,

c) racjonalne i efektywne wykorzystanie wadiouzytkowych i technicznych istnigj
cego zagospodarowania.

3. Ustala gj, ze cele strategiczne obejmupastpujace obszary kluczowe:
1) Gospodarka:
— stworzenie optymalnych warunkéw dla rozwoju gatgrozego gminy,
— zapewnienie atrakcyjnych warunkéw dla inwestaaan
—  rozwaoj turystyki,
— zaradzanie gmin — udoskonalanie systemow, zgizania i finansowania.
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2) Rozwoj spoteczny:
— zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych,
— rozwhzywanie problemow komunikacyjnych gminy,
—  rozwdj ustug komunalnych,
— zaspokajanie potrzeb spotecznych mieseée,
— ochrona zdrowia,
— rekreacja i sport,
— optymalizowanie dziataldoi stuzb administracji publicznej,
—  bezpieczistwo ludndci gminy.
3) Zapewnienie petnej realizacji programu strategawoju gminy
4) Promocja gminy:
— profesjonalna i efektywna promocja gminy.
5) Ochrong&rodowiska:
— poprawa stanérodowiska naturalnego.

§ 5.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

W celu okrélenia kierunkdéw rozwoju gminy wyoelbnia s¢ na jej obszarze jednostki struktu-
ralne o symbolachA, B1, B2, B3, B4 i C, wydzielone przebiegiem drogowego ukfadu komuni-
kacyjnego oraz historycznym i istraeym zagospodarowaniem iytkowaniem terenu.

Wyznaczone jednostki, charakteryme s¢ stosunkowo diym zr&nicowaniem funkcjonal-
nym nalea do odmiennych stref polityki przestrzennej jede&st ich dominujcy charakter to:

Jednostka A - jednostka osadnicza mieszkaniowdugowa, obszar centrum gminy;

Jednostka B1 - jednostka osadniczo - przyrodneZankcji mieszkaniowej, rolniczej oraz
stanowica zasob ky;

Jednostka B2 - jednostka osadniczo — przyrodrodzakciji mieszkaniowej oraz rolniczej;
Jednostka B3 - jednostka osadniczo-przyrodnicankcji mieszkaniowej;

Jednostka B4 - jednostka osadniczo-przyrodniczanikdji mieszkaniowej oraz stanaga
zasob lény;

Jednostka C - jednostka przemystowa (gornictwglavkamiennego).

W odniesieniu do poszczegélnych jednostek strukiych okrd&la si gtdbwne kierunki
zagospodarowania przestrzennego tych obszardow:

1. Na obszarze jednostkiustala s nastpujace, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

1) Zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozwajggpcych elementdéw zagospoda-
rowania przestrzennego i wypasaia terenu w tym zachowanie i ochrona wantprzy-
rodniczych i kulturowych gminy;
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2) ochror krajobrazu oraz wargoi kulturowych naley realizowa poprzez:

a) co najmniej zachowanie lub poprawtanu obiektéw o wargoiach kulturowych
w drodze rewaloryzacji (konserwacji, restauracjipz adaptacji lub modernizacji
do wspdtczesnych wymogow,

b) ochror ekspozycji obiektu patacowego oraz zabudowawarzyszacych wraz
z zal@zeniem parkowym,

c) przebudow, rozbudow istniepcych oraz realizagjnowych inwestycji w gsiedztwie
obiektow kulturowych wydcznie na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesmybistoryczne struktury;

3) utrzymanie istniarej zabudowy a tale poradkowanie oraz rozbudowanie i uzupetnianie
zespotow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensyden, z maliwoscia wykorzysta-
nia |1 adaptacji nieruchondoi na cele ustug, obstugi komunikacji lub zigle

4) rozwijanie ustug ogélnogminnych i podstawowyehz ich dosipnas¢ komunikacyjna;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zakudbwpetniagca wyposay¢é w sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegélnidet kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

6) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zaludel#y wyposaat w niezlzdng
infrastruktue komunikacyja tj. sie¢ ulic obstugujcych wraz z parkingami; nale
realizowd co najmniej drogi klasy dojazdowe] a w wgowych wypadkach
uzasadnlonych istniggym stanem zagospodarowania terenow epost¢ nalery zapew-
ni¢ poprzez publiczne i pieszo - jezdne o szerala w liniach rozgraniczagych —
minimum 5,0 m;

7) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarowogotv przed zabudowstah i tymczasow,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materiatow omaare naturalnej rzeby terenu;

8) przed realizagjzorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanietaizporzdku-
jacych sprawy witasrigiowe gruntow, przeprowadzanie sealevtornych podziatdw nie-
ruchomdci, efektywne zagospodarowanie i wykorzystaniertéve

2. Na obszarze jednostRil ustala si nastpujace, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony roZsinjepcych elementéw zagospoda-
rowania przestrzennego i wypasaia terenu w tym zachowanie i ochrona wanit@rzy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochror krajobrazu oraz wargoi kulturowych naley realizowa poprzez:

a) zachowanie oraz popraw stanu obiektow o warfoiach kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwaciji, restaujezjtakze adaptagjlub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochror ekspozycji wartéciowych obiektow i zatgen,

c) przebudow, rozbudow istniepcych oraz realizagjnowych inwestycji w gsiedztwie
obiektow kulturowych wydcznie na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesaybistoryczne struktury;

3) utrzymanie istniacej zabudowy oraz pogdkowanie, rozbudowywanie i uzupetnianie
zespotow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensységnoraz zagrodowej i gospodar-
czej z maliwoscia wykorzystania i adaptacji nieruchoieona cele ustug i nieugiliwe]
dziatalngci gospodarczej;
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4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zakudpupetniajca wyposay¢ w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegolnige$ kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zaludel#y wyposaat w niezlzdng
infrastruktue komunikacyjma tj. siet ulic obstugujcych wraz z parkingami; nate reali-
zow& co najmniej drogi klasy dojazdowej a w wijowych wypadkach uzasadnionych
istniejpjcym stanem zagospodarowania terenow gpost¢ nalezy zapewnt poprzez pu-
bliczne cagi pieszo - jezdne o szeralm w liniach rozgraniczagych — minimum 5,0 m;

6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaroOwogotv przed zabudowstah i tymczasow,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materiatow zmaare naturalnej rzeby terenu;

7) przed realizagjzorganizowanych zespotéw zabudowy podejmowaniataizporzdku-
jacych sprawy wilasri@iowe gruntdw, przeprowadzanie sdale wtornych podziatow
nieruchomeci , efektywne zagospodarowanie i wykorzystanieriéw;

8) ochrona terenowdaych i zadrzewionych poprzez:

- witasciwa gospodark, nadzor, piejgnaci kompleksow lénych oraz zadrzewie
srodpolnych a take ochror granic tych terendw,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w odlégiomniejszej lub réwnej 20 m
od granicy lasu,

- utrzymanie we wikxiwym stanie |énych drog pearowych;

3. Na obszarze jednostBR ustala si nastpujace, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozstojepcych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego i wypgsaia terenu w tym zachowanie i ochrona wéit@rzy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochror krajobrazu oraz wargoi kulturowych naley realizowa poprzez:

a) zachowanie oraz popraw stanu obiektow o warfoiach kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwacji, restaujazjtake adaptagj lub moderniza-
cjg
do wspdtczesnych wymogow,

b) ochror ekspozycji wartéciowych obiektéw i zatpen,

c) przebudow, rozbudow istniepcych oraz realizagjnowych inwestycji w gsiedztwie
obiektow kulturowych wycznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesmybistoryczne struktury;

3) utrzymanie istniagpej zabudowy oraz jej pardkowanie, rozbudowa i uzupetnianie
szczegOlnie w pierwszej linii zabudowy wzditiagéw komunikacyjnych — z nitiwoscia
adaptacji zabudowia mieszkalnych i zagrodowych na cele ustug i nigilievej dziatal-
nosci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zakudaxupetlniagca wyposayc
w sieci i uradzenia infrastruktury technicznej a szczegodlnieied kanalizacji sanitarnej
jako warunek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zaludel#y wyposaat w niezlzdng
infrastruktue komunikacyja tj. sieci ulic obstugujcych wraz z parkingami; nate
realizowa co najmniej drogi klasy dojazdowej a w waowych wypadkach uzasadnio-
nych istniegcym stanem zagospodarowania terenowegost¢ nalery zapewnt poprzez
publiczne cigi pieszo - jezdne o szeralm w liniach rozgraniczagych — minimum 5,0
m1
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6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarowogotv przed zabudowstah i tymczasow,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materiatow omaare naturalnej rzeby terenu;

7) ochrona terenéw gruntow rolnych podejmowanigtdi zmierzagcych do uzyskania
kompleksowych obszarow upraw polowych, rekultywagjuntow oraz ich racjonalne
wykorzystanie,

8) przed realizagjzorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanieataizporzdku-
jacych sprawy wiasniowe gruntow, przeprowadzanie sealewtornych podziatow
nieruchomeci, efektywne zagospodarowanie i wykorzystaniernévwe

9) ochrona oraz zapewnienie warunkéw bezpiecznggtkowania terendw wasiedztwie
komunikacji kolejowe;.

4. Na obszarze jednostBB ustala si nastpujace, gtdbwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozstojepcych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego i wypagsaia terenu w tym zachowanie i ochrona wémit@rzy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochror krajobrazu oraz wargoi kulturowych naley realizowa poprzez:

a) zachowanie oraz popraw stanu obiektow o warfoiach kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwaciji, restaujazjtakze adaptagjlub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochror ekspozycji wartéciowych obiektéw i zatgen ,

c) przebudow, rozbudow istniepcych oraz realizagjnowych inwestycji w gsiedztwie
obiektow kulturowych wydcznie na zasadzie poszanowania obiektéw zabytkowych
oraz harmonijnego wpisania elementéw wspotczesmybistoryczne struktury;

3) utrzymanie istniapej zabudowy oraz pagdkowanie, rozbudowywanie i uzupetnianie
zespotow zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensydgn oraz zagrodowej
i gospodarczej z niiwoscia wykorzystania i adaptacji nieruchoied na cele ustug
i nieuckhzliwej dziatalncgci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zakudpupetniajca wyposay¢ w sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegolniged kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zaludel#y wyposaat w niezlzdng
infrastruktue komunikacyja tj. sieci ulic obstugujcych wraz z parkingami; nate
realizowa co najmniej drogi klasy dojazdowej a w waowych wypadkach uzasadnio-
nych istniegcym stanem zagospodarowania terendwgogt¢ nalery zapewnt poprzez
publiczne cigi pieszo - jezdne o szeralm w liniach rozgraniczagych — minimum 5,0
m;

6) utrzymanie i rozwéj zabudowy mieszkaniowe] wreldzinnej oraz realizacja ustug
podstawowych w bezgmednim gsiedztwie;

7) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jarOwogotv przed zabudowstah i tymczasow,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materiatow omaare naturalnej rzeby terenu;

8) przed realizagjzorganizowanych zespotow zabudowy podejmowanietaizporzdku-
jacych sprawy witasrigiowe gruntow, przeprowadzanie sgalevtornych podziatéw nie-
ruchomdci , efektywne zagospodarowanie i wykorzystaniernéw;

9) rozwijanie ustug ogdélnogminnych oraz ich dpsios¢ komunikacyjna.
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5. Na obszarze jednostké ustala si nastpujace, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie uzasadniony rozstojepcych elementow zagospoda-
rowania przestrzennego i wypgsaia terenu w tym zachowanie i ochrona wémit@rzy-
rodniczych i kulturowych gminy;

2) ochror krajobrazu oraz wargoi kulturowych naley realizowa poprzez:

a) zachowanie oraz popraw stanu obiektow o warfoiach kulturowych
w drodze ich rewaloryzacji (konserwaciji, restaujazjtakze adaptagjlub moderniza-
cje do wspotczesnych wymogow,

b) ochror ekspozycji wartéciowych obiektéw i zatpen,

C) przebudowa, rozbudowa oraz realizacja nowyekestycji w gsiedztwie obiektow
kulturowych wyhcznie na zasadzie poszanowania obiektow zabytkowyah harmo-
nijnego wpisania elementow wspoétczesnych w histargcstruktury;

3) utrzymanie istniapej zabudowy oraz pagdkowanie, rozbudowywanie i uzupetnianie
zespotow zabudowy mieszkaniowe] o niskiej intensyden oraz zagrodowej
i gospodarczej z niiwoscia wykorzystania i adaptacji nieruchoied na cele ustug
i nieuckhzliwej dziatalncgci gospodarczej;

4) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zakudpupetniajca wyposay¢ w sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej a szczegolniged kanalizacji sanitarnej jako wa-
runek realizacji nowej zabudowy;

5) tereny zabudowane oraz przeznaczone pod zaludel#y wyposaat w niezlzdna
infrastruktue komunikacyja tj. sieci ulic obstugujcych wraz z parkingami; nate
realizowa co najmniej drogi klasy dojazdowej a w waowych wypadkach uzasadnio-
nych istniegcym stanem zagospodarowania terendwgost¢ nalery zapewnt poprzez
publiczne cigi pieszo - jezdne o szeralm w liniach rozgraniczagych — minimum 5,0
m;

6) ochrona i zabezpieczanie dolin rzek i jaroOwoRotv przed zabudowstah i tymczasow,
gromadzeniem odpadow, sktadowaniem materiatow omaare naturalnej rzeby terenu;

7) przed realizagjzorganizowanych zespotéw zabudowy podejmowaniataizporzdku-
jacych sprawy wiasri@iowe gruntow, przeprowadzanie scalevtornych podziatdw nie-
ruchomdci , efektywne zagospodarowanie i wykorzystaniernéw;

8) ochrona terenowdaych i zadrzewionych poprzez:

- wilasciwa gospodark, nadzor, pielgnacg komplekséw lénych oraz zadrzewtesrod-
polnych a take ochror granic tych terenéw,

- zakaz realizacji zabudowy kubaturowej w odlégiomniejszej lub réwnej 20 m
od granicy lasu,

- utrzymanie we wiciwym stanie |énych drog pearowych.
6. Na obszarze jednost&iustala si nastpujace, gtdwne kierunki polityki przestrzennej:

1) zachowanie oraz ekonomicznie i ekologiczniesadaiony rozwoj istniagych elementow
zagospodarowania przestrzennego;

2) zapewnienie dogbnasci komunikacyjnej terenow i ugdzen;
3) utrzymanie istniagej i nasadzenie nowej zieleni izolacyjnej (drzelwagwy);
4) mazliwosé realizacji w terenie przemystowym uzupetn@gj dziatalnéci ustugowey;
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5) utrzymanie, porgkowanie oraz ekonomiczne wykorzystanie istugth elementow
I urzadzen zagospodarowania przestrzennego strefy w celwomakjego prowadzenia
podziemnej eksploatacjiggla kamiennego.

7. Ustala sj, ze na obszarze wszystkich jednostek strukturalngcty sporadzaniu miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego dopaskcetapowanie wyznaczania tere-
now pod zabudow
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Rozdziat Il

Kierunki i wska zniki dotyczace zagospodarowania orazaytkowania terenow,
w tym tereny wytaczone spod zabudowy.

8 6.
Obszary funkcjonalne gminy o rénej polityce przestrzennej

1. Rozwdj gminy projektuje siprzy ustaleniu podziatu jej obszaru na terenymef polityce
przestrzennej, dla ktérych wyznaczono kierunki zmiavskaniki dotyczice zagospodaro-
wania oraz #ytkowania terendw. $to nas¢pujace obszary oznaczone na rysunku ustale
studium symbolami:

1) U - 0obszary zespotéw ustugowych
2) MN - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przesygcej niskiej intensywngi zabudowy
3) MW - obszary mieszkaniowo-ustugowe o przesygcej wysokiej intensywniei zabudowy
4) MR - obszary mieszkaniowo-ustugowe o zabudowie miegzazagrodowej

i jednorodzinnej
5) PU - obszary dziataln@i gospodarczej produkcyjnej, sktadowej, magazynowe

i ustugowej

6) PG - obszary przemystu gorniczegegla kamiennego
7) RP - obszary gytkbw rolnych

8) Zt - obszary zieleni niskiejggowej i izolacyjnej

9) ZL - obszarylasow

10) ZP - obszary zieleni parkowej

11) ZS - obszary urmdzen sportowych na terenach otwartych

12) ZD - obszary ogrodéw dziatkowych

13) ZC - obszary cmentarzy

14) WS - obszary wod powierzchniowych

15) KK - tereny komunikacji kolejowej

16) KD - obszary obiektdéw i usdzen obstugi komunikacyjnej drogowej
17) IT - obszary uradzen i obiektow infrastruktury technicznej

87.
Obszary zespotow ustugowych

1. Funkcj dominupca obszaréw zespotow ustugowydd jest funkcja ustugowa, gtéwnie
w zakresie ustug podstawowych dla miesdéav gminy.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obskarkeyonalnychU:

1) utrzymanie i uzupetnienie zagospodarowaniantereraz rozwdj funkcji ustugowych;
preferencje dla ustug wyspecjalizowanych;

2) utrzymanie istnigrej mieszkaniowej wraz z zalegapoprava formy architektoniczne;j
obiektéw;
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3) eliminacja (odzyskiwanie wolnych terenow podvednwestycije):
a) wytkowania i zagospodarowania terenu sprzecznegakcjami obszaru,

b) zabudowy, ktérej warté techniczna lub iytkowa zostaty utracone, a nie przedsta-
wiaja wartasci zabytkowej,
c) obiektow tymczasowych lub gospodarczych, zedaa zabudowy o niskich walo-

rach estetycznychalz blokujacych tereny cenne z punktu widzeniaziheosci ich
wykorzystania na cele ustugoweda inne, zgodne z funkgijstrefy,

4) realizacja na obszarach pod nowe inwestycjaudmalny ustugowej, 0 intensywsa
wysokiej, sredniej i niskiej w zalenosci od rodzaju ustug z zachowaniem rasfacych
zasad i standardow:

a) preferowanie oryginalnych rozygen architektonicznych obiektow i wdzen ustu-
gowych, ze szczego6lnym uwzgdhieniem maliwie najkorzystniejszego sytuowania
ustug z zakresu sportu, rekreaciji, turystyki,

b) na obszarze patonym w strefie konserwatorskiej - dostosowywaniekftji obiek-
tow do historycznego uktadu przestrzennego; nowekop kubaturowe wyicznie
realizowane na zasadzie harmonijnego i kompozyggraopasowania do obiektéw
zabytkowych oraz zakaz ich dominacji w zakresieusyiania, skali (gabarytow)
i form architektonicznych nad zabytkowymi;

5) utrzymanie istnigcej, nowe nasadzenia i pighacja zieleni publicznej; realizacja ele-
mentow matej architektury i atrakcyjnej ogolnodpstej przestrzeni w otoczeniu zabu-
dowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyekspwania lub przestaniania obiek-
tow;

6) realizacja terenOw zieleni w otoczeniaggdiw pieszych i tras rowerowych;

7) wyposaenie obszaréw w ugglzenia obstuguge z zakresu komunikacji, w tym:

a) realizacja sieci ulicznej wyprzeda@p w stosunku do nowych inwestycji,

b) modernizacja i uzupetnianie sieci drég i ulicngezlzdne poszerzenia jezdni,
wyznaczenie normatywnych pasow ruchu dla roweraysiirzadzenie chodnikow
z przystosowaniem do potrzeb osdb niepetnosprawnyadzenie zieleni towarzy-

szacej,
c) realizacja eigbw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wgzoaych trasach;

8) wyposaenie terendw i obiektow w infrastruktutechniczi, ze szczegoinym uwzgl-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie pramkoznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiorki odpadéw oraz wetdgiie oznaczonych miejsc do tej
zbiorki;

9) na terenach stref ochronnych i izolacyjnychsaati infrastruktury technicznej zachowa-
nie warunkéw wynikajcych z przebiegu sieci.

10) realizacja obiektéw handlowych o powierzchnizepay nie przekraczagej 2000

§ 8.
Obszary mieszkaniowo — ustugowe o przewajacej niskiej intensywndaci zabudowy

1. Funkcj dominupca obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o przeaygcej, niskiej intensyw-
nosci zabudowyMN jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa, gtownieakresie ustug
podstawowych dla mieszkadw gminy.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsk#xow
1) utrzymanie i rozwoj:
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a) funkcji mieszkaniowej z zabudawo niskiej i sredniej intensywngci, gtownie
jednorodzinnej;
b) nieucazliwej funkcji ustugoweyj;
2) ochrona obiektow zabytkowych oraz ich histonggo ukiadu wraz z towarzysa zie-
lenia; mazliwe jest przeprowadzanie remontdw i modernizacjibie&tow,

z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowanietandardéw zytkowych
i wyposaenia do potrzeb wspotczesnych;

3) dbanie o formarchitektonicza i estetyk obiektow, poprawa estetyki obiektow istaie]
cych;

4) likwidacja zagospodarowania rytkowania terenu narusagggo funkag obszaru oraz
obiektow i zabudowy, ktore utracity wastotechniczi i uzytkowa, a nie przedstawia
wartasci kulturowych;

5) realizacja zespotéw nowej zabudowy mieszkanjogiéwnie jednorodzinnej oraz uzu-
petnianie ich funkgj ustug nieucizliwych;

6) utrzymanie istnigcej, nowe nasadzenia i pighacja zieleni publicznej; realizacja ele-
mentow matej architektury i atrakcyjnej ogolnodpstej przestrzeni w otoczeniu zabu-
dowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyekspwania lub przestaniania obiek-
tow;

7) zapewnienie dogbnasci komunikacyjnej terenow, gtéwnie:

a) modernizacja terendw wagach komunikacyjnych (poszerzenia drog i ulic), maz
czenie tras rowerowych, realizacja chodnikdéw or@gospodarowanie terenow ziele-
nia),

b) realizacja w nowych oraz uzupetnienie istpigch zespotdw mieszkaniowych
o wewretrzny uktad komunikacyjny tworzony na zasadzie dkia przejazdowych
i unikaniu uktadow dréglepych, bez przejazdu,

c) realizacja niezfgnej ilosci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzysch funkcji
ustugowej; aytkownicy poszczegoélnych dziatek powinny idhiwyznaczone miejsca
do parkowania oraz gamavania pojazdéw w obbie tych dziatek,

d) realizacja eigdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wgzoaych trasach;

8) wyposaenie terendw i obiektow w infrastruktutechniczm, ze szczeg6linym uwzgl-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie pramkoznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiorki odpaddéw oraz wetdziie oznaczonych miejsc do tej
zbiorki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnepdszczenie rozwkah indywidualnych,

w tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikdw do grdreniaciekow;

9) na terenach stref ochronnych i izolacyjnychs@ti infrastruktury technicznej zachowa-
nie warunkéw wynikajcych z przebiegu sieci.

§0.

Obszary mieszkaniowo — ustugowe
0 przewazajacej sredniej i wysokiej intensywndaci zabudowy

1. Funkcj dominupca obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o przesyacej, sredniej i wyso-
kiej intensywnaci zabudowyMW jest funkcja mieszkaniowa oraz ustugowa.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obskaAdw

1) utrzymanie i rozwéj funkcji mieszkaniowej z zalowg 0 $redniej i niskiej intensywniei
(zabudowa wielorodzinna i jednorodzinna) oraz ugladstawowych obstugagych ze-
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spoty zabudowy skupione w zorganizowanygtodkach ustugowych, stanayelych
przestrzenie publiczne,

2) ochrona istniacych zespotow zieleni ugdzonej niskiej oraz wysokiej (zadrzew)e
3) poprawa formy architektonicznej i estetyki ol@i;

4) likwidacja elementow zagospodarowania terentzesjznego z zasadami oflnymi
w studium oraz obiektéw tymczasowych o niskiej gs& blokuacych tereny cenne
z punktu widzenia mdiwosci ich efektywnego wykorzystania;

5) wprowadzanie na terenach wolnych nowej zabudoneszkaniowej wielo- lub jednoro-
dzinnej oraz obiektow ustugowych;

6) realizacja elementéw matej architektury i1 atsgRe] ogolnodosipnej przestrzeni
w otoczeniu zabudowy ustugowej przy wykorzystanaleni do eksponowania obiektow;

7) realizacja zieleni publicznej w otoczeniu pieszysiigow spacerowych i tras rowero-
wych;
8) realizacja niezlminych uradzen z zakresu komunikacji, w tym modernizacja teremdw

ciagach komunikacyjnych (poszerzenia drég i ulic), mg@zenie tras rowerowych, reali-
zacja chodnikow, parkingow, gasa

9) wyposaenie terendw i obiektéw w infrastruktutechniczm, ze szczegolnym uwzgl-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie pramkoznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiérki odpadéw oraz wetdziie oznaczonych miejsc do tej
zbiorki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnepdszczenie rozwkah indywidualnych,
w tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikdw do grdreniaciekow;

10) na terenach odilych obowazujacymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachoveani
wynikajacych std warunkow.

§ 10.
Obszary mieszkaniowo — ustugowe o zabudowie miesgpzagrodowej i jednorodzinnej

1. Funkcj dominupca obszaréw mieszkaniowo-ustugowych o zabudowie ramsgz— zagro-
dowej i jednorodzinnejMR jest funkcja mieszkaniowa oraz gospodarcza azavia
z rolnictwem, z udziatem towarzygzj funkcji ustugowej i nieugliwej dziatalngci gospo-
darczej.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obskHROW
utrzymanie i rozwaj

a) funkcji mieszkaniowej z zabudgwo niskiej lub sredniej intensywngi,
z mazliwoscia sytuowania nowej zabudowy zagrodowej,

b) funkcji ustugowej, (ustugi podstawowe oraz wie#iwe| dziatalngci gospodarczej;

2) ochrona obiektow zabytkowych oraz ich histonggo ukiadu wraz z towarzyga
zieleng; mazliwe jest przeprowadzanie remontow i modernizacjbie&tow,
z ewentualnymi zmianami funkcji oraz dostosowanietandardéw zytkowych
i wyposaenia do potrzeb wspotczesnych;

3) dbanie o formarchitektonicza i estetyk obiektow, poprawa estetyki obiektow istaiej
cych; realizacja tradycyjnych form zabudowy;

4) likwidacja zagospodarowania kyikowania terenu narusagpgo funkag obszaru oraz
obiektow i zabudowy, ktOre utracity wastotechniczi i uzytkowa, a nie przedstawia
wartasci kulturowych;

5) realizacja zespotéw nowej zabudowy mieszkanjogiéwnie jednorodzinnej oraz uzu-
petnianie ich funkgj ustug nieucizliwych;
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6) utrzymanie istniagej, nowe nasadzenia i pjghacja zieleni publicznej; realizacja
elementow matej architektury i atrakcyjnej ogolnselpnej przestrzeni w otoczeniu za-
budowy ustugowej; wykorzystywanie zieleni do wyessowania lub przestaniania
obiektow;

7) zapewnienie dogbnasci komunikacyjnej terenow, gtéwnie:

a) modernizacja terenow w agach komunikacyjnych (poszerzenia drog i ulic),
wyznaczenie tras rowerowych, realizacja chodnikéaz @agospodarowanie terendw
zielenh),

c) realizacja w nowych oraz uzupetnienie istmigch zespotdbw mieszkaniowych
o wewretrzny uktad komunikacyjny tworzony na zasadzie dkia przejazdowych
i unikaniu uktadow dréglepych, bez przejazdu,

c) realizacja niezfgnej ilasci miejsc parkingowych szczegdlnie towarzysch funkcji
ustugowej; aytkownicy poszczegoélnych dziatek powinny iéhiwyznaczone miejsca
do parkowania oraz gamavania pojazdéw w obbie tych dziatek,

d) realizacja eigdw pieszych, pieszo jezdnych i rowerowych na wgzoaych trasach;

8) wyposaenie terendw i obiektéw w infrastruktutechniczm, ze szczegolnym uwzgl-
nieniem sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie pramkoznych systemow grzewczych;
propagowanie selektywnej zbiérki odpadéw oraz wetdziie oznaczonych miejsc do tej
zbiorki; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnepdszczenie rozwkah indywidualnych,
w tym z zastosowaniem szczelnych zbiornikdw do grdreniaciekow;

9) na terenach odlych obowazujacymi strefami ochronnymi i technicznymi — zachoveani
wynikajacych sid warunkow.

§ 11.
Obszary dziatalnasci gospodarczej produkcyjnej, sktadowej, magazynowe ustugowej

1. Funkcj dominupca obszarowPU jest dziatalné¢ gospodarcza, produkcyjna, sktadowa,
magazynowa i ustugowa, przede wszystkim réwmezakresie przedsdiorczaci lokalnej
(rozwijania matych srednich przedsgbiorstw).

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsRarow

1) utrzymanie istniagych oraz realizacja nowych obiektow i anizer zgodnych z funkej
obszaru przy stosowaniu metod zagospodarowaniaueseaz technologii ograniczaj
cych ucizliwosci oddziatywania na otoczenie;

2) obiekty i uradzenia nalgy harmonijnie wpisywaw istniepcy krajobraz dbag o unika-
nie tworzenia obiektow o nadmiernej kubaturze i okgsci;

3) realizacja zieleni izolacyjnej wzdiu ciagdbw komunikacyjnych oraz nowych
i projektowanych zespotow zabudowy;

4) wyprzedzajce wyposaenie terenu w niezllng infrastruktue komunikacyja; zapew-
nienie dojazdu do terenu prowadzenia dziakdhgospodarczej oraz wyznaczenie miej-
sca parkowaniadolz garaowania pojazdow w okbie dziatek poszczegolnychiytkow-
nikow;

5) wyprzedzajce wyposaenie terenu w niezlolna infrastruktug techniczia w stosunku do
realizowanej dziataln@i gospodarczej; realizacja sieci kanalizacyjnejzostosowanie
proekologicznych systemow grzewczych; propagowaskektywnej zbiorki odpadow
oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiddki;czasu realizacji sieci kanalizacyj-
nej dopuszczenie rozgdaan indywidualnych, w tym z zastosowaniem szczelnyoiorz
nikdbw do gromadzenigciekow;
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6) utrzymanie istnigcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej; zakaz aedudowy
mieszkaniowej i zagrodowej;

7) obstuga komunikacyjna obszaru PU przylegago do terenéw PG mlova jest od stro-
ny poéinocnej (od ul. Nowej) przy bezwezdhym zachowaniu i ochronie istriepgo
starodrzewia oraz poprzez wydzielow tym celu drog wewretrzna rownolegh do
ul. Nowej;

§12.
Obszary przemystu gorniczego wgla kamiennego

1. Funkcj dominupca obszarOwPG jest dziatalné¢ gérnicza w zakresie wydobyciacgla
kamiennego.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsP&ow

1) utrzymanie istniagych oraz realizacja nowych obiektow i anizer zgodnych z funkej
obszaru przy stosowaniu metod zagospodarowaniaueseaz technologii ograniczaj
cych ucizliwosci oddziatywania na otoczenie;

2) obiekty i uradzenia nalgy harmonijnie wpisywaw istniepcy krajobraz dbag o unika-
nie dalszego tworzenia dominant kubaturowych i ykathych;

3) realizacja zieleni izolacyjnej, przestan@gj i uzupetniaicej w sisiedztwie cigow
komunikacyjnych, istniacych i projektowanych zespotéw zabudowy oraz naigyaob-
szaru;

4) utrzymanie istnigcego oraz wypoganie terenu w niezllng infrastruktug komunika-
Ccyjna; zapewnienie dojazdu do terenu oraz wyznaczenggsod parkowaniaadz gara-
zowania pojazdow w obkbie obszaru;

5) utrzymanie istniacego uzbrojenia oraz dalsze wypzmaie terenu w nieziong
nowoczesa infrastruktug techniczm; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowanie
proekologicznych systemow grzewczych; propagowaskektywnej zbiorki odpadow
oraz wydzielenie oznaczonych miejsc do tej zbiorki;

6) utrzymanie istniapej zabudowy ustugowej;

§ 13.
Obszary uzytkow rolnych
1. Funkcj dominupca obszarow aytkdw rolnychRP jest polowa produkcja rolnicza.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsRiow

1) przeznaczenie terendw pod uprawy polowe onaodykcg rolnicza prowadzone zgodnie
predyspozygj gleb oraz zasadami ochrony gruntow,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy w rozproszeristniepca zabudowa ni@ by zacho-
wana oraz remontowana;

3) dopuszczaei

a) uradzenia dziatalnéci gospodarczej zweanej z rolnictwem, w tym w szczegdlno-
sci — wymagaicej zachowania okéwnych odlegtéci od zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej,

b) uradzenia zwazane z gospodagkvodm,
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c) wykorzystane terenu dla potrzeb turystyki i wypynku, pod warunkiem,
ze turystyczny ruch pieszy, rowerowy i konny mgl@granicz¢ do wyznaczonych
i odpowiednio urzdzonych tras; miejsca rekreacji i wypoczynku uzojmete zosta-
na wytacznie o elementy maiej architektury;

4) utrzymuje si istniepce przebiegi tras komunikacyjnych oraz sieci irtfidgury tech-
nicznej, z maliwoscia ich przebudowy oraz realizacji nowych gpater i powiazan (np.
nowe powizania drogowe, linie elektroenergetyczne, telekakagyjne, gazoeagi,
przebiegi padczer wodocagowych, kanalizacyjnych itp.).

§ 14.
Obszary zieleni niskiej, gowej i izolacyjnej

1. Funkcj dominupca obszarow zieleni niskiejggowej i zieleni izolacyjnegt jest funkcja
bioklimatyczna terendw.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsZarow

1) utrzymanie i ochrona wasdw przyrodniczych i krajobrazowych, w tym zieleriskiej,
zadrzewi@ oraz zakrzewi@ jako elementow obszaru twarych podstawowy ukiad
korytarzy ekologicznych gminy i jej otoczenia;

2) wykorzystanie terenow jakaytki zielone, (pastwiskaaki) oraz rolne;
3) utrzymuje siistniejca zabudow z mazliwoscia jej przebudowy oraz modernizaciji;

4) zakaz s sytuowanie nowej zabudowy; w uzasadnionych prziaell, pod warunkiem
nie naruszania korytarzy ekologicznych, dopuszozargadzenia zwizane z gospodaik
wodmg;

5) tereny mog by¢ wykorzystane dla turystyki, sportu i wypoczynkuzyzachowaniu na-
stepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaic na wyznaczonychsciezkach,
z dopuszczeniem wzglnie swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinienc¢bggraniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzdzonych tras;

6) utrzymuje si istniepce trasy komunikacyjne i agi infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupehiiénp. nowe powsazania drogowe, telekomunikacyjne, li-
nie elektroenergetyczne, gazqggi niezlgdne przebiegi przewodow wodagowych, ka-
nalizacyjnych itp.).

§ 15.
Obszary lasow
1. ObszaryL to tereny lasow o domimgej funkcji bioklimatycznej i rekreacyjnej.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsZarow

1) utrzymanie i ochrona wa#d przyrodniczych i krajobrazowych obszaréw twmych
podstawowy zaséb przyrodniczy gminy;

2) zakaz zabudowy; w uzasadnionych przypadkachusitmza s urzadzenia zwizane
z gospodarkwodr i lesna;

3) preferencje dla zwkszenia powierzchni zadrzewionych oraz tworzergavétv hodow-
lanych i rekreacyjnych;
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5)

1.

2.

1.

4) tereny mog by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy siesniu s¢
do zalece stuzb lesnych oraz zachowaniu naptijacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy, powinien odbywaic na wyznaczonychsciezkach,
z dopuszczeniem wzglnie swobodnej penetracji terenu,

b) ruch turystyczny rowerowy i konny powinienc¢bggraniczony do wyznaczonych
i odpowiednio urzdzonych tras;

utrzymuje si istniepce trasy komunikacyjne i i infrastruktury technicznej, z dopusz-
czeniem ich uzupetnie(np. nowe powazania drogowe, telekomunikacyjne, linie elektro-
energetyczne, gazagi, niezlzdne przebiegi przewodéw wodagbwych, kanalizacyj-
nych itp.).

§ 16.
Obszary zieleni parkowej

Funkcj dominupca obszaréw zieleni parkoweP jest funkcja bioklimatyczna, rekreacyjna
| estetyczna terenow.

Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsZ&.0w

1) utrzymywanie zieleni i jej uzupetnienia oraaveszysacych elementéw zagospodarowa-
nia terenu;

2) utrzymanie istniagcej zabudowy i urgdzer pod warunkiem poprawy formy architekto-
nicznej i estetyki obiektow;

3) usuwanie zagospodarowania terenu kalickgo w sposob istotny z funkcjami strefy;
4) dopuszcza sirealizacg niezlednych uradzer komunikacyjnych (parkingi);

5) wyposaenie terenu w obstugage sieci infrastruktury technicznej, w tym w szazeg-
sci w cdwietlenie i niezkdne uradzenia wodoeigowo - kanalizacyjne.

§17.
Obszary urzadzen sportowych na terenach otwartych

. Funkci dominupca obszarow urgdzen sportowych na terenach otwartyZl$ jest funkcja

bioklimatyczna, rekreacyjna i sportowa.

. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsZ&:6w

1) utrzymanie, rozbudowa, modernizacja i reali@aopwych obiektéw i urglzen sporto-
wych oraz obiektow towarzyseych (wypayczalnie spretu, szatnie, przebieralnie, sani-
tariaty, obiekty matej gastronomii itp.), z dopuseciem uradzen turystyczno rekreacyj-
nych,

2) utrzymanie i realizacja publicznej zieleniagzonej o charakterze parkowym oraz uzu-
petnienie o cigi spacerowe, trasy rowerowe oraz miejsca wypoazynk

3) wyposaenie terenu w ueglzenia komunikacyjne (parkingi), oraz zapleczedngizno -
sanitarne,

4) utrzymanie oraz wypoganie terenu i obiektow w nieztng infrastruktue techniczn;

§ 18.
Obszary ogrodéw dziatkowych
Funkcy dominupca obszarowzZD jest funkcja ogrodow dziatkowych.
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2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsZarow

1) utrzymanie 1 uzupetnienie zagospodarowania iggitych ogrodow dziatkowych
i urzadzen towarzyszcych (altany dziatkowe, obiekty towarzyse)

2) wyposaenie obszaréw w infrastrukiwirkomunikacyjma (parkingi) oraz infrastruktgr
techniczi (urzadzenia wodoeigowe, kanalizacyjne, elektryczne), utrzymanie &ticie-
go uzbrojenia ternu oraz dalsze wypa@sdae terenu w nieziolna nowoczesa infrastruk-
ture techniczi; realizacja sieci kanalizacyjnej oraz stosowan@egologicznych syste-
mow grzewczych; propagowanie selektywnej zbiérkpambw oraz wydzielenie ozna-
czonych miejsc do tej zbiorki;

3) zakaz zabudowy nie zgzianej z dominujca funkcja;

§ 19.
Obszary cmentarzy
1. ObszaryC pelni funkcje cmentarzy.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsZ&nw
1) utrzymanie i rozbudowa cmentarzy, utrzymanétezii na ich terenie

2) wyposaenie terenOw w niezioine obiekty i urzdzenia towarzysce (kaplice cmentarne
itp.), uradzenia infrastruktury technicznej (zaopatrzenie adyy urzadzenia gromadze-
nia i usuwania odpadow itp.) oraz gizenia komunikacyjne, (dojazdy, parkingi),

3) dopuszcza silokalizacg funkcji ustugowych zwizanych z funkcjonowaniem cmentarza;

§ 20.
Obszary wéd powierzchniowych

1. ObszaryWs to obszary wéd powierzchniowych stangeé istotny elementy systemu przy-
rodniczego gminy.

2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsyésow

1) ochrona wéd przed zanieczyszczeniem obszaravpumktowym (z gospodarki rolniczej
oraz z terenéw nieskanalizowanych)

2) realizacja zabezpieazerzeciwpowodziowych i przeciwerozyjnych oraz qdzen go-
spodarki wodnej;

3) zakaz grodzenia nieruchoseow odlegtdci mniejszej ni 1,5 m od krawdzi cieku

4) zapewnienie wzdiciekdw pasow ochronnych o szeré&iominimum 5,00 m od ich
brzegow, w celu:

a) umaliwienia dostpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

b) umaliwienia administratorowi ciekdw prowadzenia rolmWiazanych z utrzyma-
niem i konserwaajterenu w korytach ciekow,

c) ochrony otuliny biologicznej ciekdw wodnych,

5) utrzymanie zbiornikbw wodnych i przystosowywarnch na cele rekreacyjne ¢dkar-
stwo);

§ 21.
Tereny komunikaciji kolejowej
1. Obszary KK to tereny komunikacji kolejowej.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsg&row
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1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa adz zgodnych z funke obszaru wraz
Z urzadzeniami towarzyskymi, pod warunkiem stosowania rozwan technicznych
nie powodujcych ucizliwosci oddziatywania na otoczenie;

2) utrzymanie funkcjonagej towarowej linii kolejowej do JSW S.A. KWK Bugk oraz
ograniczenie uarliwosci i zwickszenie bezpiecastwa przewozow;

3) pozostawienie rezerwy terenu lub adaptacjdiaikcji komunikacyjnej terenu zamkitej
linii kolejowej relacji Gliwice — Orzesze

8§ 22.
Tereny obiektow i urzadzen obstugi komunikacji drogowe;j

1. Funkcj dominupca obszaréwKD jest obstuga komunikacji drogowej w tym parkingayae
i stacje obstugi pojazddw.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obsg&réw
1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowa aglzea zgodnych z funkg obszaru wraz z

urzadzeniami towarzysgymi, pod warunkiem stosowania rozga technicznych nie
powodupcych ucazliwosci oddziatywania na otoczenie;

2) realizowanie nowych ugdzen obstugi komunikacji, po uprzednim ich wypasaiu
w niezkedna infrastruktue techniczm, ze szczegélnym uwzglnieniem urzdzen
odprowadzanidciekdw, w tym w zakresie kanalizacji opadowej;

3) stosowanie niewielkich gabarytéw obiektéw budmwich, w miag mazliwosci ksztat-
towanie bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym;

4) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udzialeadizewi@ i zakrzewi@, zwlaszcza na
styku z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi.

5) tereny komunikacji drogowej oraz pieszej riikowane jako nawierzchnie utwardzone
nalezy zagospodarowazieleng;

8§ 23.
Obszary urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
1. Funkcj dominujca obszarOwlT jest obstuga terenéw w widzenia infrastruktury technicz-
nej.
2. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania przestrzennego obskarow

1) utrzymanie, modernizacja i rozbudowaadlzn zgodnych z funkaej obszaru oraz reali-
zowanie nowych uegdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem stosowaachno-
logii nie powodugcych ucazliwosci do otoczenia;

2) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenu; elamanewrowe i miejsca parkowania
badZz garaowania pojazdéw zwranych z funkcjonowaniem terenu, powinny taa-
pewnione na terenach poszczegolnyzftkownikow;

3) tworzenie paséw zieleni izolacyjnej z udzialeadrzewi@ i zakrzewi@, zwlaszcza na
styku z terenami mieszkaniowymi i ustugowymi i wzdtirog.
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Rozdziat IV

§ 24.

Obszary oraz zasady ochrongrodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajolbazu

kulturowego

1. W procesie rozwoju gminy ustala &ionieczné¢ ochrony elementéwrodowiska i jego za-
sobéw do ktorych naia:

1)

2)

3)

4)

tereny laséw wchodee w system obszarow chronionych w ukladzie rediyma (admi-
nistrowane przez nadiaictwo Rybnik)

jary i doliny potokow stanowte obszar chronionego krajobrazu obejoejrejony:
— potoku Ornontowickiegmtznie z doptywami

potoku L&nego hcznie z doptywami

potoku Z Bujakowadcznie z doptywami

potoku takowego #cznie z doptywami

potoku Od Solarniacznie z doptywami

drzewa uznane za pomniki przyrody, starodrzé®vdrzew pomnikowych na terenie za-
bytkowego zatéenia patacowo-parkowego i w jego begmalinim gsiedztwie: @by
szyputkowe, graby pospolite, lipy drobnolistne, @gki — jodta jednobarwna, glediczja
trojcierniowa, buk pospolity odmiana purpurowa; aep 75 dbdéw szyputkowych
wzdtuwz ulicy Nowej; pojedyncze przydioe oraz zespoty drzew na terenach otwartych
gminy, zielé $rodpolna.

wytki rolne, pastwiska, kompleksykowe

2. Ustala si nastpujace zasady ochrony i zagospodarowania terenow,rgdktnowa w ust. 1:

1)

2)

3)

4)

5)

dziatanie pielgnacyjne i aytkowanie terendw kaych powinno polegana utrzymaniu
ciagtosci ekosystemdw i ochronie zndicowanego drzewostanu, ochronie terenéw i ich
obrzery przed zabudow utrzymywaniu w nalgytym stanie drog kaych,

w obszarze chronionego krajobrazu jaréw i dpbtokow naley utrzyma ciagtos¢ prze-
strzenn, ekosystemu dolinnego, chrénstarorzecze, lasy i zadrzewiengdwe oraz
ekosystemyakowe; dziatania na tym obszarze powinny legraniczone do napraw wy-
rw brzegowych potokéw, wymiany i wzbogacania gatwé&go drzewostanéwdowych,
rekultywacji i naprawy zdegradowanych fragmentoviirda w bezpérednim dorzeczu
koryta rzeki do utrzymania powierzchakbwych,

chroné przed wptywami dziatalriei gorniczej tj. przewidujc odksztalcenia terenu na
skutek dziatalnéci gorniczej nie dopuszczalo powstawania zalewisk i osufvgruntu
(odwodnienia terenu , rekultywacja)

wykona& i oznakowd niezlzdng infrastruktue umazliwiajaca spoteczéastwu korzysta-
nie z waloréwsrodowiska przyrodniczegadiezki spacerowe, rowerowe, punkty wido-
kowe, wypoczynkowe, elementy matej architekturgneénty edukacyjne itp.)

zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczenienizeggil wytacznie niezhdnych cagow
komunikacji drogowej oraz elementow sieci iadzen infrastruktury technicznej.
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§ 25.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
I zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Ustala si ze ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow kuyttwspotczesnej w procesie
rozwoju gminy realizowanachzie poprzez:
1) zachowanie i ochr@robiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
2) utrzymanie istniggych oraz wyznaczenie nowych stref ochrony konsemskie;,
3) ochror obiektow o charakterze zabytkowym wskazanych dgotd gminm ewidency
zabytkow
4) ochror miejsc pamici narodowej
5) dokonywan okresowo (co najmniej raz w trakcie kadencji R&iyiny przez Gming

Komisje Urbanistyczno-Architektoniczi analiz stanu oraz wartgi estetycznych
obiektow zrealizowanych i realizowanych obecniezad ewentualne zaliczenie w po-

czet dobr kultury wspotczesne;.

2. Ustala si ochrore konserwatorsk oraz zachowanie obiektow i za&h na obszarze gminy
wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztéaskiego, do ktérych naby:

1) patac i park w stylu angielskim zlokalizowaniedzy ul. Orzesk i ul. Zamkowa (rejestr
zabytkow nr 1278/81)

2) park krajobrazowy w stylu angielskim przy utz@skiej (rejestr zabytkow nr 1277/81)

3. Ustala sj ochror zatazen i obiektéw w strefie ochrony konserwatorskiej A" nazwie:
»strefa rekonstrukcji historycznego uktadu urbaygghego oraz ochrony obiektow zabytko-
wych” polegajca na realizacji poriiszych zasad i zalete

1) przedmiotem ochrony w strefie konserwatorskest historyczny uktad urbanistyczny
oraz ochrona obiektow zabytkowych twarych lub uzupetniagych ten ukiad;

2) cel ochrony w strefie konserwatorskiej to: gzawanie, rewitalizacja oraz aktywizacja
zabytkowych obiektéw i zai@n”. W strefie naley wprowadzé nastpujace ustalenia:
istniejacy uktad zieleni natey ochrani&, utrzyma oraz w mia¢ mazliwosci uzupetnig;
dopuszcza giremont, modernizagjoraz przebudowobiektow; zakazuje sirealizacji
samodzielnych konstrukcji i ugdzen reklamowych; przy pracach ziemnych wskazany
nadzér archeologiczny; zamierzenia inwestycyjneayaluzgadnié z paistwowy stuzba
ochrony zabytkow;

Teren strefy ,A” obejmuje:
- teren kdciota p.w.$w. Michata Archaniota z plebagi

- zabytkowe zalzenia patacowo-parkowe tj. patac i park w stylu atgkim (ust. 1 pkt 1)
oraz park krajobrazowy w stylu angielskim gustiL pkt 2).

4. Ustala si ochrore obiektéw i zataen w strefie ,OW” ochrony i obserwacji archeologicz-
nej. Wszelkie budowlane prace ziemne w strefie ,OMillezy prowadzé pod nadzorem ar-
cheologicznym. Przedmiotem ochrony w strefier®ogice tam wysfpowa zabytki arche-
ologiczne.
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Na terenie gminy Ornontowice znajdugie trzy stanowiska archeologiczne (oznaczone na
zalkczniku graficznym) jak riej:

Nr stanowiska| Rodzaj stanowisk Chronologia Uwagi

Stanowisko odkryte w trakcie

1 slad osadnictwa Czasy nowgdne bada AZP w 1993 roku

paznesredniowiecze - XV w. Stanowisko odkryte w trakcig

2 $lad osadnictwa czasy nowgytne
XVI - XVII w. bada AZP w 1993 roku
3 slad osadnictwa | pidesredniowiecze - XV w. Stanowisko odkryte w trakcie

bada AZP w 1993 roku

Obszar strefy ,OW’ zawieragiw okregu osrednicy 25 m , ktoregérodek znajduje siw miejscu
stanowiska archeologicznego.

5. Obiekty postulowane do wpisu do gminnej ewidezalpytkow oraz do ochrony w ustale-
niach miejscowych planéw zagospodarowania przastego:

Obiekty, kubaturowe:

1  kdiciot p.w.sw. Michata Archaniota, ul. Zamkowa 1

2 plebania, ul. Zamkowa 4

3  klasztor Zgromadzenia Siostr Sébniczek N.M.P., ul. Zamkowa 2

4  budynek mieszkalny (stara szkota ,organistowka") ul. Zwycigstwa 2

5 dom mieszkalny ul. Zamkowa 3

6 budynek gospodarczy (chlewnia) ul. Zamkowa 3
7  budynek gospodarczy (obora) ul. Zamkowa 3
8 budynek gospodarczy (spichlerz) ul. Zamkowa 3
9  budynek gospodarczy (stodota) ul. Zamkowa 3
10  budynek gospodarczy (kua) ul. Zamkowa 3
11  budynek gospodarczy (warsztat ze stodarni ul. Zamkowa 3

12 budynek mieszkalny ul. Zamkowa 5

13  budynek gospodarczy (szklarnia) ul. Zamkowa 3
14  budynek gospodarczy (gaeaz komorkami gospodarczymi) ul. Zamkowa 3
15 budynek gospodarczy, byta szkota ul. Zamkowa 3
16  budynek gospodarczy (stajnia) ul. Zamkowa 3
17  budynek mieszkalny ul. Lesna 3

18 budynek mieszkalny ul. Lesna 13

19  budynek mieszkalny ul. Lesna 35

20  budynek mieszkalny ul. Lesna 39

21  budynek mieszkalny ul. Lesna 55

22 budynek mieszkalny ul. Lesna 75

23  budynek mieszkalny ul. K. Miarki 2

24 budynek mieszkalny ul. Orzeska 64

25  budynek mieszkalny ul. Orzeska 76
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26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

Krzyze i

budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny
budynek mieszkalny

kapliczki przydrane :

k1l
k2
k3
k4
k5
k6
k7
k8
k9

Krzyz kamienny z pasj

Krzyz kamienny z pasj

Krzyz kamienny, przydriny z pasi

Krzyz kamienny, przydriny z fig. Chrystusa i Matki Boskie]
Krzyz kamienny z figux Chrystusa

Krzyz drewniany z figux Chrystusa i kapliczkskrzynkove
Krzyz drewniany, przydriny, prosty

Krzyz drewniany, przydriny, prosty z figug Chrystusa
Krzyz cmentarny, prosty, drewniany

k 10 Kapliczka murowana p.w. Jana Nepomucena

ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.
ul.

ul.
ul.
ul.

ul. Zwygtwa 31 A

Orzeska 49
Orzeska 61
Bujakowska 14
Bujakowska 16
Bujakowska 21
Bujakowska 27
Bujakowska 43
Graniczna 24
Graniczna 12
Zwyci¢stwa 64
Zwycigstwa 66
Zwycigstwa 78
Zwycigstwa 31
Zwycigstwa 73
Zwycigstwa 75
Zwycigstwa 156
Zwycigstwa 99
Zwycigstwa 111
Zwycigstwa 113
Zwyci¢stwa 184
Zwycigstwa 149
Kolejowa 167
Kolejowa 147

Zwyciestwa (+)
Chudowska
Zwycigstwa 119

ul. Lna 75

ul.

Orzeska 27

ul. Zamkowa 2
ul. Zamkowa

ul. Zwysiwa
ul. Zwystwa

Ustala st, ze przed dziataniami zwzanymi z przebudoay rozbudowy, modernizag
lub adaptag w/w zatazen i obiektow naley zasegna¢ opinii paistwowej stiba ochro-
ny zabytkéw. Podstawawzasad ochrony powyszych obiektow zabytkowych jest za-
chowanie ich formy i tssamdci miejsca. W przypadku ztego stanu technicznegeksb
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tow mazliwe jest ich odtwarzanie dla dotychczasowych lulwych funkcji. Wartdci
kulturowe obiektéw i zaloen nalezy wykorzystywd przy kompozycji przeksztatage-
rendw otaczajcych oraz tworzeniu nowej jaka przestrzeni gminy.

6. Ustala si ochrore miejsc pamyci narodowej do ktorych na terenie gminy riale

- obiekt nr 73/01, zlokalizowany na ul. Kolejowej,akbposesji nr 128.

Tablica na miejscu obozu pracy w 1945 r. z napiséhtHOLDZIE OFIAROM
FASZYSTOWSKIEGO BARBARZYWSTWA DLA PAMIECI POKOLEN
MIESZKANCY ORNONTOWIC.

- obiekt nr 73/02, zlokalizowany na ul. Zwystwa, na cmentarzu parafialnym.
Pomnik pdwigcony mieszkacom Ornontowic, polegtym w czasie Il wojdyiatowe;.
Napis na pomniku: WSZYSTKIM, KTORZY ZGIELI Z ORNONTOWIC W CZASIE
Il WOINY SWIATOWEJ W OBOZACH KONCENTRACYJNYCH, PODCZAS
INTERNOWANIA | NA FRONTACH WOJENNYCH WIECZNY ODPGZYNEK

§ 26.
Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wygiuja pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.
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Rozdziat V
Kierunki i rozwoj systemow komunikaciji i infrastruk tury technicznej

8§ 27.
Kierunki rozwoju systemow komunikacji

1. Rozwdj systeméw komunikacji powinien zapewniwarunki sprawnego bezpiecznego
I ekonomicznego transportu w pawaniach zewgtrznych oraz wewgtrznych przy jedno-
czesnej minimalizacji ugkliwosci komunikacyjnych zwizanych z poruszaniemesirodkow
transportu.

Do priorytetéw polityki w zakresie komunikacji eay:

1) zapewnienie zgodnie z warunkami technicznynazitu do nieruchomigi na obszarze
gminy

2) polepszenie warunkéw komunikacyjnych
3) racjonalné kosztéw utrzymania drog

4) udogodnienia w dogtie do systemu komunikacji dla os6b starszych oregetno-
sprawnych.

2. Ustala g, ze dziatania w zakresie rozwoju systemu komunikaejktorych mowa w ust. 1,
beda sie koncentrowa na:

1) poprawie parametrow i modernizacji drog wojerlddh i powiatowych w celu zwk-
szenia bezpiecastwa uczestnikdw ruchu drogowego

2) modernizacji istniagych gminnych drog lokalnych i dojazdowych do zalwmych nor-
matywnych parametrow technicznych

3) modernizacji drog wzmiankowanych w punktaatrdz 2, ktéra obejmowexdzie:
- poszerzenie drég stosownie do klasy technicznej
- popraw stanu nawierzchni

- realizacg poboczy, zatok parkingowych oraz przystankowytiodnikéw,sciezek rowe-
rowych, uradzen kanalizacji deszczowej

- modernizagj skrzyzowan

- uwzgkdnienie potrzeb o0sob niepetnosprawnych w zakresistghasci obiektow
I urzadzen systemu komunikacji gminy

- uzyskiwanie zezwolenia wydanego przez zdez drogi na lokalizagj zjazdéw z drég
wojewddzkich;

4) realizacji ukladu drog obstugujych tereny przewidziane dla rozwoju zabudowy miesz
kaniowo- ustugowej oraz obszaréw inwestycyjnycHugis przemyst),

5) realizacji patczenia ulicy Solarnia z ulcOrnontowiclky (w Debiensku) w celu poprawy
dostpnasci wezta autostrady
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6) realizacji przedienia ul. Dworcowej do ul. Zamkowej;

7) zabezpieczeniu terenow pod realizg@grkingdw w ramach projektowanych funkcji
ustugowych, przemystowych, komercyjnych i mieszkanjich

8) zapewnieniu wygody i daginasci do srodkéw komunikaciji masowej
9) realizacjisciezek rowerowych w powgzaniach wewetrznych oraz zewgirznych

10) utrzymanie funkcji , poprawa bezpiegzigva oraz ograniczenie geliwosci towarowe;j
linii kolejowej do JISW S.A. KWK Budryk

§ 28.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system zaopatrzenia w woel

. Rozwoj systemo6w zaopatrzenia w wodminy Ornontowice ma na celu zapewnienie
mieszkacom i innym odbiorcom niezawodftodostawy wody w wymaganej Hoi i jakosci .

. Realizacja celu jak w ugtie 1 wymaga:
1) utrzymania dotychczasowych zasad zasilania siagéw gminnych

2) utrzymania obiektow i ugdzer rozwoju, modernizacji oraz piaieniowego uktadu sieci
wodochgowe]j dajcego maliwos¢ zmianyzrodet i kierunkéw zasilania sieci

3) zapewnienia wiziwej ilosci hydrantdow wyposanych w odpowiedni ilos¢ wody na
cele ochrony przeciwpgarowej zgodnie z obowzujacymi przepisami i normami

. Dopuszcza sizaopatrzenie terendéw zabudowy mieszkaniowej ocagzorowej z indywidu-
alnych studni, z uwzgtinieniem warunkéw jak w przepisach szczegoélnych.

. Ustala si, ze realizacja sieci wodagjowe] powinna wyprzedzalub by wyprowadzona
rownolegle z realizagjinwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.

§ 29.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system odprowadzania i oczyszczaniziekow

. Rozwoj systeméw odprowadzania i oczyszczaoiekOw ma na celu zapewnienie miesz-
kancom i innym uytkownikom niezawodn& pracy uradzen kanalizacji sanitarnej oraz
utrzymania standardu oczyszczeftekow w tym take odprowadzenie i zagospodarowanie
wod opadowych.

. Realizacja celu, o ktérym mowa w ust.1 wymaga:

1) utrzymania i modernizacji dotychczasowych ogzyalnisciekdw oraz budowy nowej
oczyszczalngciekow

2) modernizacji i rozbudowy istnigjej sieci kanalizacji sanitarnej, rozdzielczej.

. Ustala gi, ze realizacja sieci kanalizacji powinna wyprzedh# by prowadzona réwnole-
gle z realizag inwestycji na terenach przewidzianych do zabudowy.
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4. Dopuszcza sina obszarze nie wypogmym w sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu ¢gj r
alizacji odprowadzaniéciekow do przydomowych oczyszczalni indywidualnyah grupo-
wych) lub szczelnych zbiornikow do gromadzesueekow.

5. W przypadku odprowadzaniaiekow jak w ust.4 ustalagskonieczné¢ zapewnienia dojaz-
du samochodu asenizacyjnego do zbiornikéwsciaki oraz przeprowadzenia okresowej
kontroli szczelnéci zbiornikdw lub pracy oczyszczalni przydomowych.

§ 30.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
zaopatrzenie w energi elektryczng i ochrona przed promieniowaniem niejonizugcym

1. Funkcjonowanie i rozwo0j systemu zapotrzebowanianergé elektryczm powinno polega
na:

1) sprawnym i niezawodnym dziataniu systemu w ceaaspokajania (obecnych
I przysztych) potrzeb odbiorcéw energii elektryczna obszarze gminy

2) racjonalnym, energooszgnym gospodarowaniem energiraz minimalizagj kosztow
ponoszonych przez gmirz tytutu jej zuycia

3) minimalizacja niekorzystnego oddzialywania &le&nergetycznych linii przesytowych
Z uwagi na :

- szkodliwa¢ pola elektromagnetycznego na organizm ludzki
- niekorzystny wptyw linii napowietrznych na krajolargminy

- ograniczenia i obarenia terenow spowodowane lokalizagtupdow linii, rezerw
terenu dla strefy technicznej i stref ochronnych.

2. Utrzymuje st istniepcy system zaopatrzenia w energalektryczm oraz ustala sijego
modernizagj, mazliwo$¢ przebudowy i rozbudowy. Zapotrzebowanie obszarungm
w energe elektryczn z krajowego systemu elektroenergetycznego odbygvpaprzez b-
dace w eksploatacji istnigge napowietrzne linie wysokiego negiall0 kV, napowietrzne
I kablowe liniesredniego napicia 20 kV oraz stacje transformatorowe Sn/nN a janie
istniejacej zabudowy napowietrzne i kablowe sieci rozdzeloiskiego nagcia;

3. Realizacja celu o ktorym mowa w ¢@e 1 pkt 3 wymaga mdzy innymi:

1) przy realizacji nowych odcinkéw sieci — unikanokalizacji kolizyjnych z ja istniep-
cymi sieciami infrastruktury technicznej oraz zatwd istniepca i projektowan

2) wyznaczeniu w opracowywanych miejscowych planeegospodarowania przestrzenne-
go dla realizacji sieci elektroenergetycznej rezetavenu wolnej od zabudowy i zieleni

wysokiej.

4. Ustala sj, ze dla terendw polmnych w strefach obstugi technicznej i ochronny@tis
I urzadzen elektroenergetycznych, ewentualna realizacja zalydadz jej zblizenie do sieci
mozliwe jest wyhcznie przy zachowaniu warunkéw administratorow isi8zerokdé¢ stref
ochronnych sieci naky przyjmowa zgodnie z obowizujacymi przepisami oraz dla linii:
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- napowietrznych 110 kV - po 15 m od skrajnych przeow linii
- napowietrznych Sn - o szer. 16 m (po 8 m od os) li
- napowietrznych Nn o szer. 4 m (po 2 m od osi)lin

5. Ochrona przed promieniowaniem niejonizyjm wymaga podgia nas¢pujacych dziata:

1) nowe anteny telefonii bezprzewodowych mglekalizowa w granicach samodzielnych
dziatek lub na obiektach w miejscach nie ekspongelarprzy zachowaniu wszystkich
wymogow lokalizacyjnych i formalno-prawnych,

2) uwzgkdnienia zagadniezwiazanych z promieniowaniem niejonizaym na poziomie
planéw miejscowych oraz decyzji zyanych z lokalizagj obiektow kedacych zrédtem
promieniowania.

§ 31.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
system zaopatrzenia w gaz

1. Funkcjonowanie i rozw6j systemu zapotrzebowawnigaz ma na celu zapewnienie miesz-
kancom i innym odbiorcom niezawodém dostaw gazu w wymaganej dlo i jakosci.

2. Utrzymuje st istniepcy system zaopatrzenia w gaz ziemny oraz ustaleeatliwosc jego
modernizacji, przebudowy i rozbudowy. Zapotrzebawarbszaru gminy w gaz z systemu
krajowego Polskiego Goérnictwa Naftowego i Gazowm&tS.A. w Warszawie odbywagsi
sieciami gazowymirednio i nisko pgznymi zaopatrywanymi przez Gorfleski Zaktad
Gazowniczy w Zabrzu oraz bezZpednio przez RozdzielgiGazu w Knurowie.

3. Realizacja celu, o ktérym mowa w ust. 1 wymaga:

1) przy realizacji nowych odcinkow sieci unikafo&alizacji kolizyjnych z ju istniepcymi
sieciami infrastruktury technicznej oraz zabudastiniepca i projektowan.

2) wyznaczenia w opracowywanych miejscowych plareagospodarowania przestrzenne-
go rezerwy terenu wolnej do zabudowy i zieleni vkysporaz dopuszczeniu do realiza-
cji sieci gazowniczej w liniach rozgraniczeych drog.

4. Ustala s1, ze w terenach poimnych w strefach obstugi technicznej i ochronnyatis
I urzadzeh gazowniczych ewentualna realizacja zabudowdzljej zblizenie do sieci mo
liwe jest wyhcznie przy zachowaniu warunkéw administratoréwisiec
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Rozdziat VI

§ 32.
Obszary na ktorych rozmieszczone gda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Przyjmugc, ze w strategii rozwoju przestrzennego gminy inwgstycelu publicznego
0 znaczeniu lokalnym to tworzenie nowych oraz rgame istniejcych srodkéw trwatych ,
ktore shia lub beda stuzy¢ mieszkacom gminy, przewiduje sinastpujace obszary roz-
mieszczenia inwestycji celu publicznego:

- oObszary wyznaczone w studium dla zabudowy messokvej, wymagaice realizacji
infrastruktury komunikacyjnej oraz uzbrojenia tarefwiaczenia w system publicznych
drég dojazdowych, ggow pieszojezdnych; realizacja adzen stuzacych do zaopatry-
wania w wod i odprowadzanidciekdw)

- budowa nowych oraz modernizacji i rozbudowaiggieych obiektow ayteczndgci pu-
blicznej zaspokajagych lokalne potrzeby w zakresigwiaty, ochrony zdrowia, sportu

opieki spotecznej. Obiektyeda lokalizowane w ramach terenéw wskazanych w studium
dla zabudowy ustugowej

- realizacja terendw rekreacji i wypoczynku, w ty@nendw rekreacyjno — parkowych wraz
Z urzadzeniami i obiektami obstugagymi w ramach usytuowanego centralnie zabytko-
wego zespotu patacowo-parkowego.

Zgodnie z ustawowym rozumieniem celu publicznegootdszarow o znaczeniu lokalnym
w tym zakresie nafe réwniez:

- obszar obecnego oraz projektowanego cmentaryaup Zwyckstwa

- tereny zajte pod rozbudow gminnej sieci kanalizacyjnej oraz pod realizanpwe]
komunalnej oczyszczaldciekdw przy ul. Zwyaistwa

- obszar ustug wasiedztwie Uredu Gminy rezerwowany pod rozbud@wentrum obstugi
administracyjnej oraz obiektyswiaty i kultury

- tereny ustugowe przy ul. Zamkowej projektowareerdalizacji krytej ptywalni.

§ 33.

Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢a inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami @hu zagospodarowania przestrzenne-
go wojewddztwa oraz ustaleniami programow zawierajcych zadania radowe shizace re-
alizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniurajowym.

Na obszarze gminy wygiuje inwestycja celu publicznego o znaczeniu pariddhym pn. ,Bu-
dowle regulacyjne na Odrze swobodnie pbej i w dorzeczu Warty” przgja w Planie Zago-
spodarowania Przestrzennego WojewddzZakiego w lipcu 2004 r.

Do realizacji ponadlokalnych celéw publicznych mesparze gminy naky réwniez:

- opieka nad nieruchordcami stanowicymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami oraz opieka nagsteéeni pamgci

- budowasciezek rowerowych w powizaniu z systemem pgizer z gminami gsiednimi.
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§ 34.

Obszary, na ktorych obownzkowe jest sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow oglonych w tym obszary wymagagce scalé
i podziatow nieruchomdaci , a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzeday powyzej 2000 nf oraz obszary przestrzeni publiczne;j.

1. Okrédla sk obszary, dla ktérych obowikowe jest spormizenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego:

1) tereny w granicach terenow i obszaroéw gorniczydsa@inie do wymagaprzepisow
odrgbnych:

a) teren obszaru gérniczego ‘Ornontowice I”
b) teren obszaru gdrniczego ,taziska II”
c) teren obszaru gorniczegoehieasko 1”

2) obszar projektowanego rynku wraz z otoczeniemmewtrum gminy z uwagi ha prze-
strzenie publiczne wygbujace w jego olgbie

3) obszar w centrum gminy obejmay ulice Zamkow, Zwycigstwa i projektowane prze-
dtuzenie ulicy Dworcowej do ul. Zamkowej z uwagi naetey publiczne wyspujace w
jego obebie oraz nowe rozwkania komunikacyjne;

2. Nie okrdla sk obszarow wymagagych obligatoryjnej procedury scalania i podziaieruo-
chomaci.

3. Na obszarze gminy nie wyptija obiekty handlowe o powierzchni sprzedaow. 2000 rh
oraz nie wyznaczagterenow dla realizacji tego rodzaju obiektow hamgich

4. W odniesieniu do przestrzeni publicznej rozumajgako przestrzeniaytkowanej i do-
stepnej publicznie ustalaghastpujace zasady gospodarowaniazytkowania :

1) podejmowanie dziatamapcych na celu podnoszenie atrakcyjioi bezpieczéstwa
istniejacych przestrzeni publicznych

2) ksztatltowanie nowych elementéw przestrzeni pablych poprzez tworzenie ogolnodo-
stepnych obszarow zieleni parkowej i rekreacyjno-wypmkowych w centralnej gZci
gminy oraz poprzez udaeginienie publiczne terendw dolin rzek i potokowgdkrenow
spacerowych i komunikacji rowerowe.

§ 35.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporgdzié¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymgajace zmiany
przeznaczeni gruntow rolnych i lédnych na cele nierolnicze i niel@e.

1. Okrdla sk obszary, dla ktorych gmina zobawuje s¢ sporadzi¢c miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego :
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1) Obszar nowego pgtzenia drogowego (droga dojazdowa) Solarni zauNowa przy
wlocie ulicy Ornontowickiej w Czerwionce — Leszcay;

2) Kazdy obszar w granicach terendw przeznaczonych diadmawvy zespotoéw ustugowych
przy realizacji zamierzenia inwestycyjnego dla &tgw projekt zagospodarowania terenu
obejmuje obszar powgj 0,5 ha,

3) Kazdy obszar obejmuagy tereny przeznaczone dla zabudowy mieszkaniwagosiej
o niskiej lub wysokiej intensywrdoi zabudowy przy realizaciji:

a) geodezyjnego podziatu terenu obepnago obszar wkszy niz 1 ha

b) zamierzenia inwestycyjnego dla ktérego projedldaspodarowania terenu obejmuje
obszar powyej 1 ha

2. Okrgla sk obszary wymagafe zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze:

1) teren po poéinocnej stronie ulicy Dworcowej wsparze funkcjonalnym MN;
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Rozdziat VII

8§ 36.
Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. W celu zachowania zasad zréwneaam@ego rozwoju gminy w odniesieniu do terendw rol-
niczej i l&snej przestrzeni produkcyjnej ustala:si

1) ochrore obszarow rolnych i kych przed zmianprzeznaczenia iaytkowania terenéw
na cele nierolnicze i nielre,

2) utrzymanie istniejcej zabudowy rolniczej oraz dopuszczenie nowej daimy wylacz-
nie w granicach dziatek jizabudowanych,

3) zapewnienie dojazdu do pdl poprzez drogi wewame,

4) na terenach niezytkowanych rolniczo — mdiwos¢ realizacji rénych form zieleni oraz
zalesid,

5) ochrorg istniepcej zieleni wysokiej lénej, starodrzewiadrédpolnej oraz wprowadzanie
nowej zielenirédpolnej w celu ochrony gleb przed etpz]

6) utrzymanie oraz ochrenistniepcych ciekdw powierzchniowych a tak utrzymanie
i rozbudowe systemu melioraciji,

7) mozliwos¢ realizacji funkcji rekreacyjnych wypoczynkowyclsportowych jako uzupet-
nienie cagdéw spacerowych i tras rowerowych,

8) ochrorg tak i polansrédlesnych oraz flory i fauny chronione;j.

§ 37.
Obszary narazone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania ¢ mas ziemnych.

1. Jary i doliny potokéw stanowde obszar chronionego krajobrazu stanmgetdnoczénie
obszary nargone na niebezpiecastwo powodzi, zagrmne zalaniem.

Oprocz zakazu zabudowy tych terenow ustatazsikaz sadzenia drzew i krzewodw,
skladowania materiatow i surowcéw w tym obszarzz avykonywania ogrodsenieru-
chomaci w odlegtaci mniejszej lub réwnej 1,5 m od kradzi ciekow.

2. Na obszarze gminy nie stwierdza $erenOw zagroonych osuwaniem simas ziem-
nych.

§ 38.

Obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si w ztozu kopaliny filar ochronny
oraz warunki gornicze

1. Ustala st zachowanie przez przedsiorcow gorniczych wgla kamiennego nagiuja-
cych warunkow:
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1) prowadzenie dziatal$ai gorniczej w sposob nie powoday koniecznéci zmian
przeznaczenia terendw w miejscowych planach orazradgo aytkowania gruntow
na obszarze gminy Ornontowice,

2) niedopuszczenie do powstania na terenach budowlaog&sztaticé powierzchni
terenu wegkszych od IlI kategorii,

3) zapobieganie zmianie hipsometrii terenéw w obszgmay, powodujcej odchyle-
nia obiektéw budowlanych od pionu, degradaagbrojenia terenu, powstawanie
zalewisk,

4) wyprzedzajce zabezpieczanie obiektow budowlanych na teremeyg na odpo-
wiednig kategore szkdd wywotanych ruchem zaktadu gérniczego,

5) biezace naprawianie szkdéd spowodowanych prowadzdmiatalngcia goérnica,
w tym takze szkdd spowodowanych w terenach rolnycKnyeh,

2. Ustala st, ze obszary dla ktérych wydzielono w ztowegla kamiennego filar ochronny
to:

1) teren wokot szybow JSW S.A. KWK Budryk (Szyb I, 84¥; Szyb Ill);

2) teren wokot kéciota oraz zabytkowego patacu;

8§ 39.
Obszary wymagapce przeksztatcd, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Ustala st, ze tereny wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji to:

1) obszar dawnego kamieniolomu na terenie kompleksoe@® przy ul. Lénej (granica
z miastem Orzesze) — rekultywacja jako teredgde

2) otoczenie zaktadu gérniczego JSW S.A. KWK BUDRYKEhabilitacja i rekultywacja terenu
wzdtuz ul. Zamkowej),

3) tereny jaréw i dolin potokéw stanowge obszar chronionego krajobrazu (rehabilitacja
na czsci terenu; kompleksowe zagospodarowanie terenun doliibanie o zachowaniea€i
gtosci zatazenia).

8§ 40.
Granice terenéw zamkngtych i ich stref ochronnych.

Na terenie gminy nie wygbuja tereny zamknite.
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